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1.La méthodologie utilisée
pour expliquer les choix
retenus dans le SCoT

Le présent document analyse donc la motivation des choix durant la phase
| dee corésgu§t|§)q dg I?AS,éeréhenS?l\@%lqs enjeux, puis détaille la cohérence
des choix exprimés dans le SCoT.

Sel on | 6alrb5t iccd eCaddel de | 6Ur bani s me,
compose notamment dL& pagtifitationees chooraténusl a ¢
pour établir le projet d'aménagement stratégique et le document
d'orientation et d'objectifs ». Ce document vise a expliciter le lien entre les

enj eux, not amment i ssu du di agnostic,

Strat®gique (PAS). Il sbéagit de justifi re®al i sa
des axes strat®gique de ce choi x, et de suit
atravers | 6densemble du dossier de SCoT,

induite dans | e Document doOrientationse

La m®t hodol ogi e de | 6ex pihsisaraubeidounle des ¢

analyse :

A Lanalyse des raisons ayant conduit & choisir certaines options et
a en écarter d'autres.

A Lanalyse de la cohérence des choix effectués, en particulier celle
entre les différents documents composant le dossier de SCoT,
c'est-a-dire la cohérence du processus d'élaboration et de ses

s Projet d’Aménagement Stratégique
différentes phases.

(PAS)

Cohérence des choix

2
o
e
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©
]
c
)
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La coh®rence des choix s6op re tout au
SCoT, tandis que la motivation de ces choix se concentre sur la période de
détermination du PAS a travers la phase prospective et le choix du scénario
de développement. A ce stade, le positionnement stratégique du projet de

territoire et les grands objectifs sont déterminés par les élus.
Finalisation du dossier d’arrét

Ensuite, le PAS conduit a des modalités d'action, détaillées dans le DOO,
visant & atteindre ou converger vers ces objectifs, et qui sont opposables
aux documents d'urbanisme de rang inférieur.
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2 . P ros p ec t | ve e t mo t | fS d es intervenir la préservation et la gestion des milieux écologiques et ressources,

la mise en valeur des patrimoines et pays

ChOIX retenus pour |e | 6adaptation des espaces de vie en r®ponse
p r Oj et au re g ar d acces aux logements et services, acces et utilisation des énergies et des
~ . mobilités allant vers une trajectoire décarbon ® e , acc s 7 | d6emploi,
doal ternat I V € S fili res ®conomiques et innovation, r ®si | i
Coest ensuite N partir de ces priorit®s
1.1 Une approche des enjeux et des choix du économiques que le SCoT & organiser son projet.
projet guidée par la recherche de durabilité
du mode de déeveloppement 1.2 Des fondamentaux du SCoT de 2014 qui ont
Léoenvironnement et |l a gestion maitris®e deetqgoné%r[yg%qqnéIeasﬁrgfiee(botpﬁprO§BeCp\éerSri toire
était au centre du projet du Scot 2014. La démarche prospective pour le etle pI’Ojet de SCoT retenu

nouveau SCoT se devait notamment de prendre en compte les enjeux
do®vol ution de c e tau prisneap changement clindatiqoec u e i | Le SCoT de 2014 fixait le projet du Bassin de Thau a horizon 2030. Il a permis

tout en considérant les évolutions récentes du territoire (démographiques, déorienter le territoire vers un mode de d
r®sidentielles, environnementales, ®coddmiddPeagement |eds UBpj BatfFikseede fa capaci
révision. opérés visaient notamment :

. . ) . ‘. contrer et. " att®puer . | es ssions f
Ainsi, la r®flexion sur | es enjeux et Iesﬂch0|_x_ u projet du Easmn deptl'%au nrcl)a

. . . . . en artlguller I%S@re35|?ns résidentielles ; . .
pas pris comme point de d®part | 6organisatid du veroppement urbain, ni | a
croissance démographique et résidentielle comme une « fin en soi ». 9 avaloriser les composantes du territoire qui fondent son identité et son
attractivit® forte, mai s dans | e cadr ¢

Au contraire, dans un contexte de lutte etapdCad@aptadaeoduedu cd@ngdement mi tati on
climatique, elle a dboabord prioris® | a p®renydnyvd rdoensn efnfesnstO UeltC € Sp atgl j tcaun ftiutrei e, et
l 6organisation des transitions ° -la foi¢ 3@GH&dn& GndddidhSement &bifore BifdrroflethixDlans s&fal
économiques pour mieux répondre a u x d®fis futurs. Le ma i Qt{éc'or%rﬂique(,je‘?dhrﬁrﬁanisme montant en qualité.
économie soutenable et dynamique sur le long terme fait partie des enjeux, tout
comme | a recherche doé®quilibre social eleSGCbdef4poraiedesahoir forts poer aphiseniactoissanterésigentielte
®conomique, ainsi que | a pr ®seehadapté on d@opulation atdogeenents)eet inflécler lednede deudéveloppe®ent « expansif »
aux nouvelles attentes. des années 2 000 lequel succédait aussi a des périodes de forte croissance

depuis les années 80. La consommati on dbébespace sbest f

Cette approche adopte une logique d'Ecoterritoire tournée vers le futur, dans 43 % en passant de 59 hectares par an sur 1995-2009, & 33,5 hectares par an
|l e cadre dodéune gestion maitris®e de | a capacit® dobéaccueil territoriale. Ell e fai

o 4
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sur 2009-2020 (cf. chapitre analyse et justification de la consommation

dédespace du pr®sent SCoT) . et lagunaire du territoire et structurants pour le fonctionnement du
_ _ _ territoire.
L.a.phalse pros.p.fectlveOI pour Ia,r|®V|S|on de §Go. T, ,S%est c&N%39%% 8% R AL i ¢Vt ®s con
principe que e§ .app,ort.s po:s,ltls du SCoT de 2014 p,our un deye oppement gque ressource a préserver pour les habitants, les autres fonctions
durable du territoire étaient a conserver. En effet, les élus ont fait rapidement ) . o ) o
. , économiques et touristiques. Elle faconne spatialement le territoire et
ce choix car les volontés sont notamment :
ses paysages.
T De cultiver |1 6identit® sp®cifique et |l es forces du territoire qui sbappui ent
sur la qualité de ses ressources et de ses différents patrimoines .
(naturels, bati, paysager). A La préservation de la trame écologique et plus généralement du
9 Dbéassurer une maitrise de la capacit ® cgihepqmementale n coh®rence avec
cette identité, ces ressources et patrimoines. Cette trame détient un role important pour la sauvegarde de la
1 De continuer a faire évoluer le mode de développement face aux biodiversité, mais aussi pour la préservation des ressources (dont la
nouveaux d®fis. Parmi ces d®fis, la |Iut®%®leit! ®sd®alpi@adilontlaudehaRyemaanes embl ®
climatique est un point majeur et recoupe des principes que le SCoT
2014 dével it av ratégie environnemental I = , . . . .
de 2014 deve oppat avec sa stratégie environnementale et de lutte A La prévention et la gestion des risques, notamment littoraux (tout
contre les pressions. en int®grant |l es ®volutions des <connai
9 De réviser le SCoT, sans « tout changer » afin de capitaliser sur les SCoT de 2014)
éléments positifs du SCoT de 2014 et de continuer a aller plus avant
pour la mise en valeur du territoire dans | e cadre doObune strat®gie
durable, et résiliente face aux effets du changement climatique. Le A Un mode de développement et une organisation spatiale de
tout, en prenant en compte |les enjeux [li0@m®nage@editut 8 n tdeelsr infoQielse ded Ui li mi
vie et aux ®volutions du territoire (dPmBBYapANPBEMERGements, é). Ces
points recoupent notamment les objectifs de la révision exprimés par Ce principe porte une attention forte sur :
le Bassin de Thau. T La maitrise de |l a capacidu®@ritdréeaccuei | r
écho avec la préservation des ressources, des milieux et des
Les principes fondamentaux du SCoT de 2014 repris pour marqueurs doéauthenticit® du territoire.
un nouveau projet résolument environnemental et . . o ]
équilibré du développement 1 La préservation des bassins versants nord du territoire qui sont
i _ o des espaces clefs pour | 6eau (r®seau
La démarche prospective a ainsi réintégré des principes du SCoT de 2014, .

. vers le littoral, espace de recharge de
dédautant plus dans un contexte dobadaptation au changement c¢limatique. || sobagit
notamment des principes suivants :

5

A Ldoeau et sa qualit® comme ®| ®ments maj e
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La qualité des relations hydrauliques et écologiques entre ces Schéma concept illustratif
espaces amont et le rivage (lagune et mer).

Une répartition du développement résidentiel qui favorise la

proximité aux services, la Vvitalitt des communes, le
développement des modes de transports collectifs et la limitation

des i mpacts |l a qualit® de | 6eau (not
Thau) et du réseau hydrographique. Dans ce cadre, le triangle

urbain joue un rble clef pour organiser une concentration du
développement limitant ces pressions (Séte, Frontignan, Balaruc les

Bai ns, Bal aruc | e Vieux). En effet, i ation
de Sete dont les eaux traitées sont dirigées en mer et non dans la
Lagune. En outre, il sbagit du sectel ev®e
du territoire avec une offre en transports collectifs structurante et
stratégique pour tout le territoire.
La préservation et la mise en valeur du littoral et des espaces ,
maritimes et lagunaires . 11 sdéagit notamment de - {4 D Mer Méditerran
fondamentaux portés par le chapitre individualisé valant Schéma de :
Mise en Valeur de la Mer (SMVM) du SCoT de 2014 :
0 « Affirmer la vocation prioritaire du Bassin de Thau pour les
péches et cultures marines ».
0 « Préserver les milieux et ressources ».
0 «Accompagner le développement du Port de Séte- O Bassins versants du nord du SCoT
Fron_tignan, infrastructures (_Et équipements économiques Qualité des rapports écologique et hydrauliques entre les espaces
déint®r°t r®gional &. /7 "\ amontetaval
La qualité des espaces urbains  pour le cadre de vie et la mise en gz"”ug'ie p“;br‘?:g ne: SOf’"e Cszuf;‘:;"’;”tf ceens Z‘Ob"ité' services,
valeur des paysages emblématiques et caractéristiques. I Préservation et mise en valeur des espaces maritimes et lagunaires
Une stratégie économique qui intégre la préservation et la mise en
valeur des activités identitaires (halieutiques, aquacoles, portuaires,
touristiques, ¢€).
6
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Alternative écartée
dans

« Le redéploiement résidentiel
| Gmaysei  r e

En optant pour les principes fondamentaux ci-avant, le territoire a choisi

dé®card tOhad t er ncaotnisviest ant red®pl oyer

1 Lutte contre les pressions foncieres spéculatives ; ces dernieres
favorisant des déprises de terrains agricoles. La volonté est de

r®server | 6agriculture.

e Elle atiraifpd@ocaiétle® gptitugles gue te tewitoite entemd développer pour lutter

l ogement du | i t-paysrcanipte thraunes cohtiGintes foites poer et mi eux s-a-visdda ghangemenvclinsatique :
| 6 am®n a g e mesrsactewsadtiers (lisques, Loi littoral, capacité limitée 1 Le triangle urbain constitue un niud d
en extension pour I '6ur ban alteraative » allait a€ ) . En earértlot)a/etr ‘le rgs‘t%atute‘l3 Iagperformance de transports collectifs
| 6encontre de gains environnementaux et po%ronlcg@gginl-iaﬂfelgHsatgeerrdetOliarevoqiuteurleeinc
Bassin de Thau r ecshfaorable a une meilleute @iisa ent pa de la capacité résidentielle du triangle urbain va de pair avec sa
compte du changement climatique. capacité a développer les transports collectifs et leur utilisation par le
Elle était ainsi susceptible de générer des impacts négatifs sur des éléments plus grand nombre doéhabitants. |1 en df
gue |l e territoire a, au contraire, :pour amb iéduiredes émissiensnde|GazoarEdiet de Serre et ey @msemmations c hoi x
T Pr®servation de | dauthenticit® des espadcée®sner§§tiuer(Ielis@eng'ta%)ér?%%llae%edu
nord de Thau ; 1 La qualité des rapports écologiques et hydrauliques contribue a celle
des milieux littoraux cttiers (lidos,

9 Préservation des bassins versants du nord de Thau au bénéfice de la

favorisent le tamponnement/la protection yis-a-vis de risques littoraux
ﬁa upanllt®pde qgeau cTeq ce

fonctionnalit® du r®seau hydrographique, b : ¢ A e e cbte © | .
. R submersion, marine, estioredy trait dercbté c i pen
r®seau (dont | a qualit® de | 6eau de | a L(ag.une) et des bonnesg)gonogjlﬁﬁlons P
. . . (services rendus pa[)l? nature).
de recharge de masses doekadgtguedwt erraines (ensem
nord de Thau, &) T La pr®servation des masses dbdeau sout
. . . capaci.t® future ur | 6eau otabl e, da
T Sauvegarde de |l a biodiversit®, notamment IpoaV|faune danques secteurr)s

couverts par le réseau Natura 2000 du nord de Thau ;

1 Maitrise/limitation des flux pluviaux ruisselés et des risques de
transferts de pollutions dans les milieux aquatiques et humides ;

1 Maitrise/limitation en amont des ruissellements pour éviter les
r®percussions et risques

aval du territoire ;

(inondations,ﬂ

climatique.

Enfin, cette alternative était contradictoire avec les enjeux et les volontés des

élus pour le fonctionnement social du territoire et la préservation de son

identité :

FHUBPRPEEEMERAt Hroki mift ® habdktait® service

' ieux doéempl oi s. Les villes et bourgs

complémentarité (services-équipements, spécificités économiques,

etc. ). I'l's const it ue nmature urbaige et dee r ®s e a |
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services déja reconnue, bien consolidée et favorisant cette proximité. En ddéautres termes, | a strat®gie |ittorale
Un red®pl oi ement des capacit®s -r ®si daeeratt déerhentes du | i ttoral sur | darri re
pays aurait généré des enjeux de nouvelles polarités urbaines ou de

1 de la qualité des eaux et des ressources en eau pour lesquelles

changement important de la dimension de polarités existantes en . - o
| 6 a r-pays joueain role clef.

ayant pour effet de dégrader cette cohésion territoriale.
) . . ) 1 de la qualité des rapports hydrauliques et écologiques amont/aval qui
1 Valoriser le dynamisme des espaces de vie et la richesse culturelle

- o _ _ _ i sont essentiels © 1 86®quilibre du littor
spécifique au territoire. En effet, les lieux de vie existants sont aussi
liés & une histoire ancienne du Bassin de Thau ou ; au-dela des
aspects patrimoniaux, se sont développés des activités spécifiques Céoest pour cela que la strat®gie littorale
(économiques liées a la mer, culturelles, etc.) et des modes de vie 1 Demande que la recomposition spatiale pouvant impliquer
avec un lien fort avec Il e caract re des glgiggbXt ule@ g% T eNMHEMENts atkdhUEN&60r gani s
etc.). Ces spécificités sont a préserver. gl obale de la fa-ade maritime et en s0:
1 Préserver et mettre en valeur les paysages, empéchant notamment les du SCoT. & cette fin, elle sdoenvisage ¢
conurbations urbaines avec les secteurs agglomérés des territoires 0 au sein de la méme commune (exemple Frontignan-Plage /
Voi sins, en particulier |l es secteurs " (fe%trgllgetdeFr%pEpnan)SCOT, ver s
|l aggl om®r ati on montpelli®raine. o et/ou au sein de I|lodoensemble des c
Marseillan et les 3 communes suivantes du Triangle Urbain
du SCoT : Séte, Frontignan et Balaruc les Bains.
En somme, cette alternative aurait contribué a accroitre les pressions sur 1 Néint gre pas dans la programmation ur
' es secteur spayeu SC6Tamaisiaussi indirectement sur le quartiers urbains du littoral exposés au risque dans les communes
l'ittor al cttier, tout en i mpactant I'6i dent jshoBtioaids. facteurs doéauthenticit® du
territoire, et en dégradant ses ¢ apaci t ®s " lutter et sbadapter au

L 1 Privil®gie |les relocalisations urbaines
changement climatique.

friches urbaines et des capacités du tissu urbain des centralités des

Sur ce dernier point, | epldcementsdequartices ®carte I ohlnkd 0N de ¢
urbains cétiers dans l'arriere-pays, dans le cadre de sa stratégie littorale face
aux enj eux dé®volution du trait de <ctte sur | e l ong t er me (changement
climatique, ¢€).
En effet, cette option nobest pas envisageable pour |l es m°mes raisons qui
viennent dé°tre ®voqu®es en termes do®quilibre territorial et environnemental,
de pr®servation de | a qualit® de | 6eau et de | a ressource en eau.

8
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I Les motifs environnementaux justifiant ces choix. 1.3 Ldaffirmati on doun positio
territoire

Les choix exprimés ci-avant sont, pour une trés large part, motivés par le choix
La d®marche prospective a permis de rapide

de «réaffrmere | e positionnement du Bassin de Th:

du territoire de préserver durablement le systeme de ressources et donc des
conditions favorables au maintien et au renouvellement de sa capacité
déaccuei l en | ien avec ces r elesnwtifsrde es
ces choix sont déja explicités dans les 2 sous-chapitres précédant « Les
principes fondamentaux du SCoT de 2014 repris pour un projet résolument

(Sgntdolu§eamﬁﬁen§tfn@nplpaorl%ri(:lljfaielru)tte et | 6adapt at
climatique. Elle a donc amené a développer les choix suivants, qui vont au-dela
du SCoT de 2014 :

environnemental et équilibré du développement » et « Alternative écartée : « 1 Des objectifs de gestion des milieux naturels, au -dela de la
Le redéploiementr®s i dent i el -phywns | 6arri re préservation. En effet, les effets du changement climatique (érosion
de |l a biodiversit®, stress hydriques, ¢

la nature suppose de préserver les espaces mais aussi de développer
des actions doéentretien etforcdeentdeest aur at
la trame écologique, dont la trame aquatique et humide.

T Des objectifs pour une gesleiSmondepatri mo
2014 développe déja des ambitions de haut niveau et un dispositif
r®gl ementaire performant en faveur de
développer les outils et politiques pour :

o £conomi ser | 6eau, dans un context e
propice avec des événements cévenols générant des flux
courts et dans le temps et trés intenses ;

o Favoriser |l es opportunit®s déutili
souterraines non exploitées, dans le cadre du respect des
®quil ibres des masses dbéeau (aquif
point appell e donc de veiller © ma
préserver des possibilités futures de création de quelques
captages.

o Développer les coopérations avec les autres territoires pour
optimiser | a qualit® de gestion de
solidaires.
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T Des objectifs pour mi eux adraverabi t er av ec noétanenentivers Montpellier, est amené a se renforcer, en
notamment : pendant do6éune moindre offre TGV | i
. . la nouvelle LGV, .
o Dé6am®nagement s ou r®am®nagement s dbébespaces uUrbains
plus perm®aples ~ | deau o En d®vel oppant | 6®conomi e dé®ner gl
. . . N . — s0a uyant sur |l es dynami ues et ¢
0 DOune gestion dynami quedeladdes r ui ss Iements,ppa?ﬁ ) . o Y q P
_— , . . par le Plan Climat Air Energie du Territoire (PCAET).
prescriptions des plans de prévention des risques, en
i mpliquant des actions déam®nagemento Hmodéveloppdrd lessboucleklscales énergétiques mais aussi
espaces amonts et des modes construct i fes fadisanmi@npaoduetiors mlimentaires de proximité (en
qui integrent mieux la gestion des eaux pluviales et les sdbappuyant sur | e Projet Alimentair
chemins de | 6eau dans | 6urbain. a offrir une alimentation de qualité aux habitants tout en
— P . . . cherchant a réactiver des espaces agricoles en déprise.
1 Des objectifs pour la stratégie littorale f ac e | 6®volution du trai't dte P g P
clte et | 6® ®vation du niveau de | a mer. o En accompagnant la transition énergétique du Port de Séte-
Frontignan (dont son intermodalité).
. . . . . o, Par | 6am®lLioration des modes do6am®n
1T Des objectifs pour am®liorer | 6adaptation des espaces urgaln_s adu
L . - e propices aux mobilit®s douces, au;
changement climatique (nature en ville, désimperméabilisation, ) _ _
. . o - (bioclimati smeé).
gestion maitrisée de la densité pour intégrer des respirations dans le
ti ssu urbain, ¢é). o En développant des énergies renouvelables qui améliore

1 Des objectifs pour la transition énergétique  , notamment :

(o]

| 6autonomi e ®nerg®tique du territo
atouts (solaire, géothermie, thalasso-thermie, valorisation

®ner g®ti que des d®chetsé). Les
Pour le développement de mobilités plus écologiques pour environnementales et paysagéres du territoire doivent étre
il soagit doaller vers | 6®comobilit® pagrepnhbevEePuel eBPEBERAE Hd&Sdans |l e fonc

modes actifs ainsi que des transports ¢ odspe&ieskddiménsions phtrifohidids htreddd bt baties).
sur le Plan de Déplacement Urbain (PDU) de Séte Agglopdle

Méditerranée adopté en 2019. Le triangle urbain joue un role

, . D jectif run rism | rable, pl dlargi en
clef pour le développement des transports collectifs et T es objectifs pour un tourisme plus durable, plus €élargi e

. . . activités (pour tous et multigénérationnelles) et des pratiques
favoriser le report modal vers des lignes de bus et le train. En P 9 ) pratiq

. . . . touristiques écoresponsables . Le sport, les loisirs, les activités de
renfor¢ant et en valorisant le réle du train, la stratégie prend . o

. . Q/Ieme natur((]e, la cullture sont des Iew%s a developBer. En outre, la
en compte |l e fait qubo terme |l e service es rairns T®Qgl onatux,
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volonté est de continuer la maitrise des flux de fréquentation du public
dans les espaces naturels sensibles et de confirmer la priorité donnée
aux activités conchylicoles et de péches dans les espaces lagunaires.

1 Des objectifs pour améliorer la qualité environnementale des

Al trajectoli d®carbon®e, | 06®
face au changement climatique (énergie dans le logement, etc.) qui se
d®vel oppement de |

ainsi des éléments structurants pour le projet du nouveau SCoT.

er vers une re

conjugue avec | e 6acc s @

A leur niveau, ces éléments constituent aussi un paramétrage pour le projet et

. . . |l a capacit® dbéaccuei l future du territoir
espaces doboactivit®s. _ o
attention particuliére sur :
. . L T La coh®rence entre | es mobilit®s ¢
1 Une politique commerciale qui privilégie le commerce de centre -
. R . . développement urbain ; . .
ville et | 6am®l i oration des espaces p®r|plﬁ)p@Sr|ques en maitrisant
leur évolution en cohérence avec la Loi Climat et résilience. T La coh®rence entre | 6organisation des
Notamment, le territoire ne souhaite pas développer de nouveaux les plus structurants et les grands axes de communication.
espaces commer ci aux p®r i ph®ri qgues eEmm efxfensi dmangseun Oteenrvreiltoopipree dont | es capa
urbaine existante, en dehors des projets déja identifiés au SCoT de limitées et contraintes, ces éléments aménent a renforcer :
2014 sur Marseillan, et sur Balaruc les Bains ou la surface en . .
] . g . T e rtle du triangle urbain pour | e d®ve
extension est fortement réduite (sur un périmétre reconfiguré) par . . i
( P guré) p (cohérence avec de développement des mobilités durables),
rapport a celle envisagée en 2014. L . .
PP g valorisation du Portde Sete-Fr ont i gnan, et un d®vel opp:
1 Une stratégie économique qui favorise le développement de économique favorisant le tissu urbain existant et la mobilisation de
| i nnovation et des nouveaux m®tiers en frthesurbainega;vec | e territoire, | a
transition écologique et énergétique. . . .
g9 getia 1 le rOle de Poussan et Gigean notamment pour le développement de
| 6offre ®conomique, qui peut ainsi b®n
I Les motifs environnementaux justifiant ces choix. par rapport aux grands axes de communication (D600, A9, D613) et
aux dynamiques avec le port de Séte-Frontignan.
Ce corpus doéobjectifs expri me | e choi x é)o_ur | 6adaptati on du ode de
R Le positionnement en Eco-territoire rejoint bien sdr des considérations
d®vel oppement et de | 6am®nagement du territoire face aux enj eux du )
o o . ) environnemental es, mai s vV a pl us | oi n par
changement climatique, et en décline les différents aspects qui touchent 3 ,
B ) ) ) ) ) écologiques et én ergethues, mals aussi en développant les conditions
positivement la vie des habitants et des entrepri s e s . La finalit® ? st bien 0o0f fri
avor abl eeconomlel 0] ECO

dans la durée un cadre de vie de qualité qui réponde aux nouvelles attentes
tout comme aux enjeux du changement climatique.

Schéma de Cohérence Territoriale du Bassin de Thau _
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1.4 La nécessité de renforcer les capacités et

Des choix pour la valorisation des activités identitaires,

dynami ques ®conomiques, dédfnnov@ad Len i Bte wNe ®conomie
la reconnaissance du territoire fonctionnement social du territoire
Le maintien doébune ®conomie dynamique sur
Une économie porteuse de savoir -f ai re et déoewrrlt odud i rement de favoriser les ®cosyst
diversifiés qui constitue une force et une responsabilité cotraitants,sous-t r ai t ants, é) et |l ogiques de fili r
de répondre aux besoins en foncier, en immobilier ou en services pour des
Sur 2014-2020, 2 474 emplois ont été créés dans le Bassin de Thau, soit un entreprises déja présentes afin de les fidéliser (et éviter que certaines ne
partent) . Déautre part, cela impliqgue de

taux de croissance de 1,12%/an sur la période. Ce taux est supérieur a celui

observé sur 2009-2014 (0, 8%/ an) , mai s deux

fois! MEPPREIE GBoBRHFe!2866URYE

déemjoavetdéeserh

2009 (2,2%/an). Sur 2016-2022, la dynamique se consolide avec 3 267 emplois les fonctions doinnovation et le tissu doac
créés (filiere bleue, recherche et développement, industrie, etc.).
Bien que littoral soitt r — s attract i f vivre ou Vi g?tt? \éolror!te r(?pgnd F"_éSlra}qlu?'eéJrls gnéeuxdeh ch(aéce%al.eV|F?r6péu§|eturs |
pas « mono spécialiséé dans | 6®conomi e touristiaqu e" 13 IY ST iHeh' %S 1 &t (chro[r] SM'h%4es pour I oaven
de proximit®, services ~ | a personne, c 0 mmepPrésdver laéchmpétifivité desadivitds tifilleres idestitairep | u par d e
ces deux secteurs économiques, il accueille des activités productives (de biens | i nnovation et l e renforcement des ®c
et de services aux entreprises), le tout offrant des emplois diversifiés. activités halieutiques, aquacoles, portuaires, filiere bleue, etc.).
LO®conomie |l ocale per met ainsi de proposer des emplois r®partis en 3
) ) ] ) Permettre au tissu ®conomique de se d®rg
bl ocs relativement ®qQ@Qierploisch@&snedZ&8nvi ron 1 L ) L L
) L ) | 6 ®&camomie , les nouveaux métiers : valorisation durable des
1 emplois dans les activités productives, - .
ressources et des mat.i res, ®nergie, ®c
1 emplois touristiques, et des activit®s cr ®atives, ®conomie ci
1 emplois dans économie résidentielle -hors résidences secondaires. 1 Promouvoir le rayonnement du Port Régional de Seéte -

Ce particularisme estuneforce car il est synonyme

faire favorisant les synergies et la créativité des acteurs économiques
(exemple : tourisme/bien-étre et cosmétique), mais aussi de capacités a créer
de la valeur ajoutée dans des domaines différents. Il est aussi une
responsabilité sur le plan social  car cette diversité favorise des opportunités

doéempl oi s une pluralit® de personnes

-débune

Frontignan :
di vepsjpt @cc&nﬁagrﬁaﬁtvl@s' besoins de développement et

déam®nagement de | d0infrastructure p
o en valorisant |l es ef fsurs [d®O®@mndmramine
locale.
aux profils de comp®tence diff®rents.

Schéma de Cohérence Territoriale du Bassin de Thau _
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§ Favoriser |obdacc s des actifs ~ des efihPes choixguoureaffymer;la destination ¢conamique et

le niveau de chémage qui, malgré les talents économiques dans r ? constit U er | doffre fonci re
l e territoire, reste :@ltoerd®5%/16% ®c h el god%nééoerprlses
(14,5% en 2022, contre 17,9% en 2016) .

Ne pas se diriger vers une économie tournée exclusivement sur Destination économique attractive, le territoire du SCoT est cependant
le tourisme et | 6®adrn amidd @v@diede mptl iuaMABEEr P& g jmanfiyee @iant en foncier économique disponible
dommageables pour le territoire, ses actifs et certaines de ses seul ement 6 ha de disponibles au sein des
entreprises : identifi®s lors de la r®vision dnené&CoT par
o destypes doemplois moins diversi $i2®32%%6 peeimnmsCogspideed inalisation)y ° 10®c
| 6®1 ®vation des r®mun®rations deAaype&opaomi gyes et prospective d@®surleesoins
. ) . S bassin de Thau et ®@qtpublicimbjeucdetla cocationdde | 61 nt
o report doemplois et doactivit®s , ,"&M epddd gbdlidatmd dadslbad® seT By SETEC |
| 6ext ®ri eur du territoire, 'ﬁ&ATbIgIRLaféHSTO|P|INC1‘&I'CA9/6C%\JI'S§.Sement

supplémentaire des déplacements ;

1 Le présent document explicite et justifie les besoins économiques a
0 ®rosion du tissu dobéactivit®s produc} es (peretes qﬁeac®tteurs,

iV d.e .
) ) _ ) 6appul d cet ( ude "qui a permis d
partenariate) et de capacit®s d®él’§5r?gro§§edre@alsiesr®vs' Ceenserawcha’pitreeimitu@024. Se
tertiaires / innovation-recherche alors que ces services sont

] _ o ) ) «1.5 Le choix pour un niveau apaisé de croissance répondant aux

essentiels pour le fonctionnement de filieres et pour investir . . .
enjeux socio-®c onomi ques, et coh®rent avec | a

territoire - section:3-Le proj et retenu du SCoT en

février 2026, optimisant le projet 1 de 2024 ».

les économies de demain.

Cette surface de 6ha est disséminée sur de multiples sites et le territoire ne

di spose plus ainsi débune offre constitu®e.
| 6al l ongement des d®l ais pour |l a mise en 1
d 6 a m®n a g eomrintes fortespourl 6 am®nagement , €

En outre, en parall I e doéune offre nouvell e

pour objectif de remobiliser des friches urbaines. Cette réactivation de friches
i mplique des op®rations doéam®nagement tr s
investissements plus conséquents encore que ceux nécessaires a la mise en

13
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place de programme en extension urbaine (gestion des pollutions, du foncier, o I nt®r-°t | -a-diat e C®esssaire | 6 ®c
e) . proximité (artisanat, services) et/ou spécifique (par exemple
Il est ainsi urgent de recomposer une offre fonciere économique qui en lien avec loagriculture, ¢€).
poursuit une politique de valorisation de friches urbaines, mais aussi de 0 Intérét régional : développement du Port de Séte-Frontignan.
d®vel oppement déune offre en extension. Léorgani sation de <cette offre en
extension doit étre optimisée, qualitativement et quantitativement, pour
répondre aux exigences environne ment al es que sO0i mpose e territoire, mai s
aussi dans un s oansides dtiraes fles entieprisds @t dela s Les motifs environnementaux justifiant ces choix
mi s e en fuvre op®r ationnell e des parcs déactivit®s. Les sites pour )
développement économique doivent ainsi proposer tout a la fois : ) ) ) ) )
Les choix articulent motifs sociaux et environnementaux pour le
1 les meilleures conditions de faisabilit¢ possible en matiere développement équilibré du territoire. Ils cherchent & maintenir des
déam®nagement opportunit®s doéempl oi " proximit® des lieu
f un positionnement géographique favorisant les dynamiques accessibles dans un rayon de déplacements restreint pour les actifs du
économiques, notamment : les dynamiques en lien avec le triangle territoire.
urbain et le port régional de Séte Frontignan, les dynamiques Ils structurent | doffre dans une | ogique d
sbappuyant sur Mdnipetiee | Bz il OrAles ¢€) , et de | 6efficacit® pour ,dneartidulievéetiaxersp e ment ®
dynamiques avec le secteur de Agde. ) ) ) ) )
T Ila remobilisation de friches urbaines ¢
1 une offre lisible et permettant de répondre aux différents besoins. Cette renouvellement urbain (dans le triangle urbain spécifiquement)
r®ponse i mpligque une organisation hi®rapehins®eantesdP@ViCtSedOREt hYUI V&SI es conso
selon leur rble / intérét : agricoles ou forestiers ;
o I nt®r°t t e radire des ipaarités é@BomigUes T ' 6organisation doéune pefnfettaetd 6 D @t a mc B e 58 ®¢
structurantes qui permettent doass oiePlacgmeptdes enirgprsesiauxplus;pres de leyrs,hgsoins et ainsi
des entreprises favorisant notamment le secteur productif déoptimiser |ousage et | o6occupation de:
(production de biens et de services, industrie adaptée au
territoi c edes caparitésaadaptées en termes de
lots/surfaces cessibles et de niveau de desserte (viaire,
moyens de transportsé).
14
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1.5 Le choix pour un niveau apaisé de croissance 1 2-Le projet1du SCoT de 2024, au regard des choix exprimés lors de

répondant aux enjeux socio —économiques, et la phase la prospective et des alternatives,
coh®rent avec | a capaci ti®3-L¢O0mroeoicely eriekenud ggu SCoT en vue de
territoire optimisant le projet 1 de 2024.

Cette structuration vise ainsi a faciliter la lisibilité et la compréhension des
motifs des choix retenus pour le projet du SCoT.

J Préambule et méthodologie

Aprés une explication sur les besoins en logements (par ailleurs complétée en

rtie 4 résent ment), la justification hoix retenus du T est . . .
partie 4 du présent document), la justification des choix retenus du SCoT es Des besoins en logements en lien avec les besoins pour

d®cl i n®e en sbébappuyant sur | e processus dlépfofét’éc%hd‘rﬁiqu"e%‘l"leiﬁr@:ti&%@d‘lénfsdc%ldu°®”a”°

prospectif et ses alternatives jusqubau pfePrijto‘i’ré retenu en vue de | 6arr°t du sch®ma
en février 2026. _ ) )

Comme ®voqu® d s | dintroduction du pr®sent
Dans le cadre de ce processus, il convient de noter que le 15 octobre 2024 le et l es choix retenus pour |l e projet du Bas
projet du SCoT a fait | 6obj et doun pr emijenrt adrer °d ®peatr t d Ol usnoer gahn Sswlt ti dthi odu dEBv el o p
Personnes Publiques Associées et Consultées en découlant. Consécutivement démographique et résidentiellec o mme une ¢ fin en soi &. Coc¢

Il danalyse des avis ®mis | ors de cette dceosnspurlitartiito@ms drmeviSyodlnemdnMaixédse, ddoBRrRaBES
de Thau a d®cid® ddéannuler | a d®ISCA®r at iodny athy sled, ophCatsoeb rges w2nle2 4a tatrrra’cttainfti t' @ choi si e
afin de faire évoluer le projet en tenant compte de cette analyse, notamment

- . ) .1 Promouvoir la qualité environnementale et le positionnement en
en mat.i re de r ®duct i opace Ranslcette logiqunesle mmat i on does . . )
) " o « ECO territoire » du Bassin de Thau.
processus de construction du SCoT a été poursuivi en 2025 et 2026,
conduisant ° des ®volutions notamment du Hr 6pEDridsAmMRMEEe nPepnpto rturnaitt@Yysi qduee mpl oi s/

et du Document do6Orientation et doObj ect i f sactifetlepjeunasprésents ptfuplis dutterritpirer °t ® en 2024 .
Par convention ce projet (non retenu) pourra étre dénommé « le projet 1 de
2024 » dans le présent document.

1 Maintenir une population intergénérationnelle et ne pas se spécialiser

dans | 6accueil de s®nior s, avec |l a que
Le projet retenu résulte ainsi des évolutions du projet 1 de 2024 , en vue doactifs pour r®pondre aux besoins el
de |l 6arr°t du SCoT en f®vrier 2026. (notamment qualifiés).

) . o o . . . Les choi x pr ®c ®dent s ont en effet montr ®
Le déroulé de la justification des choix ci-apres est structuré en suivant ce ) ) ~ ) )
®conomique et de | a cr®ation dbéemplois diwv
qui insiste sur la qualité du cadre de vie et du dynamisme social, et donc sur le
' 1-Laprospective : Scénario prospectif (population, logement, espace) caractére multigénérationnel de la population.| | s 6ensuit | dobjectif

et alternatives,

processus en 3 séquences SUcCessives :

15
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aux actifs et aux jeunes de Trester

deuxi do®viter I
population. Les indicateurs statistiques suivants (issus de données du RGP de
| 61 nsen¢évqgcateurs :

"me objectif est es

1 Enmoyenne pour 100 jeunes de moins de 20 ans, le territoire du SCoT
accueille 141 habitants de plus de 64 ans en 2022, contre 130 en 2020
et 109 en 2014.

1 Par comparaison, en 2020, ce nombre de personnes de plus de 64 ans
100 de moi de 20
onal e 96 ©~ | 6®chell e

pour j eunes

de

ns

nat. et

Le vieillissement et la décohabitation des ménages en général (divorce, etc.) a
contribué a la baisse marquée du nombre de personnes par logements. Ainsi
constatait-on lors des le diagnostic du SCoT les évolutions suivantes du
nombre moyen de personnes par résidente principale :

Refipe s ZEaLen | 2008 -2013 | 2013 -2019 o Jfglrlrpgggg
résidences principales 2022
Séte 1,97 1,91 1,85
Frontignan 2,31 2,24 2,19
Méze 2,27 2,17 2,08
Marseillan 2,14 2,02 1,96
Balaruc-les-Bains 2,12 2,09 2,07
Gigean 2,63 2,51 2,47
Poussan 2,56 2,40 2,33
Villeveyrac 2,60 2,56 2,49
Mireval 2,14 2,07 2,05
Vic-la-Gardiole 2,46 2,39 2,29
Montbazin 2,57 2,48 2,39
Balaruc-le-Vieux 2,45 2,42 2,29
Loupian 2,37 2,27 2,24
Bouzigues 2,29 2,15 2,08
2,05

danGe
ri s@Ppeosndde

®t ai t
Cela signifi la programmation résidentiell rojet né i ne pri
| ocﬁ?@srga LIelql%e_apoga ation résidentielle du projet nécessite une prise

ans
de

| h ®&neormn inteoia eewupaer

le nombre de résidences principales a augmenté de 3 375 résidences , alors
que | e
la derniere période récente, 2016-2022, est plus favorable avec une hausse de
5 513 habitants pour une augmentation de 4 898 résidences principales, la
tendance au desserrement reste puissante. En effet, en plus longue période
temporelle, 2011 -2022, 8 410 résidences principales ont été créées alors

que la hausse de la population fut de 8 344 habitants.
de 83 personnes 7 |

nombr e

6®chell e

en compte appropriée des besoins liés a la baisse moyenne du nombre de
personnes par logement.

En outre, la pression immobiliére forte et la tension dans le parc de logements
rendent di f fi
et les plus modestes, mais aussi les parcours résidentiels aux différents stades
de lavie, y compris par exemple chez des actifs dans les catégories plus agées.

cile non seul ement |

Si le développement du logement social est nécessaire, il ne peut constituer a
lui seul la réponse a cette problématique. Il existe en effet un enjeu de
de |
sieagmerst ati on

di versification 6offre en |
sbagit doPwe tee
complexit® do®quilibre
clt ®, du |

offre privée a prix élevé et, entre les deux, des manques pour les habitants aux

forte
®conomi que

doéun ogement soci al

revenus moyens/intermédiaires).

Notons enfin que dans le territoire la vacance du logement est déja basse avec
de 5 %
méme dans plusieurs communes des valeurs extrémement faibles ; exprimant

un taux
une tension trés forte du parc de logements : 0,4% a Marseillan, autour de 1%

a Balaruc les Bains et a Balaruc le Vieux, 3,7% Frontignan,

de lutter contre la vacance sur des secteurs cibles concernés (poches en
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centreevi I 1l e de Villeveyrac, ¢é), Il a remise
d®t i ent pas un potenti el tr s
nouvelle.

1 - La prospective : Scénario prospectif (population,
logement, espace) et alternatives

A Présentation du scénario « population, logement, espace » et de ses

alternatives

Léoensembl e davant opt@inshameneé & itester et questionner un

f
de la révision, ce scénario prend appui sur le SCoT de 2014. Ce dernier

sc®nario prospectdi Pour une meill eure

définissait ses objectifs de programmation résidentielle et économique a
horizon 2030. Depuis son adoption, une part de cette programmation a été mise
en 1 uetaétd évaluée notamment dans le cadre du bilan du SCoT réalisé
en 20109.

Le scénario prospectif consiste a projeter sur un horizon de 20 ans, le
du SCoT de 2014 qui
exprime les grands indicateurs chiffés de ce scénario.

« restant e NLétablegua@iapré®@t ® mi

Lesnobjextitsrdv 8CnE de 2@L4 (@ @030, reenivdals de réalisadon tle case

réalisé du SCoT de 2014

Objectifs du SCoT de ) . .
Objectifs du 2014 réalisés Scénario prospectif :
SCoT de 2014 (observation 2019)* Projette a 20 ans, le
a horizon "Restant” non réalisé
2030 % de du SCoT de 2014
réalisation
Création de nouveaux logements +17 790 +7820 44% +9970
par AN + 847 + 869 +499
dont par an pour répondre :
- au besoin du point mort + 657 + 382
% dans la production totale 76% 77%
- a la hausse démographique +212 +117
Evolution de la population +40 500 h+@888g 19% +32612
en % par an + 1,41 +0,65 +1,15
Consommation d'espace (en hectares) 380 62 16% 318
dont vocation résidentielle, « Mixte » 288 33 1% 255
dont vocation « économique » 92 29 32% 63

* Sources

Population 2019 (Insee)

Logement commencés 2010-2018 inclus (Sitadel)

Consommation d'espace a 2017 (bilan du SCoT 2019)
Définition du point mort : besoin en logement pour répondre au volume actuel de la
population en prenant en compte le desserement des ménages, le fonctionnement
du parc de logements (renouvellement, résidences secondaires, vacance)

Il affiche ainsi une production de 10 000 logements, une hausse de 32 600

signi fi c adectifs, etdenscévaidol prospestif Ip projetant ac20 arks fe i« b u egtant > noh 6 o f f r e

habitants et une consommation dbéespace de

r®si denti el et 63 pour | 6®conomi e.

Ces surfaces de consommation sont bien | e

programm® dans | e SCoT de 2014 et qui noa

SCoT en 2019) El'les r®v |l ent que |l a pour
17
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SCoT autorise pour le futur des capacités de développement trés significatives, démographique ; ce qui aboutit a une hausse de 4 600 habitants (soit
et tres largement en faveur du développement résidentiel (255 ha). 0,18%/an). Dans cette alternative, le volume de production de logements et la

Le scénario révele a nouveau la distorsion dans le lien « logement <=>

population » déja identifiée au bilan du SCoT de 2014 et dans le diagnostic de scénario de base.

consommation dbéespace pour Il e r®sidenti el

la présente révision. En effet, sur 2009-2019 le rapport de croissance entre EI'le permet doéinterpellter plus particuli r
logement et population était quasiment du 1 pour 1 (+ 7 820 logements et + 7 T Les besoins en | ogement pour favori

888 habitants) alors que le scénario est dans un rapport de 1 pour 3. et de jeunes, tout en prenant en compte les besoins pour accompagner

le vieillissement de la population.

ser

€

Cette distorsion était liée a une « sous-évaluation » des besoins en logements Loalternative 2 ¢ mise en coh®rence des | o
pour compenser | e poi-a-tirempombrede®gemehsnt i el . cobest
n®cessaires pour r®pondre au mai nti en E&'%preﬂ% por%rebas%laohﬁ%% gémo(grgqpigug ?nyisaag]éfs %ans Igﬁcénario +
intégrant la baisse du nombre personnes par logement, les besoins de 32 612 habitants) et met en coh®@rence 10
construction pour le renouvellement du parc résidentiel, les résidences logements ; ce qui aboutit a une hausse de 24 798 logements. Avec une
secondaires, la gestion de la vacance. Comme le montre le scénario, environ €volution de + 32 600 habitants, cette alternative affiche un rythme de
77% des 10 000 nouveaux logements seraient nécessaires pour répondre au croissance de la population trés tonique (1,15%/an) mais significativement
besoin de ce point mor t r®si dentiel, I éngéch'bpgr ra%)ortraec%h{i eanwsfagé gaélg %Cg'gqe 2014 (}'4&(@/%%;[598”{3“ de
nouveaux habitants. organisait déja un ralentissement marqué par rapports aux tendances des
années 2000 (1,61%/an de hausse démographique entre 1999 et 2010).
Ainsi, dans ce scénario, soit le nombre de nouveaux logements est trop faible
pour permettre la croissance démographique envisagée, soit la hausse Dans cette alternative, la consommation dd
démographique est trop forte par rapport a la production de logements. Ces 826ha; ce quli porte la consommation totale
trajectoires permettent de bien rendre compte des effets du point mort, mais soit une surface similaire a celle que prévoyait le SCoT de 2014 lors de son
aussi de questionner le niveau de croissance de logement et le niveau de adoption (380 ha).
croissance démographique pour répondre aux enjeux et objectifs du territoire. EI'le permet doéinterpelter plus particuli r
Afin de permettre | dapprofondi ssement de sﬂ rl%?apagit)g iad)rr?dsu"eedﬁns r]ﬁledyr?ea%] trythr@%tré%%opt%ng Hec
ces points, 2 alternatives a ce scénario ont été créées (cf. tableau ci-apres) : logement (1 240 logements / an) ;
T la mise en Tuvre de cette production

qualité environnementale du territoire et de ses ressources
Léoalternative 1 ¢ mise en coh®rence de | a pP@Héﬁééﬁliné climatique, é).
Elle prend pour base la production de logements envisagée dans le scénario
de base (+ 9 970 |l ogements) et met en coh®rence | 6estimation de | a croissance
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lllustration de la répartition des logements par secteur du territoire et par

P . alternative
Le scénario et ses alternatives
Objectifs du SCoT de Sc@nario . Plaine de la Véne &
Objectifs 2014 r@alis@s prospectif : | Alternative 1| Alternative 2 Alternat“’e 1 <ollines de la Mourye == 00
du SCoT de| (observation 2019)* Projette * 20 "mise en "mise en 8 929 . 4 6
2014 " ans, le coh@®encede coh®ence
horizon % de "Restant" non la des + 1240
2030 P} realis®du SCoT | population”  logements" 12 %
de 2014
Cr@ation de nouveaux logements +17790 | +7820 44% +9970 +9970 +24 798 Nombre de /Etangs &
logement en 2020 Gelrefil
par AN + 847 + 869 + 499 +499 +1 240
* Hausse du nombre de
. logement
dont par an pour r@ondre : - Part () du secteur
- au besoin du point mort + 657 + 382 +382 + 453 dans la production
% dans la production totale 76% 77% 77% 36% totale du territoire
-" la hausse d®@mographique +212 +117 +117 + 787
Evolution de la population +40500 | +7888 19% +32 612 +4 600 +32612
en % par an +1,41 +0,65 AF LIS +0,18 +1,15
Consommation d'espace (en hectares) 380 62 16% 318 318 389
dont vocation r@sidentielle, ¢ Mixte & 288 33 11% 255 255 326
dont vocation ¢ ® onomique & 92 29 32% 63 63 63

Plaine de la Véne &

Alternative 2 ollines de la Mouze co

8 929

Nombre de

~Etangs &
logement en 2020

" Gardiole

* Hausse du nombre de
logement
« Part (%) du secteur
dans la production
totale du territoire
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Les choix motiv®s i ssus de
alternatives

A Le scénario et son alternative 1

La production trop faible de | ogements

1 ne permet pas de répondre aux enjeux et objectifs du territoire. En effet, la

| anal|yssi€ageU ds8L anRagdnie@t £t- di€t r:€Srincipal

sur le logement social et sur de nouvelles facultés offertes aux PLU de mise en
place, sous condition, de servitude de résidences principales (Loi Le Meur de
2025) dans des zones urbanisées ou a urbaniser.

eEn vlitre, deg @velutipns des Imedess de ®iesalandent a gammerdes hotians nat i v e

classiques de résidences principales et secondaires et a les remplacer par un

production pour | daccueil de popul ation s(tlatatl oglewrrenglsohal) ddus@a@as idme nlto pe meonts. E

moindre que celle réalisée sur 2009-2019 (211 logements/an). Dans ces
conditions de production réduite, il parait peu probable que le volume de

résidence et des occupations par exemple 9 mois sur 12, il y a au réel peu de
di ff® ence dbéboccupation avec celle dbéune r

nouveaux | ogements suffise souteni | orésidenaesskecorgairgs dans lelf@gtu (par nofivelle gonstrugtion ou gaumui@tion s ur t ou
si I'on considéere que le territoire éprouve déja des difficultés méme avec une doune construction exi ctoanptte) tree up et cet qar
production deux fois plus élevée. do°tre dit avant, et doi t °tre prise en
. . ) . |l ogements du SCoT afin doé®viter un risque

La part essentielle de la production totale (382 logements /an) contribuerait ) ) ~

o . L . o . production de |l ogements envisag®e et | 6®v o
alors au maintien de la population déja présente (point mort) ; ce qui reviendrait
principalement & accompagner le vieillissement de population compte tenu des En mati re de d®mographie, |l a trajectoire
tendances déjaalo t uvre, et des r ®sidences secondabPeshaBEntaotse, R wabbuméest pas retenue

r®duit de | a production globale (499

| o queparatncarormalemem hasse » @udrapportée ¢uy A0vansah300 Halgtantsyma r g e s

de manifuvre pour diversifier 1les types eltteoréspogdeamie volurge de¢ rnowealxlhabjtants ofgist moindée)que gedun s
|l doffre sociale, edom®nagador dradV en po umagteeiislansle tertitdre urf2p08-2019 (7 820). Ainsi, sur le long terme, elle

libre. Cela conduirait alors a accentuer la rugosité des parcours résidentiels

traduirait une trajectoire marquée par le fort vieillissement de la population et

dans un parc de | ogements d® ° en tens.i odoncere érosiod @ catggories degopulatidna actives<t jeunes ;ice guelme n t

pour certains publics, dont les actifs et les ménages a revenus moyens. territoire cherche ° ®viter. Eastimiation el l e r
) ) . . des . dynami ques r®ell es doattractivit® du t

Enfin, |l e niveau de ce point mort risquerait’ m°>°me do°tre plus ®l ev® si | usage

des logements se maintenai't enu faveurd des césidencesa i o i )
rPour le parcoglrs resudgntlel des habitants.
grand ombr e e s®nior

secondaires, ou en faveur doéun plus
leur résidence principale dans le territoire, notamment par mutation de leur
résidence secondaire en principale.

distorsion dans la prise en compte des besoins en logements et des besoins

n s d®cidant do®tablir

Il faut noter ici gue | dusage du |l ogement au titre dobébune r®sidence secondaire ou

principal e no0 edanslegparsde logementrexissaatsauedans le
cas du logement social. Dans la construction neuve, les possibilités de maitrise
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A Le scénario et son alternative 2 gestiondesrisqueset de gestion de | 6®r osi on
. ur le long terme,
0%] e P g e

Léoalternative 2 ne permet pas de r®pondre mai trise de | a capacit®
déaccueil que ce donne |l e territoire, notammeat legcapacités sontinds faibles a Badasuc Ip Viezrs supéoenrss s ur | a
qualité et la ressource en eau et pour la gestion des risques. Le tout dans un mais circonscrites (ruissejll ements,
c ont e x aptatiod duachibngement climatique. En effet, elle est jugée tro . . . . .

péa 9 g U9 P o et Frontignan | 6objectif de pr ®se

intense tant en matiere de production de logements, de consommation . ) . .
P 9 de la Gardiole, dont les espaces du V|gn0ble patrlmonlal dans

Ie no(r?o,ﬂ deg IrIaa gommu(ilne catonne f“s capacnes de
développement (au surplus de la fagade maritime qui ne

ddespace pour | e r®sidentiel gue de trajectoir e
derniére est infléchie significativement par rapport aux prévisions du SCoT de

2014 et aux tendances do®volution des ann®es 2000, ,
permet pas de développement).

La production de | ogement sO6®l "ve -~ 24 800 | ogements sur 20 ans, soit en
moyenne de 1 250 logements / an. Ce rythme annuel est voisin de celui du PLH
2019-2024 de Sete Agglopdle Méditerranée sur une période de 6 ans et par le
passe le territoire a déja connu certains années un tel niveau de production (et

I Secteurs « Plaine de la Véne & collines de la Mourre  » et « Etangs
& Gardiole »:Les productions respectivement
500 logements dans ces secteurs ne sont pas non plus adaptées car
au-deld). En revanche, tenir ce rythme sur 20 ans dépasse les capacités que elles représenteraient une croissance de quasiment 60% et 40% de
le territoire est en mesure de mobiliser. En effet, cela impliquerait une
augmentation de quasiment 30% du parc total de logements actuel (88 822

logements en 2020) avec pour corolaire une densification excessive du tissu

leurs parcs de logements existants respectifs. En outre, le territoire

confirme le choix de maitriser le développement urbain répondant aux

] ) _ objectifs suivants : ) _

urbain existant et/ ou une consommation dbéespace eéle aussi excessive. . .

0 Pr®server des coupures doéurbanisat

Pl usieurs points soul ev®s dans cette alternat depusle Massifide la Gaeiole verd |65 etangs@alaivasiens ;
déenvisager un autre scenario de d®vel oppementA Mirevaldicla Gadiole et Mgntbazih, @viter ®ut risque de

plus apais®e afin dbéassurer un proj et en ¢ oh ®coeunbatien arbvaime ddpws lesa pemteurst ®isins de

ddéaccuei l du territ-avig des ressourcasmuaee kat Vis |

o

aggl om®r ati on montpell i ®r ai ne. E

o

biodiversité et de la gestion des risques : | objectif paysager et ®col ogique e

1 Secteur « Triangle urbain » : La production de plus de 12 000 dourbanisat dedaGardialee @Ction du causse
ume

. . doé as .
| ogement s nbéest pas adapt ®e aux capaC|t®s da‘oam(r{*)nagement et

- . . . Pr®serv.er
fonci re du secteur car | es possibilit®s d extension y d®t|é)nnent

(Natura 2000 notamment) et les bassins versants du Nord de

agricol es (
u%e

limite :
Thau situé a Villeveyrac (enjeux vis-a-vis notamment de

o laville de Sete ne peut pas se développer en extension et le préservation des aquiféres karstiques, de la qualité des eaux

Lido naturel doit étre préservé pour des motifs agricole, de du r®seau

o

hydrographique jusquo6™ |
eau), Montbazin et dans le Nord de Poussan.
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o0 Préserver les abords du Massif de la Gardiol, des Collines de | 6envel oppe wurbaine existante. En outre,

|l a Moure, de |l a V. ne (Cour s doe aaetle,altethativecpaup le aégidentiel @st jagée tpop impdntdnte. En effet,
doél ssanka. avec 326 ha, elle est voisine mais supérieure a celle adoptée par le SCoT en
2014; ce qui va 7 |l 6encontre de dreductioal ont ® d
I Secteur « Villes & villages du nord de Thau »: La production de de | a consommati on dboespace.

5 757 logements noest pas dadianpet @pea rd@éé poir(?'[sI ek c%tte j’:\ltrenrlﬁ’alivie squt girﬁsiae>i<cltu§ des choix du territoire.
une <croissance trop importante qui néest pas en rapport avec | a
dimension des bourgs de Bouzigues et de Loupian. Le parc de

|l ogements exi st ants2cenmunesereptsemddne de ce

effet 2 300 logements. A Développement économique

Déautre part, elle impliquerait sur Urlu ferhitoir® ét&a@tns pomﬁ’ ‘eg éhﬁebrf‘éers,ae? &eg difﬁcﬁltésh@arépénﬁrje gug( an

et de Méze une forte intensification résidentielle également trop

besoins du tissu économigue face au mangue criant de foncier économique
disponible

importante au regard des enjeux locaux et des objectifs que se donne

le territoire, notamment :

_ Le territoire du SCoT détient des forces et atouts économiques Fort de ces
0 le secteur ouest de Meze doit étre préservé pour la

] _ activitekset f il i res reconnues d® " pr®sentes et
sauvegarde de la nappe souterraine (Astien),
_ porteuse, .
o Il e secteur de Marseillan Plage (Lido) néa pas vocation
développer ses capacités en logement dans une stratégie de Le territoire du SCoT est une destination économique attractive. Au-dela de sa
gestion du trait de cote, |l ocalisation g®ographique et de ses mar ques
o les abords de la Lagune de Thau doivent étre protégés pour et filieres reconnues ; | 6ensemble constituant un cont
assurer la qualit® de | o6eau et [PUrlesSgepis¢Sonnement des activit®s
de cultures marines et de péches, Le SCoT de 2014 prévoyait une surface de 92 ha pour le développement
o et de vastes coupures dourbani Sa@chn”orhiitheO.r al e piondn "gdnad Nt RiNdd en Tuvre r ¢
notamment entre Méze et Marseillan afin de conserver la de |l dobjectif ®tait d® "~ r®alis® (29 ha),
qualité des rapports écologiques et hydrauliques entre la réalisation du SCoT était de 11%. Cela traduit un taux de réalisation beaucoup
Lagune de Thau et les espaces a terre qui la borde. plus rapide du d®vel op pechequelesdgnamiquesl 6 ®c o n o mi
dans | e territoire n®cessitent |, maiscr ®at i or
aussi un potentiel sous di menedu®ohdement de
I sdbensuit ainsi gubdbune telle producti%oﬁ“-de |l ogement © | 6®chell e du SCoT
pourrait soit remetire en cause les objectifs de préservation ci -avant soit En effet, aujourdohui le territoire ne di

impliquerait un volume disproportionné de création de logements dans constituée disponible : 6 ha cessibles potentiels dans les gisements au sein
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des ZAE existantes incluant dents-creuses mais aussi les potentiels en
densification du foncier urbanisé.

T LO®tude ®cneenéemn 202562 026 per met d@obje®ccto

besoins face a ce manque de foncier économique et les leviers pour

opti mi ser |l es r®ponses dobéaccuei l d()«egrilf?e
le projet 1 de 2024 ».

sobriété fonciére. Se reporter, dans le présent chapitre, a la section :
3-Le projet retenu du SCoT en vue de
optimisant le projet 1 de 2024 ».

.nomine dans
iver €s

I?orr(l)ses d

jet r.etenu du
ans une

| e cadr e

| 6arr°t de f ®vrier 2026,

La volont® doéun d®vel oppement efficace et tr s maitris® du fonci

La finalit@ méedterphse doundemavepei meassi car | e

territoire est tout particulierement soucieux de la maitrise de sa capacité
d 6 a c cde la préservation de son environnement et de la mise en valeur de
ses spécificités territoriales et économiques.

En revanche, il doit trouver des solutions, un équilibre, pour permettre a son

®cosyst me ddentreprises etifavoriseelacnéatiomt eni r et do®voluer

déempl oi s .Un mpanque demépdns a leur besoin fait notamment
peser N terme | e risque de d®l ocalisation
d®f aillance do6®t ablissements.

Face a ce constat et a la nécessité de redéployer la capacité a répondre aux
besoins ®conomiques dans |l e territoire et
(équilibre social du territoire), la révision du SCoT doit permettre, dans un cadre

trés maitrisé et raisonnable de développement, de recomposer une offre

fonciere économique permettant de se projeter a 20 ans et de répondre aux

nouveaux enjeux.

A ce stade du processus prospectif les choix faits par le territoire visaient

d®j ~ | 6efficacit® de | a politique ®conomi
d®vel oppement qui reste dans | 6®pure de | a
et est méme en deca.

déactivit®s

aux enjeux

et

soci aux

gue dans un cadre mai

programmati on

SCoT de

er ®conomi

déempl oi s,

voir
de | 6empl oi
tri s® de
2014,

Ensuite, ces choix ont pu étre affinés apres le projet 1 de 2024 afin de
retenir une organisation de la nouvelles offre fonciére et immobiliere
déune
particulierement exigeante et vertueuse. Ce point est explicité a la section
SOCgcvereé ZUGJZEG, o%tigwisantd e
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2 - Le projet 1 du SCoT de 2024, au regard des choix

exprimés lors de la phase la prospective et des
alternatives

Objectifs de logements et perspectives

démographigues

Aucune des al ternat.i

Le projet 1 de 2024 pour le SCoT et comparaison avec le scénario prospectif
et ses alternatives

A horizon 20 ans : du scénario prospectif
au projet 1 du SCoT de 2024 (premier arrét le 15 octobre 2024)

satisfaisantes pour pouvoir constituer en

Objectifs du S5CoT de Scénario

Objectifs 2014 réalisés prospectif: | Altemative 1 Altemative 2 Projet 1 du SCoT de 2024
elles-mémes un projet de développement. du SCoT da| (observation 2019)" LTl LR R UL E L
2014 a ans, le cohérence de cohérence
. . . horizon o% de "Restant” non la des Différence avec
Le projet 1 de 2024 portait sur un niveau de 2030 PPN :alisé du SCoT | population”  logements™ le scéna:;:
P prospec
création de logements autour de 16 500 de 2014
. Création de nouveaux logements +17790 | +7820 44% +9 970 +9 970 +24 798 16 497 6 527
logements en 20 ans (soit 825 logements par
an) pour les raisons suivantes. par AN| +847 + 869 +499 + 499 +1240 825 326
dont par an pour répondre :
- au besoin du point mort +657 +382 +382 +453 +412,5
% dans [a production totale TE¥ T T 6% 50%
- 4 la hausse démographique +212 +117 +117 +787 +412.5
Evolution de la population +40 500 | +7888 19% +32 612 +4 600 +32 612 16 391 -16 221
en % paran| +1.47 +0,65 +1,15 +0,18 +1,15 0,60 -0.55
Consommation d'espace (sn hectares) 380 62 16% 318 318 389 243 -75
dont vecation résidentielle, « Mixta » 288 a3 1% 255 255 326 164 92
dont vecation « économigue » 92 29 2% 63 63 63 73 17
24
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Ce volume de production prend en compte le point mort résidentiel 18250
nouveaux logements pour répondre aux besoins de la population actuelle. Ce
déo®coul e des ®l ®ment s

besoin suivants

i baisse du nombre personne par logement passant de 2,09 en 2020 a
1,99 a horizon du SCoT. Cette baisse est relativement limitée (-0,10

en 20 ans, contre -0,6 observé en 6 ans sur 2014-2020 par exemple)
pour deux raisons. La premiére tient au fait que certaines communes
dont des grands péles comme Sete ont déja connu une forte
diminution du nombre de personne par logement, et que cette
diminution est amenée a ralentir dans le temps car déja a 1,9 en 2020.

fort mais les actions déja réalisées dans le territoire pour la
qualification du parc trés dégradés, notamment dans la ville de Sete,
per met dobéenvisager un volume mod®r ®.
Il permet un niveau apaisé de croissance démographique : 8 250
logements pour accompagner une hausse de 16 500 habitants, le territoire
atteignant a horizon du SCoT une population autour de 145 000 habitants au
total. Cette croissance en moyenne annuelle correspond a + 0,6%/an (soit une
valeur proche, mais moindre que de celle sur 2009-2019, 0,65%/an), soit la
moitié de ce que «le reliquat » du SCoT de 2014 « permettait » encore de

s LAY 4

La seconde traduit | a wvverheotdtra®rsdau t er r act
politique de | habit at et de | 6ur bani s me pour di versifier | 6of fre et
| 6adapter au mieux des attentes de dlestannivedu se preductioth deslogegmentquesis terrifomef aidéja été en

favoriser leur maintien ou leur arrivée). Cela passe notamment par une
politique de production tonique de logement sociaux (LLS, PSLA,
BRS...), de création de logements abordables pour des ménages

mesure de tenir dans la durée (870 logements/an sur 2010-2018),

) o T : Le territoire avait ainsi fait| e choi x dodéun projet exigeant
ayant des revenus intermédiaires et de diversité des typologies . . L . .
o o un niveau de production de logements maitrisé mais suffisant pour
adaptées aux publics ciblés. Cette prévision du desserrement et de la . - . .
. . permettre |l a mise en Tuvre doune strat®gie
hausse démographique dépen d r a des capacit®s d(‘)z%ttract|V|t® du . . . . .
_ _ _ e favorable au maintien et |l 6accueil do
territoire pour | es actifs et |l es jeunes et de |l a mise en Tuvre dbdune
politique de | 6dhabitat volontariste qui va dans ce sens.
1 baisse du rythme de création de résidences secondaires permettant a
terme de ne pas augmenter leur part dans le parc total (26,2% en
2020), et de chercher a la réduire (25,7% a horizon 20 ans). Ce point
est a mettre en relation avec les enseignements et choix indiqués dans
|l 6alternative 2.
9 faible évolution de la vacance compte tenu de son taux déja bas (5%)
1 besoin pour le renouvellement du parc de logement existant estimé a
72 logements /an (9% de la production). Ce volume pourrait étre plus
25
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Objectifs de répartition des logements dans une logique de structuration

de 2014 (255 ha), soit une économie tendancielle de 91 ha. En outre, en

territoriale, de Ilimitation des pressionhag®uani 6eeyi besonementphoet d& ®kioaarimatei ¢ ode
l a consommat i ECO-THRREGIRE c e | 6al t er.nakEni voeut2r)e, partir de | 6analyse d
Dans le cadre de ce projet 1 de 2024, | e territoire avait fait le choix de 201_1__2020 (335 ha en- 10_ ans 33,5 ha/aAm) oper ('?e _ lds Obetfs dui e
flécher au sein du triangle urbain  autour de 59% de la production totale terrlt(.Jlre.pour e fu’tu.r.wsalent S odars 9@ trajecFoare ZAN promue\ par
de logements du SCoT ; ce qui permettaitd 6i nt ensi fier | a Ia L0| Cllma¥ eg@Re%hence ai/ec une consommation maximale de 243 ha a 20
0,
grand nombre déhabitants avec les sites ans (sonupeéeductaon de64/ocParraRPorba.2(i)11 %0%)0 dontung reductlonde S i ces .
P . . . L 50% sur 2021-2030). Toutefois, consécutivement a la prise en compte des aV|s
Les bénéfices qui en sont attendus sont notamment : une gestion maitrisée des
. . P R des PPA émis sur le premier arrét du projet SCoT en 2024, cette analyse de la
flux et une réduction des émissions de gaz a effet de serre et de la
. . . . consommat |1:_ on_ dMe0sapéd a:ee%le n0outiligant les donnée? du
consommation doé®nergie, |i®es aux d®placements. ou e, cette organisation
. o . o Cerema. Pour le territoire du SCoT, ces données affichent une consommation
permettait de maitriser le développement de maniére a préserver les bassins
< . ) 0 1 8-202 i .8 h I h
versants du nord du SCoT et a limiter les flux des eaux traités par les stations ¢0 (_a S p nee de o0 Oh.sa)t 19,8 hala @t eu des 535 ha :
d 6 ®p ur atamootrdes la leagune de Thau, ces points étant directement lié considérés 1 ors du projet 1 de 2024. La r@ducti.
. . . ?_ainsi constitu® un des ® ®ment s %ajeurs C
aveclbobjectif de prendre en compte | e sys me de reéssources dans | a capacit
N o arr°t du sch®ma en 2024 et |l e projet reten
d 6 a ¢ dwterritdire.
(cf. ci-apres).
Cela permettait aus si doéallier cette structuration territoriale avec une
mobilisation forte de | 6envel oppe ur bai nll(leustratéo)rgqessopj%ctgsdtéprq?t 1de2024pOL{rIar?partltlond]es i ches
urbaines) pour | 6accue;ldtriangle urlbam appatant x ogement s logements par secteur du territoire

une contribution importante dans cette mobilisation. Le projet visait ainsi, a

mi nima, |l a r®alisation dbéenviron 70%
territoire, au sein de

sur un tot al de 16 500 | og eleadesoirs en ;
consommation dbébespace en extension.

Le positionnementen Eco-t er ri t oi re, | 6adaptation

' a mise en 1 uvr étaiemtepleihementlimmégrés Zandlle projet

En
exigence, a horizon 20 ans, de la limiter a 164 ha pour le résidentiel (dont 138,4

territori al mati r e

ha pour le logement et 24,2 ha pour des équipements identifiés). Cet effort de
compacité se révele par une densité moyenne de 38 logements/ha (la densité
étant différenciée selon les communes). Ces 164 ha permettaient une forte

®conomie débespace au vu des surfaces r

de
dseinlt @2l logements u r b a i XM=l -

eu

d e tradusaisparnuneat i o n

es

Plaine de la Véne &

Projet du SCoT

<ollines de la Mouye —r

Y arrétle15
octobre 2024

Nombre de
logement en 2020

+ Hausse du nombre de
logement
* Part (%) du secteur
\ dans la production
itol
\tgtalc du territol ey
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Le projet 1 de 2024 : un projet exigeant, pour un parti environnemental et

dbam®nagement

performant

du territoi

De toutes les alternatives étudiées, le projet 1 de 2024 était de loin le plus

re

qu

perfor mant au regard de | 6envi
économiques du territoire :

T llpermettatde consolider | 6offre ®conomi
de |l ogements en plus que | e sc®nario
en consommant 75 ha de moins que ce scénario.

T Hlvisatpol i ti que ambi euse de | 6habi

jeunes (tout en répondant aux besoins des séniors) et de la

diversification de logements ; ce qui avec un volant de logements
relativement proche mais moindre que celui du scénario prospectif,

per met de

rendr e

pl us

efficace |

de population en cohérence avec le projet économique du territoire, et

son fonctionnement social.

t at

ronnement

e

et

et d

prospectif (

e

a cr ®at

n faveur

i on

des enj eux soci aux

e d®vel opper 60 %
et | dalternati
des actifs et

de | ogement pour | 6

A horizon 20 ans : du scénario prospectif

au projet 1 du SCoT de 2024 (premier arrét le 15 octobre 2024)

et

ve 1), tout

des

accuei l

Objectifs du SCoT de Scénario
Objectifs 2014 réalisés prospectif: | Altemative1 Alternative 2 Projet 1 du SCoT de 2024
du SCoT de| (observation 2013)° Projette a 20 “mise en “mise en
2014 a ans, le cohérence de cohérence
horizon % da "Restant” non la des Différence avec
2030 Frprppee réalisé du SCoT | population® logements™ le scénario
de 2014 prospectf
Création de nouveaux logements +17 790 +T7 820 44% +0 970 + 3970 +24 798 16 497 6 527
par AN + 847 + 869 + 4585 + 455 + 1240 825 326
dont par an pour répondre :
-au besoin du point mort + 657 + 382 + 382 + 453 +412.5
% dansg la production totale TG i1 7T 26% 50%
-4 la hausse démographique +212 +117 +117 + 787 +12,5
Evolution de la population + 40 500 + 7 888 19% +32 612 +4 600 +32612 16 391 -16 221
en % par an + 1,47 + 0,65 + 1,15 +0,78 + 1,15 0,60 -0,55
Consommation d'espace (en heclares) 380 62 16% 38 318 389 243 =75
dont vecation résidentielle, « Mixte » 288 33 1% 255 255 326 164 42
dont vocation « économique » 92 29 32% 83 63 63 79 17
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3-Le projet retenu du SCoT en VeY @aictk Qe drafid lorentaibns, e oftirf®Midh idu€ pfojet porte
2026, optimisant le projet 1 de 2024

principalement sur les 3 points suivants, ces points étant interdépendants et
appr ®hend®s dans une ctoh®rence dbéensembl e

Les choix retenus pour le projet du SCoT visent & optimiser les composantes 1 1-La r®duction de | a consommation doéesp
du parti de développement et la programmation urbaine du projet 1 de 2024, T 2iL6éoptimisation de | a programmation r G
en |lien avec | a prise en commssurlapejet 6anal ys & edd hawiist adles PPA

1. T 3-Léoptimisation de | a programmation ®c

Ces 3 points sont explicités ci-apres

A horizon 20 ans : du scénario prospectif A horizon 20 ans:

au projet 1 du SCoT de 2024 (premier arrét le 15 octobre 2024) projet RETENU du SCoT
Scénario

Projet RETENU du SCoT en vue de arrét du
Le PROJET RETENU DU COTECN  prospectif : Feojet 1 du ACaT dn K24 schéma en février 2026
. du SCoT de I EUTE T
SCoT et comparaison 20144 ans, le .
. LLUFLL N "Restant”™ non - Différence avec le projet
avec le prOjet 1de 2024 et 2030 réalisé du SCoT lelam_nca avee IB_ nvisagé lors du premier
scéanario prospactif _
; . . de 2014 arrét le 15/10/2024
le scénario prospectif ]
Création de nouveaux logements +17 790 +9 970 16 497 6527 13 417 -3 080
par AN + 847 + 4593 825 326 671 -154
dont par an pour répondre :
- au besoin du point mort + 382 +412,5 + 287
% dans [a production folale 7% 50% 43%
- a la hausse déamographigue +117 +412.5 + 384
Evolution de la population + 40 500 + 32612 16 391 =16 221 15125 -1 266
en % par an + 1,41 + 1,15 0,60 -0,55 0,55 -0.05
Consommation d'espace (en hectares) 380 318 243 =75 133 =110
dont vocation résidentielle, « Mixte » 288 255 164 82 113 51
dont vocation « dconomique » 92 B3 T3 17 20 53

Consemmation d'espace nette du projet retenu
qui intégre [a déduction des 25 ha de renaturation
projetés par le SCoT en compensation de surface
équivalente de projets d'urbanisation {dont 18 ha
affectés pour la compensation en surface de
développements économiques et 16 ha de
développements d'éguipements)
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i on

A 1-La r®duction de |l a consommat
I sbagit en
passée, 2011-2020, de 188 ha ( soi 3$CoTldd BaBsinlia )
Thau et doéop®rer sur cette base une

future prenant en compte les objectifs du SRADDET Occitanie qui aménent a
tendre vers une réduction de 56% sur 2021-2030 (par rapport a 2011-2020),
puis une réduction de 30% pour les décennies suivantes (par rapport a la

décennie précédente).

Sur

par le SCoT, il a été faitle choixd e | i

cette base, et en c oh @ERRITOIRE poreée

miter | a

a 133 ha sur 20 ans, entre 2023 et 2043, soit une réduction de 110 ha

repr
affichée

1

®sentant pr s de la moiti® de
dans le projet 1 de 2024 (243 ha).
La consommation nette dbéespace

aprés déduction des compensations en surface équivalente des
projets de renaturation de friches artificialisés identifiées par le SCoT
gui s O®®l " v(esnoti t7 12558 hhaa
de friches renaturées = 133ha). Cette compensation en surface
conditionne des projets de développement
d éguipements identifiés au SCoT.

économiques et

En incluant la consommation enregistrée sur les 2 années 2021 et
2023 (27,6 ha i données Cerema), la trajectoire de sobriété
fonciére du projet retenu permet de ne pas dépasser 87,4 ha sur
2021-2030, et un total de 161 ha sur 2021 -2043.

Cet objectif ambitieux permet, au niveau du SCoT et selon son
échéance de programmation (horizon 2043) de répondre aux attentes

d 0 e s 34C 1Di- Climat (ZAN) et de prendre en compte le SRRADET

c | a

| a

consommati on

str

Occitanie.

particul iwme dceo npsroemmndartei opno ud 6 ers@f aBpiEe énC ifet, vers une réduction de 54% du rythme de
I 6 ®ccheen sl eemnflalt i o n
r ®duct iagdur dé 27%/089 suf 18shEriedesRaiviarte® (R03E 200D WHsP048-

d 6 2G3@(pacrappata 201122020)Ppuis

2043) de programmation du SCoT.

Pour plus de détail, se référer au document « 3.4 Analyse et la

justification de | a»desanex@sdnsGol @ n
at ®gi e dO6ECO
déespace nette

consommati on total e dbébespace

sbent end

débur ba?iha at i

on

en

|l a consommation dbespace

extension
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Les politiqgues et programmations urbaines
déhahbi
économique ont été optimisées (cf. points 2
et 3 suivants).

en mati r e t at

Grandes vocations

Cette optimisation a permis de retenir les
limitations d e I a
future selon la ventilation par grandes

vocations exprimées au tableau ci-contre.

Le PROJET RETENU DU SCoT :

Surface maximale en ha de
consommation d'espace NETTE sur
20 ans - 2023-2043 : aprés déduction

des surfaces renaturées (en
compensation) de friches urbaines

Il imitation de | a consommation dobéesp

consommati o |y R | | |
Crouriss sconomies 14— R | |

[Potrtés commorcaos————¢ ] | |
T TR | | |

Total SCoT sur 20 ans

133

(2023-2043)
Ces limitations de | a consommati on d6 Parrapgortauprolretldezozz% IeprertRETE pedeltd?glhala
e . . . . surface de consommation nette dbespace pou
concrétisation de projets déja programmeés et engagés qui sont en cours et
. N . dquipement (97ha+16ha=113h ns le projet retenu, contre 164 h n
contribuent a la programmation 2023-2043 du SCoT : equ pe_ ent (97ha+16ha 3 .ada S_ € projet ee_ u, contre 164 ha dans
le projet 1 de 2024). Il réduit aussi de m aniere forte la surface de
1 Sur le plan résidentiel, notamment les projets des grandes opérations consommati on nette doéespace pour | 6®conom
a Poussan et a Marseillan, et des projets sur les communes de (14ha + 6ha = 20 ha dans le projet retenu, contre 79 ha dans le projet 1 de
Frontignan, Balaruc-les-Bains, Loupian et Bouzigues pour un volant 2024).
débespace dbéenviron 57 ha. ) ) _
. . . R . R Cesréductionsde surfacesper met t ent dobéatteindre un nive
1 Sur le plan économique, notamment les projets a Marseillan et a _ _ _ )
. o . . . . . dbespace quasi ment 2,5 fois inf®rieur ~ | a
Gigean, ainsi que les projets commerciaux a Marseillan et a Balaruc _ _
. . . . de 2014. Elles contribueront a la préservanon du systéme de ressources du
les Bains et Balaruc le Vieux (8ha de projets de commerciaux). o _ _
. . _ territoire (agricoles et naturelles) e t gmo ignent de | 6effort in
Rappel ons que ces projets cometerci auxX soappmlent S %dI'OJ § |
espaces commerciaux déja identifiess au SCoT de 2014, dont SCoT pour a c©o mp acit® e son ®vel oppemen
. n n il i .enj n I redéploiemen
| 6envergure dans | e nouveau SCoT a @9?%}” 5% textemoeu I eX|rst%)geuslePJ%u3< ..otabesj de redeploiement |
®conom| gue et de cr ®at i oonsistadtede bgeménfsr e s uf f
pour avoir | a capacit® doéinfluer sur | a diyv
la production de logements aidés.
30
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politique de | 6habitat

et dans | 6existant) suffisante pour que | a
a influencer sur la fluidité de parcours résidentiels des ménages et le
a) Par rapport au projet 1 de 2024, | e $s®@0vgl cpmdmemte de Ichofifxr ed 6sumcei aplod i(tdiquueer si f
de | 6habitat séorganisant pour unet trajectoire d®mographique plus apai s®e
en cohérence avec les enjeux sociaux et du projet économique du territoire. ||
vise ° optimiser |l es condidiainen sl ed écaacder Le

Evolution de la population du SCOT

consommation déespace notablement plus |

. . . Uiy EOPULA%I"ION «MAXIMUM>» 158|088
En Ilien avec |l a r®ducti on -adaat, léchoixcetenus o mma PREVUE PAR LE SCOT ACTUEL 1460201
R . S A . . . LU L R I I P B ———
est dobéolpegs mi sredi t irésidentieldd terdtaire.e illl sbagit S . T L
des 6 o r g a n iusedrajectpire apaisée de la démographie (cf. principe déja E """"" I
© . D . :
adopté au projet 1 de 2024) et cohérente avec un volume de logements S PREVUE PAR LE SCOT REVISE)

. N . . 100|231 .
suffisants et une offre dobéhabitat qui r @ +0,73% par an Yroj et
. . . _ - 2 75000 A
economique déja analyseés et pris en compte dans les phases antérieurs de 'g

. A ~ . 2 B D AU IR R N
construction du SCoT.En s omme, diflacscbéeangiuter encore | 50 000
« a faire mieux avec moins », tout en préservant les fondamentaux pour S f_::____:_i f________i:_____'_::____:_:__* ______________________________

~ . . . .. . N _+0,5§% ar an
I 6®qui | i br e dohtla ptesemvatian tesonisystéme de ressource . %777777”! 77777 >
0
Cela a conduit au choixd 6 u n e p e dehassetde la gopulation autour é’ é’,’ ;,‘3 & &? ()
de 0,55%/an a horizon 2043, soit un niveau de croissance  qui réduit de = N ] N ] o
. . . DEBUT DEBUT AL FIN
plus de 2,5 fois le rythme envisagé par le SCoT de 2014 (1,41 %/an) . DU scoT DU SCOT LI DU SCOT
ACTUEL e ACTUEL REVISE
Sources : INSEE
Ce rythme de 0,55%/an témoignede | a volont® doéapai sement ™ 0e ™™ wvur uti un
d®mographique dans | e c aTERRTOWRE préservastt r at ®gi e dO6ECO
|l a capacit® dodédaccueil en | ien avec son syst me de ressources.
Il est légérement inférieur a celui du projet 1 de 2024 (0,6%/an) afin de ne pas
sous-esti mer | es besoins en | ogements: au regard des dynamiques ~ | 6Tuvre
taux de croissance de la population de 0,72%/an sur 2016-2022, tendance au
desserrement des ménages, etc. Cette sous-estimation présenterait le risque
de se reporterau d®t ri ment de | 6acc s aux | ogements pour | es populations
résidentes dans le territoire, en particulier les actifs, les jeunes et les personnes
a revenu modeste de tous ages. Les choix pour le SCoT se devaient donc de
31
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b) Par rapport au projet 1 de 2024, lec h o i x
renforcée en matiére de production de logements aidés et de logements
ent ®s r ®s i
populations déja résidentes (accés au logement, parcours résidentiels des
m®nages, é) et | habi

retenu dbéune

or i vers |l es dences

es tants futurs.

En cohérence avec cette perspective démographique, le territoire a ainsi fait le
choi x production de 671 |
un rythme inférieur par rapport au projet 1 de 2024 i 825 logements par an)
assortie politiqgue de deprbdaciant a't
de logements aidés (dans le neuf et dans le parc total
logements orientés vers les résidences principales.

débune

déune
existant) et de

Ces mesures visent ainsi a accroitre les effets leviers de la création de

nouveaux logements sur la démographie locale en faveur de la population
résid ente (ménages aux différents profils) et
baisse de

ent at.i
la part des résidences secondaires dans le parc total de

doune ori

logements.

La finalit¢ est bien de favoriser la hausse de la part de résidences

principales s déarti cul ant avec
logement et des parcours résidentiels des ménages résidents, dont les
populations plus modestes  de tous ages, les jeunes décohabitants, les

actifs, etc.

Le projet RETENU vise ainsi :

1 Unobjectif de tendre vers la création de 8 000 logements sociaux
dans le neuf et dans le parc de logement existant. Cf. point c) ci-apres)

1 Une perspective de réduction de la part de résidences

secondaires dans le parc total de logement

2022 a 24,5% a horizon 20 ans.

s passant de 25,9% en

politigqoetde

principales,

ogement s

on

| 6objlebdcatcicf” s d Oaatijzjgl@%g

t@hadbiit an

est substantielale pui s
20 ans du nombre de résidences secondaires de 88 par an en
a aoyenned doirg 196 par & &ur 201632922 et®@R8Qpar sueseir 2p16-ur | es

2018. Le tout en ne perdant pas de vue que si le territoire entend
utiliser des outils pour favoriser la production de résidences principales
dans le neuf (Loi le Leur, Logements aidés, typologie de logement,
etc.), en revanche, la mutation de résidences principales déjz
r .a)n en moyenne sur Eed] a.ﬁ)s p?smj?
existantes en résidences secondaires n'est pas maitrisable (sauf dans

le lo ent social). L
renfor(,g%ne en )matl re

Par les leviers de la qualité et la diversification d e

pa

| @leoldgénremt, incluant
politique
r®ponses pour |

la production de logements aidés, | a de

popul ati

renforc®e

doéoptimiser 1| es es

futurs.
vers | a

Ainsi, le point mort résidentiel (volume de logements pour répondre au
besoin de la population actuelle) voit son niveau nettement amélioré par
rapport au projet 1 de 2024 et au scénario prospectif.

fe{, p?oﬁr?etpriojgt rr‘etenﬁI ea horizon 20 ans, ce point mort résidentiel
correspondrait ainsi a un besoin autour de 287 logements / an, soit une
part 43% de | a producti on
de 50% dans le projet 1 de 2024 et de 77% dans le scénario prospectif.

déenviron totale

1 Il faut rappeler que cette part du point mort résidentiel dans la
producti on de | ogement s
de 82% sur 2013-2018, ce qui signifie q u 6 a u
| 6essenti el

total e vari e
de cette

servai-t

S €
cours
de | a producti on

desserrement des ménages résident s , N | 6®vol ution des
secondaires et logements vacants. A contrario, 18% de la production
de logements servaient & accompagner la hausse démographique sur
2013-2018, contre environ 57% dans le projet retenu du SCoT (autour

de 384 logements par an en moyenne sur 20 ans).
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Ceci t®moigne de | dengagement ambitieux d§ faibleévilution derlacvacanceicompte tereu dgson taux déjg hae (4%).
forte en faveur de | 6acc s au | eneement pour | es populations r®sid
1  besoin pour le renouvellement du parc de logement existant estimé a
Plus en détail, | e volume de création de logement s du projet retenu prend 69 logements /an (9% de la production). Ce volume pourrait étre plus
en compte le point mort résidentiel  : autour de 287 logements par an (en fort mais les actions déja réalisées dans le territoire pour la
moyenne sur 20 ans) pour répondre aux besoins de la population actuelle. Ce qualification du parc trés dégradés, notamment dans la ville de Sete,
besoin dé®coul e des ® ®ments suivants per met doéenvisager un volume mod®r ®.
1 (Desserrement des ménages) baisse du nombre personne par
logement passant de 2,05 en 2022 a 1,97 a horizon du SCoT. Cette
baisse est relativement limitée (-0,09 en 20 ans, contre -0,08 observé
en 6 ans sur 2016-2022 par exemple) pour deux raisons.
La premiére tient au fait que certaines communes dont des grands
pbles comme Seéte ont déja connu une forte diminution du nombre de
personne par logement, et que cette diminution est amenée a ralentir
dans le temps car déja a 1,85 en 2022.
La seconde traduit |l a volont® du territoire dbdéagir activement travers | a
politiqueedeflhdkrabi datl dacc s au | ogement des popul ations
résidentes, comme explicité ci-avant. Cette prévision du desserrement
et de | a hausse d®mographique d®pendra des capacit®s doéattractivit®
du territoire pour les actifs et |l es jeunes et de |l a mise en Tuvre dobéune
politique de | 6habitat volontariste qui va dans ce sens.
Les besoins |i®s au desserrement des m®nages sO0®l vent ainsi autour
de 138 logements par an (en moyenne sur 20 ans).
9 baisse du rythme de création de résidences secondaires a environ 88
unités par an (en moyenne sur 20 ans) permettant de tendre vers
24,5% de résidences secondaires dans le parc total de logements a
horizon 20 ans, contre 25,9% en 2022. Se référer aux paragraphes ci-
avant.
33
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c) Par rapport projet 1 de 2024, |

en faveur du logement aidé (logement aidé selon la définition des logements

au

SRU en vigueur ~ |l a date doéarr°t du
Lors de son ®l aboration, l e projet
dé®valuation des perspectives en mati

évaluation a mis en évidence les 3 grands enjeux suivants auxquels le projet
RETENU répond a travers notamment les objectifs inscrits dans son DOO :

1-L6enj de consolider | objectifs

permettant _une meilleure trajectoire pour atteindre _notamment les
exigences |légales (SRU).

eu es

1 Les dernieres données récentes montrent un nombre de logement
aidé « SRU » de 9 500 unités dans le territoire du SCoT, soit 15% du
parc résidences principales (source : SAM - données habitat 2022 et

SCoT) .

retenu
“re

e c hoi x céeheientr dennbterrgaeele bilam 20202025t (dowrde eSAM)eded 6 habi t a

opérations de logements aidés (locatifs sociaux et accession sociale)

montre une production de ce type de logement de 284 par an en

moygenn r la_péri t, en 2025, 468 | ts aidés créé
QYEDE, U 13,Asrode dopt €n 2025, {07 loderyepts, aidés, gregs

e 354G Aies; AlsLles Objegls (u SCPT (40D fogergents aideg
par an en moyenne) supposent ainsi un renforcement de la production,

de

oY | e territoi me t

6habitat.

dans contexte

de |

un re

vol ontari ste

de production de | ogements ai d®s
Dans ce cadre, les objectifs fixés dans SCoT pour le développement de
| 6offre en | d®s

ogements ai sOappuient sul

T 1/ Maintien du développement du parc de logements locatifs
sociaux : conserver une part prépondérante des logements produits
dans le Parc Public dans le respect de la répartition réeglementaire des

2023). produits & destination des publics modestes et tres modestes.
I 2/ Renforcement des Logements en accession sociale : dans la
1T L6®valuation prospective hori zon 204 3 coningité des agpérations fyopasani dn BRS et dwRASBAaactuedement
de 8000 logements aidésper mett ant doéatteindre | 6o b jerdeveiofpemgrd suple tritare, les PLH et PLU des communes
logements aidés et maitrisés dans les résidences principales des devront pr®voir un taux et des seuils
communes SRU ° | 06issue du SCOT, en t en alagemestemagcessiongaciale danis teyopératians de wgements.
SRU actuel déficitaire, le nombre de logement a produire en rattrapage 1 3/ Maintenir et inciter au développement du conventionnement
et en accompagnement de la production nouvelle. Le SCoT se fixe en prive vi a des politigues |l ocales volontar:i
conséquence un objectif de création de 8 000 logements aidés. Ce dispositifs de conventionnement (Pacte Territorial, OPAH, PIG etc.).
volume représente | 6 ®q ui v al e reentd /an sdr@® and em g
moyenne, soit autour de 59,6% de la production totale de logements
du SCoT. Ceci aménerait, en 2043, & la présence environ 17 500
|l ogements ai d®s au tot al dans |l e territoire, au sein dbébun parc total de

résidences principales estimé autour de 73 730 unités. Dans le cadre
d u S Cxlelr, nivdae s
la répartition de cet objectif entre le parc public locatif, les logements

de | a mise en Tuvre

en accession aidée (BRS, PSLA) et le conventionnement privé.

PLH d®t er mi neront
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Evaluation des perspectives chiffrées en matiére de création de
logements aidés.

Cette évaluation a

Objectifs retenus pour la programmation résidentielle globale du SCoT 420 ans Evaluation des besoins en logements aidés 2 20 ans
ser vi dbéap
réflexions o Total Nb logts & o da %dans  Nblogts Consomm  Logts Nblogts Nblogts Mblogts .
. Nb RP NbLogt | TauxSRU | créersur 20 logts par I'envelop dans Logtsen —— ationen créésen TotalNb maitrisés maltrisés maitrisés logts 3
engagees pour 2033 2022 SRU2023 2023 ans [2023- pe I'envelop extension extension RPsur20 RP2043 attendus Aproduire i produire crd
déterminer les 2043) - urbaine pe (ha) ans 2043 pour2043 paran =

choix du projet
retenu.

80633 63279 9500 15% 13417 671 Ta% 9878 3539 37 a7 10455 73734 17501 Bo01 400 59,6%

Sources: 5AM, 5CaT
Abréviations:
Mb : nombre
Lgmt : logements
RP : Résidences Principales
Taux SRU : taux de logements sociaux farticle 55 de la Loi 5RU), dans le parc total de résidencs principales

Bilan 2020 -2025 des opérations de Logements locatifs sociaux (LLS)

engagees et de Prét social location -accession (PSLA) - source : SAM

Logements locatifs sociaux (LLS), total et par Prét social
typlogie location -
206 76 130 0

2020 9

2021 220 80 140 0 10
2022 277 89 163 25 35
2023 241 97 108 36 17
2024 226 67 89 70 12
2025 438 143 199 96 30

Total général 1608

Production
Moyenne 268 92 138 38 16
annuelle
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2-L6enj

eu doéorgani ser | a

pas uniguement sur de la production neuve

, mais en impliguant aussi le

parc existant .
En effet, il sbébagit aussi de favori
existant vi a not amment des

bailleurs sociaux et le conventionnement des bailleurs privés dans le parc

existant. Ceci est nécessaire af i n

parallélement une production équilibrée pour répondre aux autres besoins des
différents types de ménages dans le parc libre.

1

Dans cette perspective, et en lien avec les objectifs de revitalisation
urbaine et de production de la ville sur elle-méme, le SCoT préconise
la production de 20% de ces logements aidés dans le parc
existant , soit environ 1600 logements sur 20 ans (80 par an).

Les opérations de créations de nouveaux logements devront
donc prévoir 6400 logements aidés sur les 13
48% de la production nouvelle.
DOO du SCoT fixe des objectifs supplémentaires pour la mise en

417 au total, soit
Afin de compléter le dispositif, le
fuvre de | a
de 6 |
minimum les pourcentages suivants de logements aidés ou maitrisés:

doam®nagement ogements

Z Pour les Communes SRU (y compris Mireval et Vic la
Gardiole) : 50 % de logements aidés ou maitrisés a répartir
entre locatif et accession (LLS, PSLA, BRS,
conventionnement privé).

Z Pourles Communes non SRU : 10 % de logements aidés ou

maitrisés a répartir entre locatif et accession (LLS, PSLA,
BRS, conventionnement privé).

ou

creRmtrens @ep dwyRenttdretng ead dd®&intobilisation des différents outils locaux et

opérationnels disponibles ,enrelais duSCoT,po ur

mettre

production.
[Eaeffet,re@a tdi®xcn i e ilsoge derst 9 bg ied @apladicatea dir e padrac

0 p-@mélotatiom pas lesd 6 a ¢ quibaireiquiiredement du réle SCoT a son échelle, il est nécessaire que

localement les collectivités développent a leur niveau les objectifs et les outils

dbé°trmesurideduaxt t em ndr ed & emi
objectifs en volume de création de logements aidés, mais aussid 6 assur er

se en Tuvre. Pour <cel a, | e DOO

Les politiques communales et intercommunales devront mobiliser un large
panel

déoutils ddébam®nagement et de

taux de production de logements aidés et maitrisés (fixés au DOO), comme par
exemple :

1

product i oAinsides opératgrs ment s ﬁli

pl us

La mise en place de CMS ordinaire, abaissant voire mutualisant

permettant ddéam®nager | e taux

une ®ventuelle mutualisati on

La maitrise du foncier par les collectivités ou opérateurs publics :
d®vel opper | e O06EPF
déam®nagement

recour s " |
comme | es

ancien ou op®rations nouvelles

etc.).
d®s . . . .
Le "fecours aux outils doéurbani
devront,comlpor.ter a itk .

emplacements réserves et servitudes de mixité sociale permettant de
maitriser la programmation en logement.

La formalisation de prescriptions permettant la préservation des
résidences principales par la régulation des meublés de tourisme et
des résidences secondaires (telle que la Servitude de Résidence
Principale - Loi Lemeur) (ou encore la taxation renforcée des
r ®s i

Les outils coercitifs et incitatifs permettant de développer le

dences secondaires en relai

conventionnement privé en lien avec la rénovation du parc existant.
(Pacte territorial, OPAH, ORT etc.)
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d) Par rapport au projet 1 de 2024, le choix de maintenir _des principes

fondamentaux déja portés par le projet 1 de 2024 en faveur de la préservation
du systéme de ressources du territoire et de la mobilisation prioritaire des
capacit ®s doa tausemddtissu®min ekistant:i e

En effet, en complément des mesures spécifiques de préservation des milieux
®col ogi port ®s
urbain RETENU soutient et traduit ce choix a travers plusieurs leviers,
notamment :

ques et des ressources

1 Un objectif volontariste de création de logements au sein du tissu
urbain existant , représentant 74 % de la production totale de
logements du territoire sur 20 ans ;

1 La concentration de la production de logements et de la
croissance démographique du territoire dans le triangle urbain

assorteddune | i mitation dans | es

lllustration des objectifs du projet RETENU pour la répartition des
logements par secteur du territoire

Plaine de la Véne &

~ollines de la M7e

Projet retenu en
vue du second
arrét en février

2026

9159 4 057

Nombre de
logement en 2022

* Hausse du nombre de

logement & 20 ans
Part (%) du secteur
dans la production
totalc du territoire

bassi ®ficeraft la fefaRifior de A Yroisafck demdyrBphique au sein du territoire,

1

Thauaf in doéen pr®server dinelsseckegrdes! i breg @ bifhimaPHEi en ®gal ement les grands princ
Etangs et de la Gardiole , afin de maintenir des coupures 1 de 2024, sur la base doune hausse global
dourbanisation entre |es espaces ag,@nb%\%c@@@ér sdd‘ect ilv3N 9d 68u n%" M&Ius s doenviron
Thau et les espaces urbanisés voisins du SCoT de Montpellier | 6®@chel l e du SColepos démographigue  terme d20 4 3
Méditerranée Métropole. chaque secteur du territoire se répartirait de la maniére suivante (ordre de
grandeur) :
Rappelons que cette programmation prend en compte des projets déja
. o .
programmeés et engagés q U i sont en cours de mise en 1 111 5r90{3 dags le trlarhglp Frkﬂa'@ﬁ t86 6§6uhpb|tqnt§ en 2043),
r®@partition de I o6o0offre de | ogement, en paP?gapsiesecieyr«Viesetvilagesdygordde Thay »( 24938, p 5
déam®nagement Poussahecet ex pMarmuei Igluadre n m}}:lat?'t?manezma)e
. . : o
répartition de la création de logements, malgré une réduction du volume de T 17% dans l? secteur « Plaine de la Vene et collines de la Mourre » (
logements par rapport au projet 1 de 2024 dans les secteurs « Plaine de la 24 472 habitants en 2043), _ _
Véne et collines de la Mourre » et « Villes et villages du nord de Thau », leur T 5% dans le secteur « Etangs & Gardiole » (° 7 295 habitants en 2043).
T Soit°146 341 habitants au total | 6 ®c hel

part dans la production globale du territoire augmente légerement.
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A 3iLéopt i mi s a progeammalian édormmique. - OCS GE -2021). Ainsi ces 20 ha représentent 0,34% de ces
surfaces artificialisées existantes.

Le territoire a fait le choix de maintenir sa stratégie de positionnement - Autour de 39 500 emplois  dans le territoire en 2022 et quasiment

®conomique orient®e sur ses activit®s et fiﬂ?ﬁogoqr?@ta”@mbl®matiques, | i nnovation et

le red®pl oi ement de Iesenteprises @ liehdaveclesu e i | p olu (362 ha de ZAE et 33 espaces @conomiques (en moyenne de 8 ha

besoins du tissu local. Cette strat®gie s o alfsupedigq gxistanis gy acqueillent 368 Gagligserments (3% fpgi e de
cr®ation dbéempl oi n®cessaire 7 | d6®quilibre Q) PUL 1 671ePldiSe r + j t oire et au maintien de
ses spécificités productives et économiques.

En revanche, par rapport au projet 1 de 2024, le territoire a fait le choix de

reconcevoir le pari ddam®nagement de | 6offre f on@)lLectheix réenu pounia prégiamrmation €conomigue du SCoT a bénéficié
pour les entreprises, dans un objectif de sobriété fonciére faisant de la doun ®cl airage suppl ®mentaire grn@eée ~ | 6®t L
mobilisation du potentiel déoaccuei l d 0 én12025-2026/(ein Soars de fthaighation) 1 0le X ® ¢ B@N Bassindia&hau.
priorité (réhabilitation des friches urbaines, densification et optimisation ) o ~ ) )
. . . o Ce choix a en effet été eclalreP] ar | OArdlysedRgonomique etrﬁ)rospectlve
des espaces dobéactivit®s doj en place), tout en op®rant wune I mi tati on orte )
. . des besoins en®sfuandieerbadbd nt idwei tTh@u et | us!
du développement en extension ) ) ) o
publ i c maj eur de | a cr ®at i an (réaisatioon o uv e aux
Le projet RETENU et exprimé dans le DOO oriente ainsi environ 49% des 2025/2026 - SET BY SETEC | STRATORIAL |EPISTO |PINTAT AVOCATS).
surfaces fonci res futures pour | daccueil ddoactivit® vers | a densification

A travers une_méthode par étape, prospective ef une analyse croisée, elle
F‘a r ®ut |q |psatp| don pé;e ftl’l ch¥as ou , e

doespaces doéactivit®s existants (8% et ®ut i ) . - 0.
. . . p e r mebjectided les besoins fonciers et immobiliers futur du territoire. Elle
renouvellement urbain (41%) et 51% vers des extensions urbaines de

parcs exis tants integre une analyse économique incluant celles des demandes des acteurs

®conomiques | ocauaupt do6dbenengpttees ayant
Ces extension urbaines destin®es ~ desrspbnades Csite dhdlydeCétohomiqle® e P khe tC Odreed tCii AUX | es v ol ul
sdbinscrivecobndammauinen maxi mal e doespaceacddiltpgis [dE®taldeM@ont e ces besoins ~ |6o0ff
pour les 20 ans a venir (déduction faite des surfaces de renaturation en capacités de renouvellement urbain afin de limiterlac ons o mmat i on dbéespa

compensation, soit 38 ha de surface de développement maximum i 18 ha de i o i o
. . . La méthode suit ainsi, par étape, le déroulé suivant :
surface renaturée = 20 ha). Cette consommation est faible notamment au

regard de plusieurs grandeurs caractérisantle territoire : 1 1 - Evaluation des besoins économiques futurs . Les besoins sont

appréciés par grands segments de | 6 of f r e ®@dustiemi ue
1 Autour de 5 779 ha de surfaces déja artificialisées au total dans le p[-) o p g o g o \( ] mtq
o . . . activités/artisanat, logistique, bureaux, commerce/loisirs) a partir du
territoire du SCoT (en 2021 T source https://mondiagartif.beta.gouv.fr/ ) .
croisement :
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des dynamiques dbéempl oi 7 |
des rythmes récents de production immobiliére,

du fonctionnement du marché (vacance, tension, absorption),

o O O o©o

des demandes exprimées par les entreprises (CRM, enquéte
entreprises ),

0 etdes échanges avec les opérateurs locaux.

2 - Prise en compte de | 6of fre i mm®d i

programm®e ( if udquuoonstiue @ p@mdiére réponse
apportée aux besoins estimés sur une échéance de court terme

(période 2026 i 2028).

3 - Identification du déficit, c 6 eadlite les besoins non couverts par

6Tuvre

at ement

Rour lapcalibratiere chiffréendes besains futurs en faneieraenisimobilier
déentreprises, cette ®tude* met ainsi en ®
horizon 20 ans (cf. aussi tableau page suivante), justifiant les choix
retenus pour la programmation économiq  ue du SCoT :

 Un besoin de 64 ha pour |l e d®vel oppement de | 6

immobiliere future (surface en renouvellement et densification de

di splobneixbilset amtt , et en extension urbaine).

1 Une offre fonciére et immobiliére disponible et programmée pour
le court terme (futur engagé) autour de 11 ha . Cette offre contribue

a la réponse aux besoins.

looffre immediatement dispowmele et p rﬂo %rﬁ aaéfpgipdggas?ﬁjcressitl)leesacCoSvHrr t,soit 69,6 ha brut (besoins

économiques futurs i offre disponible/programmée).
4 -1l dentification des capades friches dbéaccuei l au sein
urbaines ainsi que des gisements et  potentiels de densification 1 Une mobilisation volontariste des capac
au sein des ZAE existantes . Ces capacités sont mobilisées EN autour de 30,6 ha cessibles (soit 37,7 ha brut) contribuant a la
PRAIORITE pour contribuer couvrir les dof iré|c():oinste§ce déﬁjci?:rs'otlt é\uIOliJrg)eSZS,S"S ha Icegs%ltesadgng les friches
doavant. urbaines, de 5,8 ha dans des gisements et potentiels de densification

au sein de ZAE existantes et de 1,25 h
5 - Détermination, en solde, des surfaces  économiques nouvelles pro ets en renouvell ement urbain envisag
a développer qui sont nécessaires pour t endr e vers | 6®quilibre
« besoins / déficit » et ainsi compléter la réponse au  déficit qui 1 Un volume n®cessaire déau moins 26 ha c
nda pu °t rparlacnwbilisdtigh des friches ainsi que des d@vel opper dans le cadre déextensior

gisements et potentiels de densification au sein des ZAE existantes.

économique pour compléter la réponse au déficit et tendre vers

| 6®quilibre (besoin/d®ficit).

*Note : Des compléments techniques de la justification et de la méthodologie
ut i | i s®e époaomigue 8oBttexplitieds au point b) ci-apres.
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Pour | a

Sagmant de l'offre

cal i

bration chi

Las basocins dconomiques futurs et l'offre
disponible/programmée (court termas)
pour contribuar & répondre aux besoins

ffr®e

des

Segment de L'offre

besoi

Déficit
{besoinz
&conomigues

ns

f UBtonomigue eneat erf éviderce lesréléneents suivanmabhorizon 20ransd 6 e

Las apports des capacités mobiliséas dans

l'axistant contribuant & la réponse au déficit :
friches, densification des ZAE at projsts an remvouniiamant
urbain

Extensions cibléas
d'aspaces

Bilan de la réponse au

. h déficit avec la mise en
Sconomiquas pour

3 Offra fonciére et i Autres apports d
.amnumlqunl Total des | iliare ai e Iémnomlqus S A i daa A & : . PP ; complétar 1 Mponss place d'extensions
(surfeces en ha) basoi mima re dispon {surfaces en ha) - - trich densificati (intensification da " ciblées d'espaces
SERES 8t programmiée (futur disponible st = lanaification projets an renouvel-  ®Y déficit | surface . I
_ B - f \ conomiques
m;’::'“' engags) pourla court programmée] {mnuur;?mma ii:::nzt‘::p lemant urbain - ZAC EE)
tarmea Site...)
Bureaux (tertiaira) 6,5 Bureaux (tertiaire) 2.5 2 0,5 Equilibre (Shavs5ha)
Locaux industrials 17 Locaux industriels 12,5 10,3 1,8 Equilibre (~12havs 12ha)
Locauxd'activité / Total Locaux d'activité /
artisanat 18 108 arti 15,7 3,8 1,7 1 Equilibre (=16 hava 15,7ha)
Entrepéts/ logistiqus 14,5 Entrepéts/ 14,5 65 8,5 Equilibre (16 havs 14,5 ha)
q logistique 1
Commearces / loisirs B Commerces / loisirs 8,3 1 2,3 0,8 5,5 Equilibre (9,5 hava 8,3ha)
Total SCoT &4 1 Total surfaca
cassible
Total surface brute
En sdappuyant sur ces ®l ®ment s, Il e projet retenu soO6oriente vers une
surface de développement de 38 ha pour les espaces économiques en
extension. Lo6®cart entre les 34 ha et les 38h int gre | 6anticipation dobal
opérationnels déja observés localement dans d ©O6autres op®rations
(contrainte fonciére/ maitrise non garantie, servitudes, zones humides, pertes
de surfaces | i ®es aux voiries, ~ la gestion des eaux pluviales, ¢)

Rappelons que, au sein de ces 38 ha de programmation économique, le SCoT
en conditionne 18 ha a la renaturation de friches urbaines en compensation
déo®qui val ent
ha (20 ha = 38 ha-18ha).

foncier, amenant ai nsi

une consommation nette dbdobespace de
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b) Compléments technigues de la justification et de la méthodologie utilisée Articulation avec la dynamigue démographique

bar |o®tude ®conomigue spdst explicit®s ?_Lall I['gorlarj]teck{)oicrle d 6 e mp | aroissansetdénograpiiguee nt e avec
i modérée , soit +0,5 % par an sur 2025-2044 retenue par le SCOT (contre +0,7

117 Evaluation des besoins économiques futurs % sur la p®riode r®cente), socle de la pro
Les besoins futurs en foncier économique ont été évalués sur deux pas de

o Trajectoire doempl oi comme variable pivot
temps : le court terme (période 2026-2028) et le moyen/long terme (2029-
2044), afin doéanticiper ~ la fois | es uledesairt enssurfacasn@cdnormiquessesteprincipalersenttingdexd sun ¢ies  d e
fond © 20 ans, tout en sdéinscrivam®f. en domMm@reen 0d raev edcd ®veosl urbt hediirectaensitéde copigole t ot al

d®t erminant central de | a demande i mmobilii

progression de +1 % par an sur la période 2026 -2044, soit environ 4 700
M®t hodol ogi e doestimation d e enhpRis s@ppldmantaifes . Cettel hypoth&é traduit un ralentissement
segments économiques tendanciel par rapport a la période récente (2016-2022 : +1,4 %/an) et une

Pour revenir sur la méthodologie de projection de la demande,  celle-ci est hypoth se wvolont aranmelorationnpeogressive Guaratio st e d o

bas®e sur une m®thodol ogie de projecti cAPOyPEPUIatigne,Aiin dereduire le déségyilipre strycturel geggl dubpsgin ¢ @
index®e notamment sur | 6®volution 8e | adepT(lj‘af:P'ul ation act®e par |l e SCOT ° 204

et une ambition de progression du ratiome@B]| 8ii dn asCelcitford@ | h @agag! od®rragjiexnt od¢leU@ber
déficitaire, pour limiter la dépendance aux territoires voisins. Cette projection

. . La traject0|reeglobale de +4 700 emploas est ensuite décomposée pa[ grands
en termes dbébemplois | ocaux par segment, est nsul te tradul t e e enveloppe
. . L o . . sect eur s ,ded d@oanti conipte @es évolutions passées observees
doi mmo b i trepriser nécdsSaire) elle-méme retranscrite en enveloppe o _ o i i

. . localement croisées aux perspectives propres au territoire (économie
fonciére par grand segment de marché.

résidentielle, logistique, activités productives, filieres portuaires, artisanat, etc.).

Léestimati on du besoin en f omé&hooologe®conomi gue repose sur une )

. . . . , Cette déclinaison sectorielle permet de rattacher les emplois projetés a chacun

hybride , combinant une approche statistique et prospective , fondée sur des ) - o
. . . . . des segments |mmoblll%[s spécifiques . . -

trajectoires déempl oi , de d®mogr aphi et de producti on i mmobil i re par

segment de marché et une approche qualitative et opérationnelle , issue de Prise en compte des effets de rattrapage

la confrontation des résultats a la demande réelle exprimée et aux projets

Lbesti mation ne repose pas uniguement sur

\dentifies localement. explicitement des besoins de rattrapage , li€és a une sous-dotation structurelle

Cette double entrée vise a sécuriser les résultats, en évitant a la fois une de | 6offre existante. Ces e frdtoars gles son't i d
projection purement théorique, déconnectée des réalités du marché ou une commercialisateurs s u r I es tensions deanalysar ch® et
approche uniquement déclarative, insuffisamment structurée pour un exercice comparative avec des territoires aux profils €conomiques proches (La Roche-
de long terme. sur-Yon Agglomération, Grand Narbonne, Béziers Agglomération). Amenant a

des constats partagés sur :
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1 la sous-of fr e en commer ces do®qui pementCe¢t e dbydomtilsise p(e®vnaesti oche r ®duire | 6empre
commerciale), pleinement les objectifs de sobriété et de recyclage urbain.

1 lacarence latente en immobilier industriel, ' S -
Pour les constructions neuves, des.densnes cibles supérieures aux

I ®f i it | X 0 tivit® E/ PME .arti anal
T I ? g ¢ de ) ocadu I do 3 ? ¢t IS o LIpra’uques ﬁlstorlqdues/ sont retenues Par exemple fSOO 4 000 m?2 de
T cabsence quasi totale 00 re °0gis t Pq/ a aLJOrt ®¢%mr|e ﬁzﬁ(as@? mzﬁm ebserves sur (fes Hernlerest
portuaires.
opérations reahsees sur Ie terr|t0|re Ces densités sont une f0|s de plus
Gl obal ement , |l e constat est pos® dobéune sur

fai
N i . R - . . Biferartibes sernn les segments (ac?vr}es r]E)glsqlque commerce)
les derniéres décennies amenant a des situations de tension sur plusieurs

segments. Ces besoins de ratrapage viennent majorer les volumes Ces hypothéses permettent de convertir les besoins en surfaces baties en une
th®oriques issus de la seule croissance SYgopRe {RCirs pplimisee

Int®gration de | 6historigue r®cent de production immobili re
Les projections tiennent également compte du volume de construction nette M®t hodol ogi e ddoestimation de I a
récente (2023 -2025), afin de ne pas surévaluer artificiellement les besoins a segments commerce / loisirs

court terme et apprécier le taux de couverture actuel de chagque segment de La projection des besoins en surfaces commerce / loisirs  repose sur une

marche. méthodologie articulant analyse de marché, enquétes terrain et modélisation

Hypothéses de sobriété fonciére et immobiliere prospective. Elle débute par la définition de la zone de chalandise (population

. o N ) o résidente, saisonnalité touristique, flux pendulaires) afin de calibrer le potentiel
La traduction des besoins immobiliers en foncier mobilise des hypothéses . ~ R
de consommation r®ell ement fAadressabl ed pa

volontaristes de sobriété |, différenciées selon les périodes et les segments.
. A . . Ce potentlel est ensune modélisé par segments a partir des dépenses des

Aussi, | destimation est pens®e sous deux B2 de H di st ﬁ
mén ges puis confronte A couVertdre actue e dd marché, mesurée par un

1 2026-2028 : phase de court terme, marquée par une capacité encore relev® exhaustif des activit®s commerci al e
limitée de transformation du parc existant ; chiffres doéaffaires (par plles et par gran
1 2029-2044 : phase de moyen-long terme, intégrant une montée en niveau dodé®qui pement et | a part dgeétemarch® |
puissance des logiques de recyclage et de densification. aupr s de 450 consommateur s a per mi s do
Les besoins en surfaces ne sont pas intégralement traduits en foncier neuf, une commerciale (achats réalisés hors territoire) et la part du e-commerce, afin de
partie du besoin est adress® par une ofrecorstituerne mar@b thdoiique phyaiqué restant (censommation susdeptible er de
seconde main déja existant sur le territoire. Soit, environ 30 % de la production déo°tre capt ®epoihtnde \@whte. Bue cette basea, les besoins futurs
issue de la réhabilitation sur 2026-2028 et environ 50 % sur 2029-2044 pour sont d®riv®s doéune hypoth se strat®gique de
certains segments (notamment industriels). 2028, puis © 1l dhorizon 2044, ce qui est ens:t

(surfaces de vente / surfaces de plancher) selon des ratios adaptés aux formats
attendus.
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Enfin, pour la traduction des besoins relatifs aux activités de loisirs , la pour entrepbts logistiques de taille significative font défaut, les petites

projection int gre une analyse qualitateinte e@tri geantairttatsiameal @se pe&ohfemneé &xitgtoauntea

(typol ogi es, capacit ®s, |l ocalisation, adertsifien lest ZAl exist@es), atfle territoidedmanieende péles eommelciaug c ar enc

structurelles du territoire et de traduire ces manques en besoins structur ant s évgsionucommereidlet ker segmént des bureaux

programmatiques spécifiques (loisirs marchands, équipements de destination, tertiaires est | e seul soffitganté 8 oourf terme act uel |

compl ®mentarit®s avec | 6darmature commer icaheerntr ®e sur | es projets urbains doéentr¢
| urgence de mettre en Tuvre une strat ®c¢
| 6aggl om®r at taprés, d®t ai |l | ®e ci

M®t hodol ogi e dbdéesti mati on des be 9nes T = =

déactivit®s

Besoins ligs = Totaldas

Enfin, les besoins incluentdesr el ocal i sati ons do&anwiton vi t ®s Bagmant dalLaMTrEE [ il oankmslkc) st
. . B . . i dconomigue e e S au traitde »
4 ha pour reloger des petites entreprises affectées par la requalification de sites T 0262028 20282044 L (enouvelle ‘“‘ﬂ""“““
; mant) urs
(anciens ateliers, zones appel ®béaspodii chang
relocaliser des entrep6ts ou studios de cinéma concernés par des projets de
renouvellement urbain. Soit un besoin total de 8,5 ha pour des relocalisations Bureaux (tartiaire) 1 4 15 65
ddéentreprises 1impact®es par des projets urTtoarms d®mgyg 17 ti[omn TS faubodrgs
. R . . ; . . Locaux industrials 4 13 17
productifs dbéentr ®ebesiedev3ihalié arecul $udrgit aj out e (un
~ . ) o L o Locaux d'activité / 4 10 4 @
de cote dodi ci 2 0 5 5t, princigalerceatr desa activités tertiaires ou artisanat
commerciales quoéil faudra d®pl acer en ar r i|Enfepéts/ighistiqguer] i Ma ge zpojur ||lesss maimst elni r sur
le territoire. Ces « transferts » sont considérés a part car ils ne créent pas de c reas/ loisirs 2 4 15 g
nouveaux emplois, mais sont indispensables pour préserver le tissu
. . . . . s ) Total 5CoT 14 38 3 ] &4
économique existant face aux risques (érosion coétiére) ou aux mutations
urbaines.
En somme, sans action , le territoire ferait face a des manques criants de
foncier économique d s | es ann®es 2020 et pl us encore doici 2044, en
P ‘? r. ticul '_ er pour les _ loc .a u-x _ Pndustriel 7l ’Offrelfo%c?ére éti%r%o%ih'é)r(e disgo%i&eCeE p'ro&rén%m@e a r(fL}tu'r endadef le, I a
logistique et certains types de commerce (bricolage / jardinerie et culture / pour le court terme
loisirs). R ] ] ] —
Léoffre i mm®di at ement di speni(bilfeut uet
Cette situation de rareté fonciere est déja perceptible a court terme : p|USieUrS enga gc@n‘st){ue la premiére réponse apportée aux besoins estimées sur
segments montrent des tensionsimmédiates sur | 6of fre di sponiyndhéanke@s colirtGetnfeYperiode 2026 i 2028). Ces projets, considérés
industriels disponibles partent vite et ne couvrent pas la demande, les terrains comme quasi-c ert ai ns (autorisations déurbani s me
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obtenues), contribueront ~ |1 06o0ffre

commercialisées mais déja planifiées représentent autour de 11 ha de foncier

. . N N Site / friche Statut Superficie Superficie Vocation Echéance de
economique a venir a cour/moyen terme. (commune) foncier brute nette (estimée) envisagée réalisation
(CELuES))
Friche Foncier ~10 ha ~6 ha net Services aux 2028
Lafarge public entreprises ; (démarrage)
3ildbanalyse des capacit®s dbéaccueil ®c o rf(gowipngl dSAM an|s I6existant'(g‘(%‘/5ftl”?pfpprede
0 locaux
les mobiliser dans le cadre de la réponse au déficit. industriels, 50%
l ocaux d@
Face aux besoins expos®s, | 6aggl om®r atijon a dobéabofgd recens® e ®val udg
toutes les ressources fonciéres économiques mobilisables sans Friche Foncier ~10,5 ha ~6,5 ha net Industrie propre ; |2030-2032
o . ; . o ExxonMobil  |public Artisanat (village) ; |(phases)
artificialiser de nouveaux terrains. Cette démarche exhaustive a été (Frontignan) |(SAM) Tertiaire (batiment
conduit dans | iDiagnostic foncier ® sl (0
) d ) _e_ ) € gno 0 indus., 35%
gisements identifiés sont les suivants : artisanat, 15%
tertiaire)
9 Friches industrielles et sites économiques en renouvellement :
Un inventaire a identifié -réalisé par Séte Agglopodle et complété par Site TIMAC  |Foncier  |~12ha ~7,2hanet |Industrie propre ; |Non défini
. ) o (Sete) privé Artisanat (100%  |(dépend
| approche g®omat i g-uue «\dveer ingoertant dey setf ec (reconversi locaux restructuratio
friches industrielles & reconquérir » représentant environ 22 ha de on) industriels ) n Timac)
foncier cessible (net). Parmi les plus notables: ankciénne friche
. . . . Foncier SNCF |Foncier ~5 ha ~2,5 ha net Industrie propre ; |Non défini
Lafarge a Frontignan (10 ha brut, ~6ha net s mobi |l i sabl ex-gare (Séte)|public (a Logistique dernier |(études)
site Exxon Mobil a Frontignan (10 ha brut, ~6 ha nets), le site en acquérir) km ; Services aux
) entreprises (40%
restructuration de TIMAC Agro a Sete (12 ha brut, ~7,2 ha nets), le indus., 30%
. . . [ . . . entrepdts dernier
foncier SNCF gare disponible & Sete (anciens terrains ferroviaires, Kkm 3%%
~5 ha brut, 2,5 ha nets) et le foncier jardins cheminots SNCF a Sete activites )
(~2 ha brut, 1,2 ha nets). Ces sites offrent des opportunités de
réaménagement sur des sols déja artificialisés, souvent bien situés Ancien Foncier = |~2 ha ~L2hanet Industrie dans le |Non défini
« jardin public (a domaine de
(proches des axes ou intégrés au tissu économique existant). cheminot »  |acquérir) I 6 ®n elooghi €
N , . . o L (Séte) locaux
Toutefois, ils nécessitent des actions de maitrise fonciére, des travaux industriels )
de dépollution, de viabilisation et/ou de démolition pour étre 5 > PR
] ) ) Total sites ~39,5habrut ~23,5hanets (Segmentsvariés ( d6i ci
réexploités, avec des colts parfois élevés et des délais (procédures, engagés selon sites)
acquisition) quoil faut prendre en GQMPLR- : Programmation des op®rations

nouv el IFEChes Rqpstigligs eq feconvgrsiop etg

programmatiques envisagees par

. enat
r?é*ttéﬁei QgnEteRs

Agglopdle

non

encore

Agglopble Méditerranée et ses partenaires (2025).

Schéma de Cohérence Territoriale du Bassin de Thau _

Annexe i Justification des choix retenus

44

doéam®n



9 Densification interne des ZAE existantes : Une analyse fine a tertiaire (friches, dents creuses, grands ténements sous-occupés, emprises
permis de repérer environ 26 parcelles ou secteurs sous -utilisés au mutables).

ant u.

sein des zones dbéactivit®s actuell e repnr ®sent n otentiel. est. ®
%étte |dentﬁ|cat|on repose sur un crmsemgnt de sources multiples c}onnrénes

a ~10 ha cessibles via la densification de fonciers non batis, de . . A
cadastrales et foncieres, occupation du sol et morphologie batie, calcul des

fonciers batis soussd enses ou de bOti ments vacgants. | 1 sbagit par
densités a la parcelle.

exemple de parcelles trés peu baties pouvant accueillir des batiments
suppl ®mentaires, dobéespaces de par kiPAnG stadg leg potertigls, regensesene greiygent pi dg feur faisabilite

surdimensionnés, ou encore de batiments partiellement ou totalement réglementaire, ni de leur capacité réelle a étre mobilisés a court ou moyen
vacants. Ce gisement est diffus et sa mobilisation effective dépend de terme. lls constituent un réservoir foncier théorique , volontairement large,
la volonté des propriétaires privés, ce qui rend son activation servant de base ° | odanalyse ult®rieure.
complexe. De plus, certains sites densifiables présentent des
contraintes environnementales ou réglementaires (risques )}
déinondati on, obligations de stationnement I’EtapeCZO'l'eP{égulalgiqat(iaoHgespgtgntiel)slfogc{e%sp e,
etc.), qui peuvent limiter la constructibilité réelle. Face aux incertitudes La seconde étape vise a resserrer le champ des potentiels identifiés afin
pesant sur ces sites, un taux de mobilisation a été appliqgué a ce déo®carter | es gisements qui ne peuvent rai
potentiel pour estimer de maniére réaliste leur capacité réelle de trajectoire temporelle du SCOT révisé. Un premier filtre est appliqué sur la base
remise sur le marché. Cette précaution raméne ce potentiel & une de critéres de maturité opérationnelle, notamment :
envel oppe fonci re cessible de léordreﬁ%%c?ugi%%'des sites ayant fait | 60bj et
récente (moins de 3 ans),
Pour rappel, |l a m®t hodol ogi e mobilis®e pofurprlitied emt icfoimpatei are, | laashi ®aairohi sabhtbnr
et | 6orientation des potentiels de densi ficsittsi on fonci re °~ vocation ®conomique,
se structure en plusieurs étapes : déun approche | arge g ®ofmaapprégatian dé la wompatibilité réglementaire minimale (zonage,
approche qualifiée perme t t an't de resserrer |l e potent i e kontainte PPRI e08gs, tetradt duttrait descotes etc.).
pertinence et réalité de mobilisation. Cette préqualification par photo-interprétation permet de distinguer les
potentiels purement théoriques des gisements réellement mutables ,
) susceptibles dé°tre mobilis®s dans une I
Etape 17 Identification des potentiels fonciers « bruts » renouvellement urbain & court et moyen terme.

La premiére étape consiste en une identification géomatique des potentiels

fonciers bruts suscepti bles doéaccueillir de | 6®conomi e, qudils soient situ®s au
seindeszones dbactivit®s ®cono,pudpanséesiffus ZAE) exi stantes

économique , correspondant a des sites isolés a vocation productive ou
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Etape 3 i Hiérarchisation des gisements fonciers par Etape 41 Vérification et pré-priorisation des gisements par
scoring multicritéres segment de marché

Les gisements fonciers pr ®qthiérarchisatioghs f o n ka dermeéeselétage eondiste @ bopfeonter ldsorésultats du scoring aux besoins

fine” travers un syst me de scoring mul ti écoriomiqueseasn,satigfaits me ttted rst qdudda bdjeencttiifvi e®rs Ideaunrs | e
intérét relatif et leur aptitude a répondre aux besoins économiques du territoire. et les projections a horizons 2028 et 2044.
Quatre familles de critéres sont mobilisées : Cette analyse permet dobéorienter |l es sites
1. Score de mutabilité fonciére présentent la meilleure adéquation fonctionnelle (gabarits, nuisances
Ce score apprécie la CapaCité réelle du Siteéévoluer, en intégrant accep tabl es , accessibilit® po i ds | our ds ,
not amment |l a structure parcell aire t'lte n'h.veg].u .dc”)oc.cu%]gst i(ﬁn e>i| st.tan\t]c ¢
|l a pr®sence de contraintes doexpl oi talgo’f“l 3 jine gigrarG '%aHOE qu\g'ﬁef“ i S&”@%’lrﬂ) ée§ ?'leae‘gr,
la probabilité de mobilisation fonciere a horizon SCOT. potentiel stratégique de ceux dont la mobilisation apparait plus incertaine ou
R . marginale.
2. Score de constructibilité au regard des enjeux g
environnementaux _ _ Pour finaliser cette approche qualitative, des sessions de travail ont été
Ce critére évalue la faisabilité du projet au regard : des contraintes o . R ~
environnementales (risques, biodiversité, continuités écologiques), realisées avec les services de Sete Agglopole, la SPL BT et le SMBT pour
des servitudes et protections existantes, de la compatibilité avec les cibler les temporalités de mobilisation et remise sur le marché des

objectifs de sobriete fonciére et de limitation des impacts. gisements identifiés (avant ou apres 2044), suivant les contraintes inhérentes

3. Score de cohérence urbaine et territoriale au site (restructuration pr®alable de |
'l mesure | o6inscription du site dan gopfp@xefekesstahtiutgortageiohdd)ne exi stante
proximité des réseaux et infrastructures, accessibilité multimodale,
articulation avec les centralités économiques et logistiques,
coh®rence avec | 6armature du SCOT. Cette approche per met do®viter toute sur®

garantit une adéquation stricte entre besoins identifiés et capacités

(@)}
@
5

4. Score par segment de marché

Chaque gisement est évalué au regard de sa capacité a accueillir foncieres réellement mobilisables

di ff®rents types dbdactivit®s au regard des crit res doéimplantation
sp®cifiques °~ chacun doéentre eux : tCessiepengagés consfityept ynsecond yolekde réRonse @aux hesoins : ils
artisanat, activités industrielles, entrepdts et logistique. apportent déja une offre future non négligeable, en grande partie sur du foncier

recyclé (friches) ou du diffus optimisé. Néanmoins, ils présentent plusieurs

Cette analyse permet de retenir les sites les plus pertinents , et de mettre de o . L .
ysep plusp limites . D6 une gpecialisation | :@ar exemple, Lafarge et ExxonMobil,

coté les sites trop fortement grevés par des contraintes fonciéres, techniques, ) ) L L .
_ _ ) bien que totalisant ~12,5 ha nets, sont flechés en priorité pour accueillir des

environnementales, r glementaires, ou de.,f.odnc,tlonne.ment, de I..oent,r,eé),lse.
) i ) ) o ) activités industrielles ou tertiaires liées a des filieres précises (économie
implantée sur une partie du gisement (ex. stockage extérieur / stationnement ) ) . . .
circul aire, cl eanttecde se@ccur)i sgeurd.i Il Icso nrve em

poids lourds). . o . . .
partie la demande généraliste pour des locaux industriels ou artisanaux

traditionnel s, qui restera en tension sans
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projets ne verront le jour que graduellement (Timac vers 2030+ peut-étre, en 4. Conclusion - bilan de la réponse au déficit foncier pour tendre vers
fonction de la restructuration du site par le privé ; SNCF gare et jardin cheminot | 6®quidki bbdef f rBesoihslréponsecau @éficit  »
dépendent de la libération de la SNCF). Enfin,aucun de ces sites noest d®di ®

aux commerces de grande taille ou de loisirs  : le besoin identifié de créer

de nouvelles @gxtensions les seqment S il ocaux
uire lTo®vasi on ne rouve pas
0

. . Avant déploiem
une polarit® commerciale dbéaggl om®r ati on poue r% .
ct , Afentrepttso et ficommerces/ | oi

d
doa i vit®
de réponse dans le futur engagé actuel. Il en va de méme pour la logistique

lus marqués ~ |l 6hori zon 2044. Ce sont ®gal ement
entrep6t : hormis 1,5 ha a Séte (ex-gare SNCF) pour de la logistique du dernier P q | g -
. — . . . . couwricr Vi Astrat i. e .renouve e me
kilom tre, i nbexiste pas de s i hae engagXR) capa_blae daoac_c ('?9 % ) 1nO
. . | 6®val uati on multlcrl re ral i s®e : un sc
déentrep!ts classiques. ) )
laisse«des carences persistantes sur | es segm
En r®sum®, | 6aggl oma@veppeder29@5ha mlefeneierd 6 u n ¢, |ogistique et du commerce structurant, insuffisamment adressés par les
économique potentiel via le renouvellement urbain (23,55 ha friches cessibles projets de renouvellement », avec | e «décalaga duralledantre
+58ha densification), “hadessibleselispbniblessod aj o U hekdink écorbrhiques et offre disponible, [une] évasion économigue et
programm®s doici 2030 subst@ri¢lle et déniohtre déa f Ut Wdnfner@ak tenforcée a long terme ». Autrement dit, sans création de nouvelle
volonté locale de privilégier au maximum la réutilisation du foncier existant. fonciere en extension, le territoire ne pourrait satisfaire ni ses petites
entreprises artisanales (qui partiraient si
opérateurs logistiques (le bassin de Thau resterait en marge des
i mpl antations), ni |l es attent epsmentse s habi

commerciaux et de loisirs rayonnants. Ce constat établit la nécessité
déenvisager des ext en,encmmpEmahtades2ifoEsde i bl ®e s
renouvellement, pour résorber ces manques.

Les segments fAbureauxo et Afiindustrielo pe
renouvellement urbain si celui-ci est pleinement réalisé, grace aux projets

urbains en renouvell ement pour e tertiali
Toutefois, méme pour ces segments, la stratégie territoriale prévoit une

vigilance : concentrer uniquement sur le renouvellement comporte des risques

de non-réalisation de certains projets (dépendance a des propriétaires prives,

colts élevés de dépollution/démolition, etc.), et doit étre anticipé dans les
comp®tences et moyens mi s en TfTuvre (n®go
technique, portage long terme, etc.).
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En conclusion de cette analyse, on constate que chaque segment en tension T Pour les | ocaux d 6 aartisanat/PMER s environ 11 ha
correspond © un pr oj eparldtérrégord. ensi on pl ani fi ®dbéextensions nettes sont n®cedes ai res.
objectifs de projets notamment a Marseillan , Vic-la-Gardiole et a

Poussan (Marseillan étant le principal). Cette perspective permet

ainsi de tendre vers un équilibre. Sans extension , un déficit
subsisterait i nd®f i ni ment pour | 6acti

Tableau: vers | 8@&q bl ofwurel{Besoins / réponse au déficit),
par segment de marché

Les apports des capacités mobiliséas dans H . . Py -
l'existant contribuant & la réponse au déficit : p ro d uc t Ion ’ ac t Vi t ® soc I € d € | oe mp I ol
Déficit friches, densification des ZAL et projets en remvouslismeant Extensions ciblées Bilan de la réponse au
(besoins wriin d'espaces
dconomiguas économigues pour
futurs / Offra Apport des Apport compléter la réponse
disponible at friches  densification au déficit | surface

Segmaent da l'offre

déficit avec lamise en
place d'extensions
(intensification de ciblées d'espaces ﬂ

Pour la logistique/entrepdts , environ 95ha déext ensi ons SOl
o e — projets an renouvel- o L . N . . .
pogammes)  (SNGUieme | EBE lomentuban 240 cooble) i mobilisés. Ce chiffre correspond & des objectifs de projets notamment

Séte...)

dconomiqua Autres apports

{surfaces en ha)

a Gigean et a Meze. Cette perspective permet ainsi de tendre vers un
Bureaux (tertiaire) 25 2 05 Equilibre (Shava Sha)
Loonux mdatrats s 08 s [Equttiors (-i2nevs 120 equilibre. La encore, sans extension logistique , | e d®ficit ndau
Locaun d'activité / 157 a8 ' " Equilibre (<16hava 15.7ha) quasiment aucune compensation possible via de nouvelles possibilités
artisanat ' !
Entrepdts / 145 65 8,5 £quilibre (16 hava 14,5 ha) en renouvellement (autres que celles déja identifiés) . Léextensi on
Gommerces  lolsirs 83 1 23 08 58 Equilibre (~9,5havs 8.3ha) donc la seule option pour éviter un manqgue criant.
Total surface
cessible
Total surface brute o . B
1 Pour le commerce/loisirs , les extensions sont prévues, en
Le tableau ci-avant illustre clairement que chaque segment de marché | 6 0 c cu Baamo et Marseillan . Sans | 6extension de
sb6inscr it soludon fLquilibrde grace aux extensions ciblées : | 6objectif de structurer un ptle dbéagg
Léobapport combin® du recyclage (friches + derexitfeincsatoinonde eMardes | €atnensiesnsbesoi n:

per met d 6 @quitibeei offreldemande 6 & long terme pour tous les comblés.
segments. On peut faire ressortir les points saillants suivants :

1 Pour les bureaux et les locaux industriels , aucune extension

significatven 6 est requi se : | e r globalemerd| | e ment urbaqnn Scuhfafqglement maj eur du mode ‘

a combler les déficits respectifs initialement identifiés. Les efforts de économique en faveur de la sobriété fonciere

densification et de projets engagés contribuent donc la satisfaction de Surcettebase,l e choi x du SCoT est doéaffirmer un
ces besoins sans artificialisation nouvelle, ce qui est un succés en soi. mode doéam®nagement ®conomique pour organi
Le caractére raisonnable de la stratégie est ici démontré : on ne accrue de | a capacit ® I thibdecla mobilishtiontde r r i t or i
demande pas doextension | " 0% ce nodgstexd &Y ainn d(iétrabiiaiop ®dsloitcies @rbaines, densification et

optimi sation des espaces dbéactivit®s d®j
limitation forte du développement en extension.
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1 Il oriente ainsi environ 49% des surfaces fonciéres futures pour Chaque déplacement évité se traduit mécaniquement par une diminution des

| 6accuei l déactivit® vers | a densi f kilommétras parcodud ets pan coeséquetitp @ac wne veducti®ns directe idest ant s

(8%) et la réutilisation de friches ou le renouvellement urbain (41%) et émissions de gaz a effet de serre et des pollutions associées aux

51% vers des extensions urbaines de parcs existants. mobilités routiéres . é ce titre, | a r®duction de
représente un bénéfice environnemental indirect mais durable , pleinement

cohérent avec les objectifs de transition écologique, de sobriété des
Une strat®gie ®conomique et deplagaments etidg lutte goatre I ghangement climatigue.

favorisant l dempl oi proxi mi tL%’@vflnuac‘th&@reqrh%%tiatvaetcivleesconduite " part
enjeux sociaux du territoire moyen issues de | 6enqu°te consommateur EPI
Le nouvelle offre fonciére et immobiliére favorise la cr ®atviiban do !l 6engqu°te consommateur EPI SH&aur fdctesrs ances n

3700 /4 000 emplois sur20ans ,auxquel s sdajoutende une dP&®&M $&d toiny gl e | a HENE)eeteneviderwegue larédudtion A D
création ddenviron 1000 emplois dans |l e restrduWrteissss w ey rdpea ilnd ® vHspien2Qeha A8feeey 2028 paid e, de

déenviron 4 at@dme.empl oi s 23% ahorizon2044, per met t erdré 480068@0itohnesde CO F
paranl i ®es aux d®pl acements doa bdsadde. Cel a
| 6ordr e de 20 " 25 % des ®mi ssions as

Une approche environnementale intégrée a la démarche commerciales , obtenue sans modi fication des comporte

mais par un simple effet de proximité territoriale.
Du point de vue environnemental, la stratégie fonciere économique portant sur

| 6accueil doéune offre commerciale nouvef®% PEPBHEE d&r IURNEENECtCioN g TimeMitt aG Y& led

clairement identifié : la réduction mesurée, ciblée et progressive de commerciale dépasse largement le seul périméetre des sites aménagés. Ainsi,

| 6®vasion commer ci.&dtteapprache se visepas aistimalérr e contrairement a une logique extensive ou concurrentielle,| 6 accuei | doéune o
la consommation, maisar approcher | 6o0ffre commer ci aPranergialesdimensignpée ay gegard jdes besoins reels du territoire

afin de limiter des d®placements auj our PaPYeareduieles dux maoforisés longue 4isignre g e $aNSIePPrIModply o

poles extérieurs tels que Montpellier, Béziers ou Agde. contraint ni changement impose aux menages.

& |lo®chelle du territoire, | o6®uadei8on cohfnfeS c4MaiCl Ngd@Entree dfuifPdtforfPint rainte fonci
millions de déplacements commerciaux annuels hors territoire accrue de sobriété, cette capacité a réduire durablement les émissions liées

représentant environ 37 500 tonnes de CO Fémises chaque année . Dans ce aux mobilités commerciales  constitue un bénéfice environnemental
contexte, la r®duction de | wvcinsmiiqgpen com@&i Oit rre tregiPue@ etagligsociphjement lie au projet. A ce titre, la

structurel , au méme titre que la sobriété fonciére ou le développement des strat®gie doéaccueil commercial telle que
mobilités alternatives. d®monstration de rladiesxarst e mp®r adtbiumee dob6i nt ®

majeur , en conciliant développement territorial, réduction des déplacements
contraints et contribution effective aux objectifs climatiques nationaux et locaux.
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Enfin, il convient de rappeler que chaque extension proposée a été

minutieusement confrontée aux alternatives . Il apparait que aucune

alternative réaliste ( n i |l e Atout renouvell emento, ni |l e d®pl acement des projets

en dehors du territoire) ne permettrait déobtenir |l es m°mes r®sultats positifs
sans induire doéautres inconv®nients majeurs. Les extensions sont concentr ®es

sur les segments ou le renouvellement est le plus difficile (« segments

confront ®s ° de fortes carences tant en volume québéen gamme doéoffre
déployer »). Cela confirme le caractere irremplagable de chacune dobentre

elles dans la stratégie globale.
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3. Les objectifs du PAS

déclinés dans le DOO

La construction du PAS s'appuie sur les enjeux identifiés lors du diagnostic
initial, prenant en compte a la fois les caractéristiques démographiques, les
besoins en développement économique et les dynamiques territoriales en
termes d'équipements et de services de mobilité.

Sur le plan environnemental, le projet met particulierement l'accent sur la
préservation de la Lagune de Thau et l'adaptation au changement
climatique, intégrant pleinement les transitions environnementale et
énergétique.

De maniére générale, le document encourage un développement maitrisé,
en adéquation avec les capacités d'accueil du territoire, tout en respectant
le cadre réglementaire en vigueur (Loi climat et résilience, Loi littorale, etc.).
Les raisons pour lesquelles le projet a été retenu reposent sur une analyse
approfondie des enjeux économiques, démographiques,
environnementaux et sociaux du territoire, garantissant ainsi une réponse
globale et cohérente aux besoins actuels et futurs du Bassin de Thau.

Le PAS constitue la vision directrice pour le développement du territoire,
tandis que le DOO en précise les modalités d'application. Le PAS définit
les grandes orientations stratégiques a long terme, et le DOO les traduit en
objectifs concrets et en prescriptions opposables aux documents
dour bani nf ®r i
Ainsi, les objectifs du PAS sont concrétisés dans le DOO a travers des
mesures et des actions spécifiques qui visent a réaliser la vision stratégique
établie. Cette traduction opérationnelle respecte les principes de
développement  durable, sociale et de
environnementale, conformément aux enjeux identifiés dans le diagnostic

sme i eur .

d'inclusion résilience
initial.

LeDOOsertainside feuil |l e
stratégiques définies par le PAS.

de route pour |

a

mi

ECO 1 : Transition Ecologique

Un mode doam®nagement
face au risque climatique pour un territoire a la
richesse patrimoniale exceptionnelle

Le Bassin de Thau se trouve a un carrefour crucial pour sa gestion
environnementale, face aux défis du changement climatique et de la
pr®servation de son patrimoine na
la résilience du territoire en valorisant ses ressources écologiques uniques
a travers des pratiques innovantes pour la gestion intégrée des ressources
naturelles, y compris la préservation des espaces naturels, la gestion
durable des ressources en eau, et la valorisation des paysages locaux et
de leur patrimoine culturel.

Cette stratégie promeut un développement durable, créant un cadre de vie
attrayant tout en favorisant un tourisme respectueux de I'environnement.
Elle intégre également une gestion proactive des risques naturels, visant a
réduire la vulnérabilité du territoire face aux événements climatiques
extrémes, et une stratégie littorale pour préserver les écosystemes cotiers
et adapter les infrastructures aux risques liés a la montée du niveau de la
mer.

En conclusion, la transition écologique dans le Bassin de Thau représente
une démarche intégrée et visionnaire, visant a assurer un développement
durable et résilient tout en préservant l'identité naturelle et culturelle du
territoire

alliant
services

1.1 Renforcer la
préservation et mise
écosystémiques

trame écologique en
en valeur des

La trame écolggique regose sur un réseau d‘es;[)aces naturels et agricoles
se en iTuvr de's rirentations
qui jouent des roles essentiels pour le territoire, ses habitants et ses

activités. Elle maintient la biodiversité et la beauté des paysages
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emb'ématiqueS, régu|e les flux hydrau”ques et équ|||bre les échanges entre A Gestion durable des ressources naturelles : Assurer la d|sp0n|b|l|té a
eau douce et saumatre, contribuant ainsi a la maitrise des risques long terme des ressources pour la péche, la conchyliculture et

dinondation et a la qualité des ressources en eau. Ces espaces Fagriculture

soutiennent la qualité de vie des habitants et des touristes, en favorisant A Intégration de la nature en ville : Améliorer la qualité de vie en intégrant

des pratiques culturelles et touristiques durables. Ils participent également la nature dans les zones urbaines

a la captation du carbone et a la réduction des pollutions. Le renforcement A Promotion du tourisme écologique : Promouvoir des activités

de cette trame vise a préserver et valoriser les fonctions patrimoniales, touristiques respectueuses de [ o6envir
sociales et économiques des sites, en intégrant une gestion coordonnée conservation de la biodiversité

des zones cotieres pour améliorer les relations écologiques et hydrauliques A Coordination et gestion intégrée: Harmoniser les efforts de

entre le littoral et l'arriére-pays. conservation et de développement avec une approche intégrée et

participative
Ce sous-axe se décline ainsi : _ o e
A Adaptation aux changements climatiques : Renforcer la résilience des

A 1.1.1 Préserver les réservoirs de biodiversité et mettre en valeur ®cosyst mes et infrastructures face
leurs différentes réles biologique, social, économique et pour la températures et la montée des eaux.
résilience du territoire face au changement climatique

A 1.1.2 Affirmer des continuités écologiques permettant a la trame La déclinaison du PAS dans le DOO
verte et bleue du Bassin de Thau de constituer un réseau vivant, , , . . . .
fonct et 4 fort | colo Ce sous-axe développé dans le PAS a partir des enjeux cités ci-avant, se
onctionnel et a forte valeur écologique . .
g9 décline dans la partie 1.1 du DOO :
A 1.1.3 Continuer - d®vel opper |l es actions dbéentretiens, restauration,
Partie 1. Un mode dbéam®nagement protecteur

reconfiguration de sites agri  -naturels pour une trame écologique et
des activités primaires vivantes qui participent a la qualité du cadre
de vie et " |l dadapt at i mentclimatigteer r i t oi r &1 a Benforgealatrigrae écologique en alliant préservation et mise en valeur
- ) ) des services écosystémiques
A 1.1.4 Poursuivre une mise en valeur des espaces naturels o . . .
o . i o 1.1.1 Prescription générale pour les espaces de la trame écologique du
respectueuse de la sensibilité des sites et la gestion maitrisée de SCoT
leur fréquentation par le public . . . .
1.1.1.1 : Faciliter les actions de gestion environnementale de la
trame écologique et prendre en compte les besoins pour des

climatique pour un territoire a la richesse patrimoniale exceptionnelle

Les enjeux issus du diagnostic projets specifiques )
Ce sous-axe permet de répondre aux grands enjeux identifiés dans la fiche 1112: Mettre en Tuvr ebvidaRédi@quence
13 du diagnostic « Biodiversité » : Cc,)mpenser» i ) o )
) 1.1.2 Préserver les réservoirs de biodiversité, les espaces agricoles
A Préservation de la biodiversité : Protéger la richesse écologique et les déint®r°t ®col ogi que et g®rer |eurs abo,
habitats contre la fragmentation et la dégradation 1121 Préserver les réservoirs de biodiversité
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1122 Pr®server | es espaces agr i comenacedsignificdti®s pour c&te biddiveyditd gue nécessite de mettre en

1.1.2.3 Assurer une gestion qualitative des lisieres des

r®servoirs de biodiversit® et

écologique
1.1.3 Les espaces de nature a préserver pour le fonctionnement et la
mise en valeur de la trame verte et bleue, et la prise en compte de la
nature ordinaire
1.1.4 Préserver les zones humides, le réseau hydrographique et leurs
espaces de fonctionnement
1.1.4.1 : Préserver les zones humides
1.1.4.2 : Assurer la qualité des continuités écologiques des cours
déeau
1.1.5 Intégrer les enjeux liés a la préservation des milieux forestiers et
semi-ouverts
1.1.6 Assurer un maillage fonctionnel de corridors écologiques
1.1.7 Favoriser le développement de la trame noire
1.1.8 Développer la nature en ville, pour le bien-étre des habitants, la

diversit® biologique et | d6adaptation

1.1.9 Développer la renaturation de friches urbaines et une stratégie qui
rende les compensations environnementales plus efficaces pour la
consolidation de la trame écologique

1.1.9.1 Assurer | es bonnes condi

projets de renaturation de friches urbaines

1.1.9.2 Une strat®gie doefficaci

t® pour

place des mesures de conservation efficaces pour maintenir ces milieux

degaturfls T89S saldritCiod §Fe d@WRE® °denjeu fonda

ddéam®l i or at i o n rapperts Ecaloguesdt hydraRliquks entre
les secteurs amont du territoire du SCoT et le littoral cétier. En réponse a
cet enjeu, le PAS propose de renforcer la trame écologique en alliant
préservation et mise en valeur des services écosystémiques. Il s'agit de
maintenir la biodiversité et la beauté exceptionnelle des paysages
emblématiques du territoire, tout en régulant les flux hydrauliques et en
équilibrant les échanges entre eau douce et eau saumatre. Ces efforts
contribuent & la maitrise des risques d 6i nondati on et " I a
ressources en eau et milieux aquatiques utilisés par les activités primaires
(en particulier la péche et la conchyliculture) et les populations. Le DOO
précise ces orientations en fixant des objectifs clairs pour préserver les
réservoirs de biodiversité et valoriser leurs roles biologiques, sociaux,
économiques et pour la résilience du territoire face au changement
clfnitiquen If 8'4hi® BEE frdsenfel duPABldniet Uel caractére naturel ou
agricole de ces espaces et de maintenir leur qualité fonctionnelle. De plus,
le DOO propose de maintenir ou de réorganiser les usages, activités et

.aménagements en lien avec la sensibilité des milieux, pour assurer leur
an.S.ROU.I’ Ia nﬂse en |L|1vr,e es
valorisatioh sociale, culturelle, environnementale et économique.

consolidati on a trame

®col ogique dans | e cadre de | a mi %‘e develﬁ)pp?nnap/t ldthouHSéne chloggql@a eﬁt édﬁngf'g dagls le diagnostic

Eviter, Réduire, Compenser » (ERC)

Articulation entre ces éléments de diagnostic, ce sous -axe du PAS, et
les objectifs en question du DOO

Le diagnostic met en avant limportance de préserver sa richesse
écologique, comprenant divers habitats et espéces protégées. La
fragmentation et la dégradation des milieux naturels causées par
l'urbanisation et les pratiques agricoles intensives représentent des

comme une opportunité significative pour Ie Bassin de Thau. Promouvoir
des activités touristiques respectueuses de l'environnement, telles que
| 6®cotouri s me, | e des lisirs éntpleirsair,@st esseatieli ves et
pour sensibiliser les visiteurs a limportance de la conservation de la
biodiversité tout en soutenant I'économie locale. Le PAS propose de
renforcer la trame écologique en mettant en valeur les services
écosystémiques qui bénéficient tant aux habitants qu'aux touristes.
L'accent est mis sur les services a la qualité de vie et au bien-étre des
habitants et visiteurs, avec I'objectif de développer des pratiques culturelles
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et touristiques durables, en lien avec la richesse environnementale du
territoire. Le DOO, dans ce cadre,
espaces naturels de maniere respectueuse de la sensibilité des sites et
propose une gestion maitrisée de la fréquentation par le public. Il favorise

p o uwenferaei fa trande oébglogique enf asslnt mmesgestian ndurabke | desu r

terme et pour minimiser les impacts environnementaux. Le PAS vise a

ressources naturelles. Cela comprend la régulation des flux hydrauliques
et | & ® q uéctangbsreatre dagl slouce et eau saumatre, essentiels

des

les projets de mise en valeur des espaces naturels tout en garantissant leur
compatibilité avec la sensibilité environnementale des sites. Le DOO insiste
sur la qualité des acces et la pacification des pratiques de loisirs, assurant
une fréquentation organisée et respectueuse des équilibres
biologiques.

pour |l a ma“ trise des risques doéinondatio
eau. Le DOO se concentre sur la préservation des espaces agricoles

déint® r°t ®cologique et | a gestion de | e
durablement leur vocation agricole et naturelle, en les protégeant

strictement de toute nouvelle urbanisation. Les documents d 8 ur bani s me

ainsi

Le diagnostic souligne les impacts potentiels des changements climatiques
sur les écosystemes, tels que l'augmentation des températures, la
variabilité des précipitations et I'élévation du niveau de la mer. Ces
changements posent des risques significatifs, nécessitant des mesures

locaux seront amenés a préciser la délimitation de ces espaces et a mettre
en place des dispositifs réglementaires pour leur préservation. En
protégeant ces espaces et la trame écologique dans son ensemble (trame
verte et trame bleue), le DOO assure la durabilité des ressources naturelles
indispensables aux activités économiques locales, comme la péche, la

d'adaptation pour renforcer la résilience des milieux naturels et des
infrastructures cétiéres. En réponse, le PAS propose de renforcer la trame
écologique pour améliorer la résilience du territoire face aux effets du
changement climatique. Cela inclut la captation du carbone et des En outre, les projets de renaturation de friches industrielles identifiés au
pollutions, ai nsi gue | 6or gani sat i on DAbgsiteMontgglfeersatFiorignan et site Raffinefieedu Mide & Balaruc lee s

cétiéres pour préserver et améliorer la qualité des rapports écologiques et Bains), pour un total de 25 ha, contribueront a la réduction des pressions

hydrauliques entre littoral et rétro-littoral. Le DOO propose de continuer a urbaines (pollutions, dysfonctionnements
développer des actions d'entretien, de restauration et de reconfiguration de Thau, a sa mise en valeur paysagere et au confortement de liens

sites agri-naturels pour créer une trame écologique dynamique, qui ®col ogiques entre | a | agune et l e site
participe a la qualité du cadre de vie et a l'adaptation du territoire au Frontignan (43 hectares).

changement climatique. Il prévoit aussi| 6 entreti en et l a restauration de
milieux essentiels tels que les plages, les lagunes et les sites Natura 2000,

ainsi que la restauration de la fonctionnalité environnementale de sites agri-

naturels dégradés.

Le diagnostic met en lumiére l'importance des milieux humides, marins et I 12 AFf f i

conchylicultureet | dagriculture, tout en
et en répondant aux enjeux identifiés dans le diagnostic.

respect

rmer une strat®gie de
sbadapter au

ges

terrestres pour les activités économiques traditionnelles du Bassin de changement cl |

Thau, comme la péche, la conchyliculture et l'agriculture. La gestion
durable de ces ressources est essentielle pour leur disponibilité a long

mi e u x
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Le Bassin de Thau a été pionnier dans la gestion de la ressource en eau,
développant une ingénierie avancée et des partenariats étendus. La qualité

du

r®seau hydrographique et de | 6eau

la réduction des inondations, lesact i vi t ®s humai nes et

lagune de Thau. Il est crucial de continuer a améliorer cette qualité pour

eux sobdbadapter au changement climatiq uﬂe ,.Eafjxeprlluwa}e%{):p%erﬁrdgg)%altemerg lIJe§< gaud< id? ryl%ﬁer"eemr?qt g"
intégrant les aspects qualitatifs et quantitatifs dans le développement

mi

besoins et en valorisant les services écosystémiques. Cela implique de

pr
h a
et
es

pr

1 Ressource en eau : Gérer a long terme et sécuriser
I'approvisionnement en eau pour l'usage potable, le thermalisme et

est &irgogtien, Gela pngluf Iy mafirige des prelevgmentssiy les aguiferespe s |
) @Hr@qt gnétg, etda prgmotion dg la sobriété et de la solidarité entre

les territoires, en préservant les zones de sauvegarde

urbain, et encourager leur réutilisation

®server |l es espaces de | a trame bl eue, 0 a, o_%le.r e.s .fa,fm®na9$ements
. R 1’ Eaux usées : 'Seécuriser les dispositifs dassaintssement pour lutter
rmonis®s avec loeau, et de gorer les T UlgSE Lohn&iths ficroiflogidlés Ad rerdnget ¢bd iR ' ©
dynami que. Une approche durable et pat 4,08 lafeliofer 1€ Qispbsfits & Graitdnlert, Bt pbrfoubifif 2 U
t n®cessaire, | melawgntl al 5®domamiid @ e nlt rgjitafoh deb da®iudéds Sraitées Four réduire la pression sur la
omotion de |l a culture de | O6eau et sa s apssoRreeddand e approche d'économie circulaire.

Ce sous-axe se décline ainsi :

A 1.2.1 Garantir la qualité de la ressource en eau et limiter la diffusion La déclinaison du PAS dans le DOO
des pollutions vers les milieux aquatiques Ce sous-axe développé dans le PAS a partir des enjeux cités ci-avant, se
A 1.2.2 Préserver et mettre en valeur durablement un réseau décline dans la partie 1.2 du DOO :
hydrographique fonctionnel et en bon état Partie 1. Un mode ddam®nagement protecteur
A 1.2.3 Lutter contre les ruissel]l eme n tclgnatigye pay;uptgritoirg glarighessg patfimogigjesexcepfiognelie |
en intégrant les enjeux de perméabilité et de maintien des chemins 12 Assurer une gestion patrimoniale de |
de | 6eau au sein du tissu urbain exisf&duce ou futur
A 1.2.4 D®velopper une approche durabl e et >PpdsdnerRe Rdsdulced entbiu sbufeifamas
1.2.2 Maitriser | es besoins en eau pota
Les enjeux issus du diagnostic durable et pérenne de la ressource
Ce sous-axe permet de répondre aux grands enjeux identifiés dans la fiche 1.2.3 Mieux cohabiter avec | deau pour m
8 du diagnostic « Ressource en Eau » : climatique et valoriser la qualité du cadre urbain
1 Eaux de surface : Assurer la qualité de I'eau pour la pérennité des 1.2.3.1 : Développer la perméabilité du tissu urbain
activités humaines, en atteignant un bon état chimique des masses . ) ) )
, . e . . . . 1.2.3.2 : Développer une gestion dynamique des ruissellements
d'eau et en améliorant I'état écologique des cours d'eau via le ] ] ) R
. . . P . . s qui combine gestion durabl e de | 6er
développement des services ecosystémiques et la multifonctionnalité L ] i ) R
résilient et non-aggravation ou réduction de vulnérabilités.
des espaces
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1233: G®rer |l es eaux pluviales
sur Il es milieux r®cepteurs et

dbassaini ssement

Articulation entre ces éléments de diagnostic, ce sous -axe du PAS, et

les objectifs en question du DOO

Le diagnostic révele une vulnérabilité importante aux inondations et a la
montée des eaux, exacerbée par le changement climatique. Pour répondre
a ces enjeux, le PAS propose une stratégie de gestion de I'eau axée sur la
préservation de la trame bleue et I'adoption de pratiques d'aménagement
respectueuses de I'environnement. Ces axes se déclinent dans le DOO par
des mesures concrétes visant a limiter I'urbanisation dans les zones de
recharge des nappes et a promouvoir des actions de
désimperméabilisation des sols.

Pour répondre a ces enjeux, le PAS propose d'abord de préserver les
espaces de la trame bleue, tels que les cours d'eau et les zones humides,
qui sont nécessaires pour maintenir la biodiversité et assurer le bon
fonctionnement du cycle de I'eau. Dans le DOO, cela se traduit par la
limitation de l'urbanisation dans les zones de recharge des nappes et la
mise en place de mesures de protection spécifiques pour ces zones. Ces
mesures permettent de préserver les capacités d'infiltration et la qualité des
eaux souterraines, en particulier les nappes astienne et du Pli Ouest.

Un autre enjeu majeur est la pression exercée sur les infrastructures de
traitement des eaux usées et les réseaux de distribution d'eau potable. Le
PAS propose d'adopter une approche d'aménagement qui s'harmonise
avec l'eau, en favorisant la perméabilité des espaces et une gestion globale
et dynamique des ruissellements. Le DOO précise que les documents

déurbani sme | ocaux doivent int®grer

rendement des réseaux de distribution, poursuivre la lutte contre les
capt age snondd@gaaees, et encourager la réutilisation des eaux

a f i pluvidles etie relcyiclagie tles eaux usées dan® ges Gshges appropriés. Cela
g a re@ntribue B unk §edtiod dukatilecdes r@ssotireeS ense¥bet & 1@ Bé8uction

des impacts environnementaux.

Le PAS met I'accent sur la promotion des économies d'eau (enjeu identifié
par le diagnostic), le renforcement de la coopération interterritoriale pour le
partage de la ressource, et le développement d'une culture de l'eau et de
I'environnement a travers le tourisme. Le DOO reprend ces orientations en
encourageant des projets de gestion innovante des ruissellements et
d'opérations d'aménagement urbain, favorisant des solutions douces et
fondées sur la nature. Ces projets doivent étre congus pour gérer des
inondations temporaires, améliorer la résilience urbaine face aux risques
hydrauliques, et intégrer des espaces verts et perméables pour lutter contre
les Tlots de chaleur et améliorer la qualité de vie des habitants.

Enfin, un aspect important de la stratégie réside dans la priorisation de
'urbanisation dans les secteurs desservis par les réseaux
d'assainissement et d'eau potable. Le diagnostic souligne lI'importance de
minimiser les pressions sur les bassins versants amont et les secteurs ou
le réseau d'assainissement est essentiel pour préserver la qualité des eaux
de la lagune de Thau. Le PAS prévoit donc de concentrer l'accueil des
futurs logements et habitants principalement au sein du triangle urbain,
relié a la station d'épuration de Séte. Cette orientation est concrétisée dans
le DOO par des mesures visant a conditionner l'acces a l'urbanisation en
fonction de la capacité des infrastructures existantes et & limiter I'expansion
urbaine dans les zones de vulnérabilité des nappes souterraines. Cela
assure une gestion cohérente et durable de l'eau, en optimisant les
ressources disponibles et en protégeant les écosystemes locaux.

oS, lesienieuy identifis dagse;diagnastie. tels gug & ivyingrabiite aux
inondations et la pression sur les infrastructures hydrauliques, aménent a
des axes stratégiques dans le PAS, comme la préservation de la trame
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bleue et l'adoption de pratiques d'aménagement durable. Ces axes sont
traduits dans le DOO par des objectifs concrets visant a limiter
l'urbanisation dans les zones sensibles, améliorer les infrastructures de
gestion de I'eau, et promouvoir des pratiques innovantes et respectueuses

A1.3.2 Valoriser |es
aux multiples facettes

A 1.3.3 Vvaloriser les identités des lieux et un cadre de vie propice a la
santé et adapté aux nouvelles attentes des populations

singularit®s et

assurm

de l'environnement. Prioriser l'urbanisation dans les secteurs bien
desservis par les réseaux et conditionner l'accés dans les zones de
vulnérabilité permettent de mieux gérer les ressources en eau et d'assurer
la résilience du territoire face aux défis climatiques futurs.

Les enjeux issus du diagnostic
Ce sous-axe permet de répondre aux grands enjeux identifiés dans la fiche
12 du diagnostic « Paysages » :

I Paysages naturels et agricoles terrestres :

1.3 Valoriser les paysages, patrimoines, et un cadre de o Pr®server les milieux doexception
vie exceptionnel adapté aux nouvelles attentes des contln_unes paysageéres, ainsi que les espaces agricoles en
populations mutation
o0 Valoriser et relier des sites isolés pour renforcer leur identité
paysagere
Les paysages du territoire, exceptionnels et patrimoniaux, sont essentiels 1 Paysages aquatiques et patrimoine maritime :
l'a qualit® de vie et ° lodattractivit® terpi p&énerdelpfrimoide marifime,AdBAmdBGA@acRIe, gue du S
maintient ces paysages, notamment des sites emblématiques comme la valoriser les espaces conchylicoles et industrialo-portuaires

Lagune de Thau et le Mont Gardiole, malgré leur complexité et mutation. o
L'objectif est de dépasser la simple préservation en valorisant les
patrimoines et paysages, et en intégrant qualitativement les projets de
d®vel oppement pour r®v®ler | d6idedeti t® du
vie des habitants et visiteurs. Cela inclut soutenir durablement I'agriculture
comme activité économique clé, en favorisant la proximité des agricultures
et projets alimentaires locaux avec le tissu urbain, et en reconquérant des
espaces périurbainset! i tt or aux. Enfin, il
urbaines et architecturales singulieres qui valorisent les identités locales,
r®pondent aux nouvelles attentes des
au changement climatique.

Ce sous-axe se décline ainsi :

Concilier les activités humaines avec la protection des sites

maritimes

i1 Patrimoine bati :

t eq rPréservgr et galorser lesitignees architeciurales| les vugsieh | i t ®
abords des monuments historiques, et le patrimoine bati
historique, souvent méconnu

1 Perspectives visuelles :

sbagit de por OPr%égelrjv%r Iéesi ppintsaplee vue, lFSomri”?H)é osuverts, et les vues

dégagées pour offrir des panoramas sur le territoire
o Valoriser les entrées du territoire et des villes, et prendre en )
popul at Icc?m?)tg la co-\e/istibilite a%e% I'es inlfra{st(rau&ures rouﬂé?es aptation
1 Paysages dégradés :
o Identifier et améliorer les points noirs paysagers, limiter

d waalrittidtiici el g swart i10ah ndliesse espaces nat

territoire

A1l.3.1
en valeur des

o .
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une qualité architecturale des constructions neuves et
rénovations

o Entretenir la réalité des paysages par rapport aux références
de communication.

La déclinaison du PAS dans le DOO
Ce sous-axe développé dans le PAS a partir des enjeux cités ci-avant, se
décline dans la partie 1.5 du DOO :

Partie 1. Un mode dobéam®nagement
climatique pour un territoire a la richesse patrimoniale exceptionnelle

1.5 Maintenir et mettre en valeur une diversité de paysages identitaires
1.5.1 Maintenir les grands paysages et les panoramas caractéristiques
1.5.2 Valoriser les abords du Canal du Midi

1.5.3 Accompagner la diversité des paysages urbains et souligner les
silhouettes des villes et bourgs

1.5.4 Valoriser le patrimoine béti reconnue et le « petit patrimoine »
1.5.5 Valoriser les paysages identitaires liés aux activités traditionnelles
1.5.5.1 :Valoriser les mas conchylicoles

1.5.5.2 : Maintenir la richesse architecturale et patrimoniale
liée aux cabanes de pécheurs

1.5.6 Garantir durablement la qualité paysagere et batie des entrées de
ville et des axes majeurs

Articulation entre ces éléments de diagnostic, ce sous -axe du PAS, et

les objectifs en question du DOO

Les paysages constituent une valeur patrimoniale et culturelle importante,
tout en ®t ant t ®s
attractivité territoriale forte. Le diagnostic met en lumiére la diversité et la

sources ddéam®ni

protect

richesse de ces paysages, incluant des figures emblématiques comme la
Lagune de Thau, le Mont Gardiole, et les Collines de la Moure. La trame
écologique du SCoT, composée de ces éléments, est essentielle pour
maintenir ces caractéristiques singuliéres et répondre aux mutations dues
a des friches agricoles et autres changements.

En r®ponse ce diagnost i-deladellesimpl&
préservation des espaces agri-naturels, en développant une politique
collective de mise en valeur des patrimoines et paysages, visant a mieux
r ®v ®1 er
&t L\'/igiteu(?sF Ce{ a@ens(t)rélteagiat}e dL]; PAS Se ddine'dang @ BSo par des
mesures concrétes telles que la protection de la trame boisée,
| 6identification et | a sati
abords du Canal du Midi, pour maintenir la diversité et la lisibilité des
paysages.

val or i

Le diagnostic révele également l'importance des perspectives visuelles et
la co-visibilité entre les infrastructures routiéres et le territoire. Pour
r®pondr e ces enjeux, l e PAS met
entre les communes pour assurer la continuité des grands ensembles
paysagers et des structures naturelles fortes, tout en harmonisant les
politiques de préservation et de mise en valeur paysagéres aux lisieres
communal es. Dans | e DOO, cela se
d o ¢c u me n tasisme Baaux de préserver les cones de vue identifiés, de
maintenir une ouverture visuelle sur le paysage, et de valoriser les abords
des points de perception par un traitement paysager de qualité.

En |lien avec la | imitati de | a
territoire, le diagnostic souligne la nécessité de soutenir durablement le role
des agricultures. Le PAS propose de favoriser la proximité des projets
agricoles et alimentaires locaux avec le tissu urbain, tout en reconquérant

dés@4$hacss pefibainé bt fittordik poufd® hGivkauR serfided! Ne®OO

concrétise ces orientations en identifiant les espaces agricoles stratégiques

on
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a protéger durablement, afin de limiter les pressions foncieres et les conflits
débusages, et de promouvoir |e
urbain.

retour

Enfin, le diagnostic met en évidence la complexité et la sensibilité des
paysages en mutation. Le PAS répond a ce constat en valorisant les
singularités paysageres et en gérant les transitions entre les tissus urbains
et les milieux agri-naturels. Pour cela, il préconise la structuration des
l'isi res urbaines et | a requalificati
DOO prend en compte ces directives en définissant des mesures pour
encadrer les projets de développement urbain, afin de préserver les

A1. 4.1 Lédi nondation par d®bordement de co
A 2421 Rfhbrdiof Maire U T © proximit® du tissu
A 143S6adapter au risque et r®duire les vul
résilience du territoire
A1l.4.4 Loal®a feux de for°t
Les enjeux issus du d|agnost|c
ctiwv ssant s.

es 1 ®s
8e sous-axe perﬁ1et de reponéjre aux grands enjeux |dent¥|es gans la f|che
9 du diagnostic « Risques » :

transi ti ons paysag res et de valoriser T &§saujesnygdoignondatigogng jdeyispuhmersion et
périurbaine. 0 R®i nventer | durbani sme pour |l e renc
réduisant la vulnérabilité des communes littorales
} . } ) 3 o D®vel opper des zones dobéexpansion d
1.4 Gérer les risques et la reductlon .des vulnerabllltes o de bon fonctionnement hydrauligue
pour u _n . territoire qul anticipe ; &lbnouof &@st@at@g@stdeerecul et dde gestion intégrée
Changement cllmathue des eaux pluviales pour renforcer la culture du risque.
Lbobjectif est de prendre en compte | e% Risgiesde feux de fondtetidaifnicle$ agricoes: | es al ®as
potentiels dans | dam®nagement du territoir @, Ingowniapréventiondes ineendies dansile dévelgppemente n ¢ e
face au changement climatique. Le Bassin de Thau est concerné par les territorial, notamment aux interfaces habitat-forét
inondations, les submersions marines et les f eux de for°t. |1 s @a §fiser|gsfriches agricoles en limite urbaine ou naturelle,
prévenir ces risques, protéger les populations et réduire les vulnérabilités avec des zones tampons et des zones refuges pour la
en d®veloppant la culture du risque et Iﬁadprevept'ondur's%ue aux al ®as via, des .
. . . ﬂRlsqueS| téles et ma trise de | dur
approches i nnovantes. Le territoire ffavori se p®r i mentati on et
o] Contrller | 6urbani sati on autour d

I 61 nn oenairtégranh le renouvellement urbain et le recyclage des
friches urbaines en secteurs exposés. Des objectifs supplémentaires visent

g®rer |l es risques, d®vel opper
accroitre la résilience. Les savoir-faire et projets existants (connaissance
des aléas, PAPI, érosion cdtiére) sont des appuis essentiels.

Ce sous-axe se décline ainsi :

Portuaire (ZIP) pour ne pas augmenter les enjeux existants
0 Gérer le développement des Installations Classées pour la

ldbadaptati ONp orIC%dcl{ii 'o & h§S| 'VIJ:"Hvni®rroanbnie|mietn@S ( FEpr

les dangers.

La déclinaison du PAS dans le DOO
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changements climatiques. Pour y faire face, le PAS propose de développer

une gestion globale amont/aval et dynamique du ruissellement. Ceci inclut

| 6utilisation déam®nagements doux et fon
Ged foned ﬁumfdensrétod(\a/saegp:[alcesfdaec  Anlct'i' SfNE€ment des cot
DOO précise ces mesures en recommandant la préservation et la
restauration des cours dobeau et des
pluviales, et la désimperméabilisation des milieux urbains. Il soutient
®gal ement |l es initiativesiondeCrues(ZELY i on de
132Pr ®venir |l es risques doinondati on & tded®nes Wk NRRalerftidgsénient MByhdmiyge des Crues (ZRDC),

essentielles pour |l a gestion int®gr ®e de

Ce sous-axe développé dans le PAS a partir des enjeux cités ci-avant, se
décline dans la partie 1.3 du DOO :

Partie 1. Un mode dob6am®nagement
climatique pour un territoire a la richesse patrimoniale exceptionnelle

protect

1.3 Prévenir les risques zone

1.3.1 Prescription générale sur les risques

1.3.3 Prévenir et organiser la résilience face au risque incendie
Selon le diagnostic, la submersion marine constitue un risque majeur pour
les zones littorales du Bassin de Thau, particulierement vulnérables aux
tempétes et aux marées. Le PAS souligne la nécessité d'intégrer la
connaissance locale des aléas de submersion marine dans la planification

1.3.4 Prévenir les risques liés aux remontées de nappes, au mouvement
de terrain et au retrait-gonflement des argiles

1.3.5 Réduire les nuisances et prévenir les risques technologiques et
liés aux transports de matieres dangereuses

ur baine et déadopter des mesures pour n
d'accueil résidentielle et économique dans les secteurs les plus exposés.
Articulation entre ces éléments de diagnostic, ce sous -axe du PAS, et Le DOO traduit cette priorit¢ en imposant des rgstrictions .de
les objectifs en question du DOO développement dans ces zones et en favorisant des adaptations du bati et
Le diagnostic révéle que le Bassin de Thau est particulierement vulnérable des structures urbaines pour améliorer la sécurit¢ des personnes et la
aux risques ddéinondati on, de submer s "PPARCE pyldrﬁugq,ue. IIeepcour@qee égf’*‘%ﬂ?@% I'utiHsgtionfd%s T eR e,t
exacerbés par le changement climatique. La topographie et la nature dautres documents ~ réglementaires  pour orienter les pratiques
lagunaire de la région augmentent ces risques, rendant nécessaire une d'aménagement et de construction.
gestion proactive et préventive. Le PAS vise a intégrer ces considérations Le diagnostic souligne l'importance d'accroitre la résilience du territoire
dans | 6am®nagement du territoire en fpcemawwanti sgeaes shaat®Pgli €s 1We PAS met e
r®silience et doboadaptation. Pour cel aprojets notafLet des nmodes tohstructiés daptds aux fisqued, tcommes p ar
des prescriptions précises visant a prévenir ces risques, protéger les la transparence hydraulique et les constructions sur pilotis. Il est crucial de
populations, et réduire les vulnérabilités des personnes et des réduire les vulnérabilités des populations et des infrastructures, notamment
infrastructures. Cela inclut des mes uehfadlitancun retoe rapid@a lamorrhaie apees unecris®. L eeDOO @opose
Plans de Prévention des Risques (PPR) et le développement de stratégies des actions concrétes pour atteindre ces objectifs, telles que I'adaptation
de gestion intégrée des eaux pluviales et des ruissellements. des infrastructures stratégiques, la mise en place de zones refuges, et
Le diagnostic met en évidence que le territoire est fortement soumis aux l'utilisation de matériaux résilients dans les constructions. Il prévoit
risqgues déinondati on, tant par d®bor %9%'%‘8“5 I? cooadiéjatiog %Vﬁcrle§ initiatigeg ‘Lgci?les ao&n@e IeB Iglqns de
ruissell ement, aggrav®s par | 6i mperm®abilisation croissante des sols et | es

Schéma de Cohérence Territoriale du Bassin de Thau _ Annexe i Justification des choix retenus

60



Prévention des Risques (PPR) et les Programmes d'Actions de Prévention
des Inondations (PAPI).

Le diagnostic révele une présence significative du risque incendie dans les
massifs forestiers de la Gardiole et de la Mourre, avec des impacts
potentiels aggraves par le changement climatique. Le PAS affirme deés lors
une strat®gie fond®e sur | a
pr®v oyant do®viter toute nouvelle
un niveau de risque incompatible avec la sécurité des personnes, en

cohérence avec | e Porter Connai ssance
| 6atcesnur | 6am®l i orati on de | a
existants et des zones dointerf aee

DOO formalise ces orientations en détaillant des prescriptions pour la

pr®vention
ur bani s dimnatiqueni dohbaocempageementsdescdileetivitéss ), pr ®s ent an't

de
d®f endabi Litt®orcads 2 paeiesa uprebramiiss @Hencl encher
ent r e clasmpdasersau-dig Iba i dnes

Pour construire sa stratégie littorale et de résilience, | e SCoT sbdest aj
sur des données et le niveau de connaissance actuel du phénoméne
dé®vol ution du t r ailés dé&marches lquieont &té n s i qu e

développées, notamment récemment dans le territoire. On citera dans ce
sens par exemple :

Pl &@ Iri®dtuocrtailo® 1d épll &re xddoascittiiomn ,r ®g hon:

T D®marche dbéexp®ri mentation et explorat
| 6 £pbua la recorhpbsitiom sphtiale®2P2012@2M eamg le cadre du Plan

| d®vbbbtesddwedul,bandapt e
du territoire au changement climatique.

prévention et la maitrise du risque incendie, incluant la coupe-feu, la T Le Projet Partenari al doAm®nagement (
d®f ense incendi e, et | 6entretien des e s [R624) desSeterAgglopdle Méditerranéet agricol es. I
recommande également de limiter I'urbanisation dans les zones a risque Léun des enjeux dlrudesupgoeur seustvrei dmam®l i o
élevé et d'assurer une gestion appropriée des interfaces entre zones connaissances, car si les données actuelles constituent une base de
urbaines et forestiéres. connaissance, elles ne permettent toutefois pas une appréhension précise
des dynamiques et des impacts potentiels.
15La strat®gie littorale au Qa?%OTdBreI”g®? SCiORt e tdeygelrospective.
| 5® ®vation du niveau de | a mer}oentlelle du niveau de la mer Medlterranee (Données pour Ia statin de
te). Ce dernier, pourrait sO®l ever de

La strat®gie de r®silience |littorale duntteerrvraltloei doevnvsl h @warla(‘_%£$n?))%|EGHQUI ts|e| onduI
de ctte et de | 6®I ®vation du niveau Y%t %" ndar 0 ptersglaﬁfg%e Ig] éam %rs” en
. A . . s effet de serre (hausse de mperature mondiale de 1,5°c a horizon 2040
risques, méme si les PPR déja en place constituent des éléments R
essentiels a la prévention du risque de submersion marine et sont pris en et 3,6° a 2100).
compte.
El'le no6i mplique pas en effet | es m°mes ®chelles de temps pour sa gestion
et vise g®rer des ph®nom nes diff®rents dont | &6®volution (aggravation ou

non) et la connaissance pourront évoluer en fonction notamment des effets
du changement climatique.

La carte ci-apres indique par des aplats rouges les espaces potentiellement
concernées par des inondations récurrentes de fréquence annuelle avec
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Elle constitue une base doéinformat:i
secteurs les plus vulnérables concernent les zones basses, principalement
localisés sur le lido de Séte a Marseillan (et des secteurs a Marseillan
plage), sur le lido de Frontignan (Front i gnan Pl age) ,
cours dobéeau de |l a | agune, et sur
®t angs de Vicé).

des

A cette échelle, ces secteurs correspondent a des espaces déja couverts
par les dispositions réglementaires des PPR en vigueur assurant une
limitation trés restrictive de la constructibilité (quasiment en intégralité des
zones rouges des PPR).

ttorale retenue

du

L a
clte

par | e
de | a

strat®qgi e |
O0®l ®v at i

et | on ni veau

on

autour

Elle vise a anticiper et faciliter les réponses progressives sur le long terme
en fonction des enjeux et des évolutions des aléas et risques (et des effets
du changement climatique). Elle se fonde sur le triptyque :

9 résilience et adaptation (lorsque possible) des espaces et usages,
i protection contre la mer des secteurs a enjeux fort,
1 recomposition spatiale.

Ell e est mi se en Tuvre dans | e
| 6®chell e du SCoT pour
adaptation face au changement climatique. En effet, le SCoT organise des
armatures urbaine et économique actionnant les complémentarités et
solidarités entre les communes du littoral et du rétro-littoral dans une
logique de gestion intégrée de la zone cotiere. Cette organisation répond
aux enjeux de fonctionnement social, et économique du territoire et aux

enj e ux épaditiomspatiale du développement qui permet :

9 de limiter les pressions sur les ressources agricoles et naturelles.
Toute particulierement, la préservation des bassins versants amont du
SCoT est essentiellement pour | a
ressources en eau en bon état.

SqU B B L& RENGa yhafd des rapFoks 6BBdhlies & hylralifqued dus
rétro-l i ttoral jusqudé”™ | a mer. Ces
du complexe naturel et hydro-sédimentaire littoral, et donc de ses

deepaupt 88Sddfmortisseur

cadr e
| 6am®nagement

et ommarine ®s i | i

d
du

Ssauyve:

rapport :

en

marads (elctRUT LS dGBPEENIP LA N1%S GU TS,

Cette stratégie met en avant plusieurs éléments forts qui sont exprimés
dans les axes du PAS et déclinés dans le DOO. Il convient ainsi de
souligner les éléments suivants :

SCoT concernant | 6®r osi on du trait de

mer
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A 151 Val ori ser | e rtl e déamortisseur d enstamment®uar dandémaecise dedPAPI et en continuant de travailler
submersion et de protection contre la mer que joue le complexe avec | 6Etat (/ PPR)
naturel et hydrodynamique littoral

T de d®vel opper | 6adaptati on dans | e d «
hébergement de plein air, évolution des pratiques entre la cbte et le
Au-del ™ de | a protection ° assurer sur desrétplitoralt s ~ enjeux forts, | 6i d®e est
déadopter une strat®gie ui accepte |1 6®vol ution morphol igue de |l a ctlte
. ,p. . . g, a P ﬂdéaccompagnepr Iggdgptaehlrecnmmadldam r ®s eau
maritime (érosion, etc.) et vise a la suivre et la gérer : . , ~
déint®grer dans |l es projets dbdédam®nageme
1 Respecter et restaurer un espace de liberté la r®silience des r®seaux, notamment de
1 Préserver et restaurer les unités écologiques essentielles
T Privil ®gier I es techniques déam®nafemsE3nt Desdecteurd hddssitane des mébsures conservatoires
respectant le fonctionnement des milieux naturels pour la mise en fortes dans une perspective de recomposi
fuvre de ces objectifs et | es ouvrages ddseommunescencernées n
f Etudier la faisabilité de dispositifs/ouvrages innovants (solutions
fondées sur la nature) avec une double fonction de défense/mer et de D6 e part, pour les secteurs les p|us exposés a la submersion de la c6te
soutien a la biodiversité / ressource halieutique maritime tels que |les |lidos de S ite ~ Ma
A 152 Lédadaptation face au ri sque : anyine Ppears k8§ me PPOMN SI€Sur capacit® doéaccuei
graduées et progressives (activités non liées & la mer) et assurer les adaptations du bati et des
structures urbaines favorables a la mise en sécurité des personnes et
I sbagit pour cel a l a transparence hyduwulemeht)i egnucehérdneaci | it er
avec les PPR et documents de connaissance du risque de
T de soutenir | 0 eaupr@eux idemtifidr g dhamps du submersion.

possible et faire évoluer la maniére de répondre aux enjeux de risques

par des techniques et modes doéam®nage me HPegengyration pragressive,” agcpmpagner sHLdgs sgayences des
|l idos soumis aux risques de submersi on

T de faciliter [o6adaptation ddllemdrastructilf gelaSrkr tBul B Brendrt & Tompte des enjeux de maintien
port de Séte-Frontignan est une perspective incontournable sur le long de I dagriculture puis “ lgslmutaionsong ter
terme des terrains en déprise.

1 de d®vel opper | 6adaptation de S §%layli!rSe ﬂ'éP?Pi?(Psesett question de poursui
constructions exposés (dans le respect des PPR applicables) en besoins de recomposition spatiale et expérimenter afin de proposer des
réponse a la protection des personnes, biens ou fonctions stratégiques solutions innovantes.
(®gqui pement sé), et pour |l esquel |l es des solutions techniques et
constructives existent et peuvent °tre identifi ®es en sbappuyant
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La recomposition spatiale pouvant impliquer des relocalisations des connaissances et impacts de | 6®l ®v e
. . . | 6®r osi on du trai.yt. de clte. Dans ce
Comme | dexplicite |l e PAS et Il e DOO, | a ecomposi tion spati g u.v
. . . . . . urbanlsme tran3|t0|re Jenaturatmn %Jrées sﬁestpertln nts (libé r t )
i mpliqguer des relocalisations sdéinscrit ans n
et, le cas echeant relocallsatlons de fonctions exposées.
Ce cadre est exprim® par | e parti déam@‘e%g nt . . n [1 al, du
. Le SCo emande aussi que Ies relocallsatlons eventuel es pr|V|Ieg|ent la
SCoT autour duquel toutes les communes du Bassin de Thau sont
. . , . motgllsatmn de frlch(?s urbaines et des capacnes du t|ssu urbam des
solidaires (ma"trise de | a capaC|t ?a C ar bai ne
) Celntra ites des communes
pr®servation des espaces amonts du e) .
I . . . En complément de la stratégie du SCoT, il appartiendra aux collectivités
Ainsi cette stratégie de recomposition spatiale : . . . .
dé®valuer |l es relocalisations de biens,
1 ne doit pas se faire au détriment de la qualité des eaux , des PPA de S te Agglop!le M®diterran®e. Ce d
ressources et des rapports hydrauliques et écologiques amont/aval qui connaissance des aléas et enjeux et de préciser en conséquence les
sont essentiels | 6®qui l i bre du dbjectifs gouréalrecomposition spatialg dirsimuedes seoteurs pbtantiels de
d®vel oppement du SCoT nodéint gre pas rdel se@lisdei @unarqtuiiersserugmeai n®i e ®gr ®s dan.
littoral exposés au risque dans les communes rétro-littorales. e . N
1 Une approche de faisabilité présentant un bilan colt/avantage
f i mpligue de soOorganiser alors dans | e serakcessairé Oed prehant@dofpie ¢anetmporalité et la séquence
globale de |l a fa-ade maritime et en s 0alaptatioy/ralocalisaton sinsilgdedes mesding Hee réévaluations de
urbaine du SCoT . secteurs potentiels notamment au regarc
Pour ces raisons, cette strat®gie sbdenvi S%e%pgllthﬂelsrilagopa|es[e5rﬁegl|onglﬁ§ent
f au sein de la méme commune (exemple Frontignan-Plage / centralité Tl ser a. au s. ! : @2(: €s S a '. re d _o a rj thcipe r
de Frontignan), relocalis a.t ion .d 6®qui qmuena?pamrramnt &rerat ®gi q
protégés pour des raisons techniques et/ou économiques : secours,
T et/ ou au sein de | O0ensemble des communegnd SUEIRALEAI nMads/dAd ang et

les 3 communes suivantes du Triangle Urbain du SCoT : Sete,
Frontignan et Balaruc les Bains.

En outre, les recompositions spatiales et éventuelles relocalisations de
fonctions résidentielles, économiques et touristiques :

il

il

néont pas vocati augmenter
mais a proposer des solutions alternatives qui sont nécessaires a la

gestion des risques.

on

t ®
espaces

ont pour finaldi

progressive d e s

déorganiser
expos®s et de

| a

dans
mani

L8 RébfmpoditiBh sPaflafe Yokt fes nfflifux endirBnhementaux, les

solutions durables

La straté([:]le fixe pour cela plus obaectlfs prioritaires, notamment :

r

e

i b®r at i
ut i

emps | ong
adapt ®e 7 |

on

6®v ol on
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1

Pour le secteur des Aresquiers (lido naturel de Frontignan plage),
confirmer sa vocation naturelle et accompagner le « laisser a la mer
», sans exclure les actions de renaturation qui permettent notamment

Le DOO du SCoT prévoit plusieurs objectifs sur ce point : La stratégie fixe
pour cela plus objectifs prioritaires, notamment :

) N ) T Faciliter/ organiser | 6adaptation de | 01
de favoriser son role de protection contre la mer. L . .
de plein air (camping, etc.) dans les secteurs exposés et non
1 Pour le lido (naturel et agricole) de Sete, confirmer une gestion protégés a travers un urbanisme transitoire et des aménagements
visant a maintenir ou a accroitre le caractere naturel de ce secteur réversibles afin de permettre une transition des pratiques (sous
sur le long terme et favorisant son réle protecteur/régulateur face aux réserve de leur acceptabilité environnementale et du point de vue des
ri sques, N l 6appuli not amment ddéact irnsquss) de renaturation,
déam®nagement s rivil ®gi ant l es sol ut fond®es s ul
g’ P g ﬁci?r}@ 8 C3ux 'F&sofRs de adaptafaaeon des
nature, €.
aux risques de submersmn (le rehaussement de certains quais est
1 Pour Frontignan -plage et Marseillan -Plage, ne pas augmenter a déja prévus dans le portde Séte-Fr ont i gnan) ai nsi quodé” |
capacit® dbéaccueil en | ogement s. niveau de | a mer, dans | e cadre dodéune s
terme qui pérennise le fonctionnementdes act i vi t ®s et | 6accec
aux ports (infrastructures de desserte,
La recomposition spatiale prenant en compte les usages et les activités N . . .
. T Accompagner | 6adaptation des activit®s
rimaires . . . . .
primarres ri sque de submersion et | 6®r osi on du
La stratégie fixe pour cela plus objectifs prioritaires, notamment : par | a prise en compte des besoins do®v
. . . doeau, é des stru%tures urbaines (tr a
T Accompagner | es besoins ddébadaptation des Lu) g du ? .
. L etdesmstaltlonsdeprouctlon I sbagira aussi de n
et usages existants sur le long terme : activités touristiques,
; . i . . . ) réflexion sur Ies enjeux de repli a terme dans le cadre des études du
activit®s primaires (viticoles), ®quipements (f? ) _
PPA, n e| ant aux besoins de proxi mi
1 Accompagner les activités agricoles confrontées a la déprise liée et en travaillant sur la profondeur des zones identifiées dans le volet
| 6®r osion du trait de cltte et | a s altoral.i sati on des nappes et sol s
cultivés (effets liés a la mer et au déficit hydrique) en étroite . . |
) . ) T Dans |l es espaces concern®s |l 6i nondat |
collaboration avec les acteurs de la profession (devenir des terres .
. . . ) p o rsmvre une oI| que d adaptation
agricol es, adaptation de | 6appareil produ f rjl a,l 5 nti F de
des mesures de’ mltlgatlo s adaptee (attenuatlon des aléas et
remembrement des terres).
vulnérabilités, en cohérence avec les PPR applicables),
1 Identifier les enjeux de réadaptation des zones conchylicoles a ,
. . . . 9. Accompagner les besoins de modlflcatlon de tracé et
terre soumi ses | 6®r osi on en g®rant Igyré ®V 0 utIOJI p | de . ~
Oadaptation e v0|raf|nee et points dobacc
profondeur.
0 neutraliserou r ®duire | eur vuln®rabilit®
la submersion,
Loadaptation des milieux urbains et des wusages | ittoraux
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0 assurer les conditions adaptées des circulations (intégrant les
enjeux ®ventuels doé®vacuati on
isubmersioné).

T Prendre en compte |l es enjeux
de bords de mer et de tour de lagune tout en veillant & anticiper
et ®viter |l es ri sques de
(fonctionnement des activit®s

ECO 2 : Transition Energétique

Pour une énergie décarbonée et une maitrise des
besoins intégrant le changement climatique et la
limitation des émissions de GES

La transition énergétique dans le Bassin de Thau marque un pas décisif
vers un avenir durable et décarboné, en répondant aux défis climatiques

par une transformation compléete des modes de production, de

I ochnsoméhati®ny 8N geMdistribugion d PEéRedcfel €M tapitalisant sur les

ressources renouvelables locales telles que le solaire et I'énergie marine,

d 6 a d a p tederifosenvisg) @ renforcer spnsagtanomiey enargélicgie et a promouvoir

l'innovation. Intégrée dans 'aménagement urbain et les infrastructures de

conf | i ttsansparvea commdn) cettettransitson s'engageydeaméliorer la qualité de vie
p r i ma idesehabitanés )tout en assurant un développement économique et social

durable.

2.1 Capitaliser sur les ressources renouvelables du
territoire et se
développement des ENR

Ce sous-axe se concentre sur la valorisation des ressources renouvelables
locales et l'innovation pour promouvoir les énergies renouvelables (ENR).
Le territoire s'engage dans une stratégie ambitieuse visant a accroitre son
autonomie énergétique tout en répondant aux défis du changement
climatique. En sbéappuyant
le territoire vise a exploiter au mieux les potentiels énergétiques locaux
disponibles de diverses sources telles que le solaire, I'énergie marine et la
méthanisation. Cette approche respecte les espaces agricoles et naturels
tout en proposant des solutions durables et innovantes adaptées aux
besoins des habitants et des secteurs économiques locaux, hotamment la
croissance verte et I'économie bleue.

sur | e

Ce sous-axe se décline ainsi :

A 2.1.1 Capitaliser sur |a

A 212 Capitaliser sur les énergies marines renouvelables,
contribuant au positionnement
| 6®conomie bl eue
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A 2.1.3 Pour suivre | 6exp®ri mentation et s .5.2.p Capitdlisercsur fee énergias aarines renouvelables et la
| 6i nnovation pour d®velopper |l es ®nergies géotheaomievel abl es

A 2.1.4 Faciliter | dautoconsommation et |le d@ueél@pRementCagpe t@d i s léresgies solaire kta
|l ocal es d6é®nergi e et du mi X ® mplotowwpl@igue q u e

Les enjeux issus du diagnostic

Ce sous-axe permet de répondre aux grands enjeux identifiés dans la fiche
11 du diagnostic « Energie 1 Climat », relatifs notamment aux énergies
renouvelables:

1 Prendre en compte les enjeux paysagers, architecturaux et
patri moni aux dans | 6installati

1 Valoriser les espaces pollués ou en friches sans aucune valeur

patri moniale ou urbaine par | 06i
T Favoriser l 6installations de
commerciales (ombriéres, sur toiture)

T I'nscrire | 6®conomie | ocale dans

T Sdbassurer de |l a qualit® des

La déclinaison du PAS dans le DOO
Ce sous-axe développé dans le PAS a partir des enjeux cités ci-avant, se
décline dans la partie 2.5 du DOO :

Partie 2. Une structuration du  développement et une qualit ®des espaces
valorisant les atouts du territoire pour la transition environnementale,
@®co-®conomique et des cadres de vie adaptés aux nouvelles attentes

2.5 Développer la transition énergétique d a n s
renouvelables valorisant les atouts du territoire

| 6 ur b a rénegiese

2.5.2 Développer des énergiesr enouvel abl es
du territoire et leur capacit®” s Gintégrer harmonieusement

on

dOENR de

nst al

r ®s eaux

et

2.5.2.3 :éolemcadrer | 0

2.5.2.4 : Favoriser le développement des énergies renouvelables
soutenant les filieres innovantes de la croissance verte

2.5.3 Développer | édonomie circulaire,
locales

le recyclage et les boucles

grandes envergures
Articulation entre ces éléments de diagnostic, ce sous

Ies ObtjeCtIfS en questlon du DOO
projet ENR.
Le dlagnos'uc met notamment en évidence la consommation énergétique

-axe du PAS, et

sol ai repie ddnfinks parlle8 fansgofd'rSusiers Btdedsbctelir Yesidie®til, etedks

émissions de gaz a effet de serre (GES) importantes. En réponse a ces

| 61 renjeuy, e PASopropose une stratégie visant a capitaliser sur les ressources

renouvel abl es du territoire pour
r®pondr e aux d®f i s climatiques.

important en énergie solaire, géothermique et thalassothermique. Le PAS
encourage ainsi le développement de dispositifs solaires en exploitant les
grandes surfaces de toitures, et les espaces dégradés (abords de routes,
friche, etc.), afin de préserver les terres agricoles et naturelles tout en
maximisant l'utilisation des zones déja artificialisées. Ces orientations
stratégiques se déclinent concrétement dans les objectifs du DOO, avec
par exempl e | ncl on doébune off
dans les parcs commerciaux, notamment solaire et photovoltaique, lors de
réjngvz‘?itions ou extensions. Le DOO privilégie également le développement
de dispositifs solaires sur les batiments existants et les espaces

0i us i

s 6appuy a prificialivés, ed afighenrit &/BdleS contraintes écologiques et paysageéres

identifiées dans le diagnostic.
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Le diagnostic identifie aussi un potentiel intéressant pour les énergies PCAET de Sete Agglopble Méditerranée, vise a atteindre les objectifs de la

marines renouvelables, telles que la thalasso-thermie et la géothermie peu Région Occitanie pour devenir une région a énergie positive. Pour ce faire,
profonde. Le PAS propose dobéapprof ondi rcette partie mat faeceéns ssirdanrénevatiert desl étimer@svasénl damétioeer

ces ressources pour répondre aux besoins énergétiques locaux. Le DOO leur efficacité énergétique, car le secteur du batiment est I'un des plus

concrétise cette approche en permettant le développement de la thalasso- grands consommat e urngratedrd @en @GESg apes lest g®
thermie et de la géothermie sur nappe peu profonde, ce qui contribue a la mobilités. De plus, il promeut la sobriété énergétique et l'adaptation au

transition énergétique locale tout en préservant les paysages. L'innovation changement climatique a travers des projets urbains de haute qualité.

est également un axe majeur du PAS en réponse aux enjeux identifiés dans Il se décline ainsi -

Il e diagnostic, avec des propositions doéexp®rimentation de projets novateurs

tels que l'ostréinergie sur la lagune de Thau (photovoltaique sur table A 2.2.1 Stimuler et accompagner la rénovation énergétique du parc

conchyl ile®dDO@soutién)ces initiatives et prévoit des orientations de logement et cr®er une dynamique doex
cadrepourl e d®vel oppement de | 6dagrivoltapusme eréf?veuadsco%s%ugtii)n(s)%t%rqjet[S\éeﬁuSu&( e au sol

en |ien avec |l es enjeux de poe®@bildgsyv at i oA M.e2 . 126 DPviet apbpeaer el etsodbed ®t ® ®ner g®t i qu
éco-paysageéres des espaces. Enfin, le diagnostic insiste surl6 i mpor t anc e auchangementclimatique par la qualité dans les projets urbains

de r®duire | a d®pendance aux ®nergies fossiles et dbéam®liorer | a r®silience
énergétique du territoire. Le PAS répond a cet enjeu en préconisant la mise Les enjeux issus du diagnostic

en place de r®seaux | ocaux do®ner gi e Eetsousdke peridt @elrépchddaix glarfis efjéux ideftifiée dads®atfithg U e
(développementder®s eaux | ocaux do®nergie dans 11 gudiaghdstic & Erfegie T Qimat 8, feltifsi n6tanfinent & la rénovation

et les parcs d'activités, promotion de l'autoconsommation et des boucles et la consommation énergétique :
locales d'énergie, etc.). Le DOO décline aussi ces orientations en facilitant L -
R , R 1 Lutter contre la précarité énergétique
| 6aut oconsommati on et | e odcRavleelso ppE@reenrt gidee, boucl es |
permettant ainsi au territoire de se doft Btegredegip gimagspedans lgsamepagements®t i que pl us
autonome et durable, et en soutenant le développement des énergies 1 Adapter les batiments, méme existants, aux conséquences du
renouvelables qui soutiennent les filieres innovantes de la croissance verte. changement climatique
2.2 D®velopper la transition daRsswuik G4 batnéid lefdke BEFRD B+, HQEE) et
mai triser l es besoins do®ner gi e @iliggiedldsdcdmbialxat i on avec | a

réglementation environnementale 2020 _ o o
1 Trouver le juste équilibre dans la densification des espaces :

logements collectifs / logements individuels
Cesous-axesoul i gne | 6 imaipiserldsdesans endrgétiques 1 Adapter les logements selon le parcours de vie
des espaces urbains et d'améliorer leur performance environnementale, en
accord avec la RE 2020. Le projet du SCOT, en collaboration avec le
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La déclinaison du PAS dans le DOO
Ce sous-axe développé dans le PAS a partir des enjeux cités ci-avant, se
décline dans la partie 2.5 du DOO :

Partie 2. Une structuration du développement et une qualit ®Wes espaces
valorisant les atouts du territoire pour la transition environnementale,
@®co-Rconomique et des cadres de vie adaptés aux nouvelles attentes

2.5 D®velopper |l a transiti
renouvelables valorisant les atouts du territoire

on

2.5.1 Stimuler et accompagner la rénovation énergétique du parc de
|l ogement et cr ®er une dynamique
faveur de constructions et projets vertueux

Articulation entre ces éléments de diagnostic, ce sous
les objectifs en question du DOO

-axe du PAS, et

Le diagnostic met notamment en lumiére la consommation énergétique
élevée du territoire dominé par les secteurs des transports routiers et du
résidentiel. Il souligne que de nombreux logements sont en état de précarité
énergétique, nécessitant des rénovations pour améliorer leur performance
thermique et le confort des habitants.

En réponse a ces enjeux, le PAS vise a engager la transition vers un
urbanisme post-c ar bone, sbappuyant sur |
Méditerranée, pour contribuer aux objectifs de la Région Occitanie de
devenir une région a énergie positive. Cet axe stratégique inclut des
initiatives pour stimuler et accompagner la rénovation du bati, par exemple
en luttant contre | 6habitat
réhabilitation de logements en centre ancien et de logements en
copropriété, ainsi que par | a pr omot i o-rénovdtien.
orientations stratégiques se traduisent concrétement dans le DOO qui
précise que la rénovation énergétique du parc de logement doit étre
stimulée et accompagnée, avec des actions ciblées pour lutter contre

®ner g®tiq

I'habitat dégradé et la précarité énergétique, notamment par le biais de
dispositifs tels que I'OPAH et I'OPAH-RU. Il encourage également la
réhabilitation énergétique des batis en centre ancien et des logements en
copropri ®t ®, aénavagion, eq fadlitant Baacast anix aides
financieres et aux conseils techniques. De plus, le DOO vise a encourager
la construction de batiments performants énergétiquement et innovants, en

utilisant, des ma]tétiaux biosourcés et en proo[nouvan%) des mades
ue dans our bani sme et €s ner gl es

constructifs vertueux.

Le diagnostic met aussi en avant

@BENII@Hd A Ufa nSst
r®pondr e " cet enj eu, | e PAS
environnementale des projets urbains par le bioclimatisme, la limitation de
l'imperméabilisation, et le développement de la nature en ville. Il prévoit
®gal ement |l a cr®ation doé |l ots de
améliorer la qualité de vie des habitants. Le DOO concrétise ces
orientations en encourageant encourager la construction de batiments
performants ®ner g®ti quement et i
bioclimatique, l'utilisation de matériaux biosourcés, et en promouvant des
modes constructifs vertueux. Il encourage également la création d'llots de
fraicheur et de trames vertes urbaines, ainsi que I'organisation des formes
urbaines pour optimiser la performance énergétique du bati et promouvoir

PCA&ES medeSs t @ctAigfgd opgél el®pl acement .

d®gr ad®

CeSaut o

batiments flexibles et adaptables, le DOO assure une adaptation continue
aux nouveaux modes de vie et aux évolutions des usages.

2.3 Organiser la transition dans les mobilités avec la gare
He Sefe, 18 TESP AU tridhglé Orbdirf Tt futtir! BEMPde
Frontignan, et | 6 ®t ang de
mobilités structurants pour irriguer le territoire

L'objectif est de transformer le réseau de mobilités pour améliorer la fluidité
des déplacements, notamment vers le triangle urbain qui concentre les
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principaux emplois et services du territoire, y compris le Port. Cela inclut
I'optimisation des modes de transport collectifs, partagés et doux, pour une
meilleure desserte du territoire. L'évolution de ce réseau vise a réduire les
déplacements contraints en rapprochant I'habitat des services essentiels et
a améliorer l'acces aux moyens de mobilité alternatifs et décarbonés pour
des trajets efficaces a l'intérieur et a I'extérieur du territoire, y compris vers
Montpellier. Cette transformation soutient la transition énergétique et
écologique des mobilités quotidiennes et touristiques, dans une logique de
tourisme durable. Les gares de Séte et Frontignan, le TCSP du triangle
urbain, et I'étang de Thau avec ses navettes lagunaires sont identifiés
comme deds struftwants. La politique de mobilité repose sur
l'innovation pour I'écomobilité, la pacification des centres-villes et la
sécurisation des déplacements doux et routiers.

Ce sous-axe se décline ainsi :

A 2.3.1 D®v el
Il 6irrigation
triangle urbain plus apaisé

uds de
re et

es nit
t oi

opper I
du terri

A 2.3.2 Renforcer le maillage du territoire en valorisant les transports
collectifs, les modes actifs et les opportunités pour les usagers de
changer aisément de modes de déplacements dans leur parcours
A 2.3.3 Consolider les dessertes de proximité avec les territoires
voisins
A 2.3.4 Innover dans |l e d®veloppement
A 2.3.5 Sécuriser les circulations, garantir un accés performant au

triangle urbain et faire des centres villes des espaces apaisés et
partagés

Les enjeux issus du diagnostic

mobi |l it
une

Ce sous-axe permet de répondre aux grands enjeux identifiés dans la fiche
11 du diagnostic « Energie i Climat », relatifs notamment aux mobilités et
déplacements et leurs effets énergétiques:

1 Concilier activités, services et habitat

91 Développer des infrastructures pour les modes doux (marche, vélo)

dans | 6ensemble des am®nagement
services)
1T D®vel opper | 6intermodalit® , |e

91 Développer les circuits courts de marchandises avec une optimisation
de la logistique de proximité

9 Diminuer les besoins de déplacement

Il répond aussi aux grands enjeux identifiés dans la fiche 6 « Mobilité » :

T Poursuivre | e renforcement de |
®s sd.rL{.cturants doour
o0 ~Utilisation des transports en commu B
acceSS|b|I,|.t@ .Rerformante un
o0  Améliorer les infrastructures
o Encourager |l es initiatives

o Poursuivre le développement de la multi-modalité

1 Réduire la précarité énergétique et anticiper les besoins futurs
o0 R®duire |l es co%ts du transp
0 Anticiper les besoins futurs
o Promouvoir les mobilités dirables

1 Développer la mobilité touristique

I 6 0d f poarsulire le d&Qeloppbnieiit Bes lignes temporaires

o0 Améliorer les circuits cyclables
o Encourager | es
o Renforcer le port de Séte
0 Valoriser les atouts patrimoniaux/paysagers

de

services do6a

La déclinaison du PAS dans le DOO
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Ce sous-axe développé dans le PAS a partir des enjeux cités ci-avant, se 2426: Am®liorer |l e maillage routier a
décline dans la partie 2.4 du DOO : accessibilité, et de circulations et espaces urbains plus apaisés
Partie 2. Une structuration du développement et une qualit ®Wes espaces
valorisant les atouts du territoire pour la transition environnementale, Articulation entre ces éléments de diagnostic, ce sous -axe du PAS, et
®co-@conomique et des cadres de vie adaptés aux nouvelles attentes les objectifs en question du DOO
2.4 Organiser la transition énergétique dans les mobilités, et des parcours Le diagnostici dentifie plusieurs enjeux et pis
performants mobilités du SCoT. Il indique que le réseau routier présente des
R o o%)ortunités d'amélioration en termes de hiérarchisation des voies pour
2.4.1 D®velopper |l es niuds de mobilit®s Ft ructurants goxu,r lmé\r i tgabt i or] du
o o R . . o réduire les engorgements, notamment a I'entree de Séte et'a Balaruc-les-
territoire et une accessibilité performante & un triangle urbain plus apaisé ) ) ) )
Bains. Les transports en commun, bien qu'existants, peuvent devenir plus
2411: Valoriser | Oousage des tr ans pghidifs entadgmbradtlicurfvitesse ét lefir ¥&qliendetafinf de EaBtér une
mobilit®s en lien avec | 0ext®ri eumyt modale plus importante des actifs. Il identifie aussi un potentiel
2412: D®vel opper les niuds de mo b significat®gourgévelepper les modeas sle dgplagements doux, comme le
| 6irrigation du territoire et u n gélo, &rcaméliorant dt enléienda@nt lepréseaiu oyclabke.rEnfim, la sécutité des
triangle urbain plus apaisé infrastructures peut étre renforcée pour protéger davantage les usagers,
2.4.2 Renforcer le maillage du territoire en valorisant les transports notamment les cyclistes et les pietons.
collectifs, les modes actifs et les opportunités pour les usagers de En réponse & ces enjeux, le PAS propose d'organiser la transition dans les
changer aisément de modes de déplacements dans leur parcours mobilités pour améliorer la fluidité des déplacements, en particulier sur les
2421: Continuer | 6am®lioration de &xasirggoaniletrianglerugain Cetaxe stiategiqod vise a deyelopper un
transports collectifs et de | 0of f usmgeperformentdes ntodes deuransgidseallectifs panagés et doux, afin
2422 D®velopper |es podelddesgaddi nt ec;enqgean%iw_ngu?rée tgrrdtowe. Ces orientations stratégiques s§ déclinent |
afin de faciliter le report modal vers les moyens de mobilités doux concr tement dans I e DOO qui pr®voit I e
ou partagés mobilités structurants tels que la gare de Sete, le TCSP du triangle urbain,
- ) o et | 6®t ang de Thau. (I promeut I “'abouti
2.4.2.3 : Rendre les milieux urbains désirables pour les modes . N . —
i _ . multimodaux (PEM) de la %are de Sete et de Front|gsnan, ainsi que
actifs et accompagner une politiaqu doapal’'sement des centres . ) )
. - . I " am®Il i oration de baccessibilit® des 0
urbains en y réduisant la place de la voiture. ) o .
renforcer l'intermodalité. Par exemple, le DOO propose le développement
24.24: Re n.f orcer |l ourbanisation R deMbud FotedeR Du Fidritaftes PRl ®rthécter efficacement les
de transports publics principaux poles urbains, réduisant ainsi la place de la voiture et favorisant
2425: 1 nnover dans | 6o0offre de mobiles maebilités douces et partagées. De plus, le DOO prévoit le

développement de liaisons maritimes pour les mobilités touristiques et
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pendulaires, utilisant I'étang de Thau comme axe de communication technologies numériques dans les infrastructures de mobilité, en

i nnovant et attractif, contribuant 7 dévlappaati dese sokitions ded stationheimenk cownactéset dleegestiani ang |l e
urbain, surtout en période estivale. intelligente du trafic, et en favorisant les véhicules a faibles émissions.
Le diagnostic met ®gal ement en avant | 6i mportance de renforcer |l a s®curit®

routiere et de réduire la précarité énergétique. Le PAS propose des actions

visant a améliorer la sécurité des infrastructures, telles que I'extension du

réseau cyclable sécurisé etl e d®vel oppement des points doéintermodalit®
pour encourager l'usage des transports en commun et des modes doux. Le

DOO décline ces orientations en recommandant des mesures spécifiques,

comme l'aménagement de parkings relais structurants aux entrées de

villes, l'amélioration des points d'intermodalité avec des services aux

usagers, et le développement de réseaux cyclables sécurisés pour relier

les communes du SCOT.

Le diagnostic identifie aussi la nécessité de développer la multimodalité

pour faciliter les déplacements des habitants et réduire la dépendance a la

voiture individuelle. En réponse, le PAS soutient la création de poles

dé®changes multimodaux (PEM) pour int ®grer l es diff®rents modes de
transport (train, bus, vélo, navette maritime). Ces PEM visent a offrir des

solutions de mobilité attrayantes et performantes, permettant de rabattre

les flux vers des moyens de transport massifiés et de réduire la place de la

voiture dans les centres urbains. Le DOO concrétise cette approche en

pr ® /oyant des am®nagements sp®cifiques pour renforcer |l 6i ntermodal it ®,
tels que | 6am®lioration des infrastructures aux gares, | a cr®ation de parkings
relais, et l'intégration de services complémentaires pour les usagers

(stationnements sécurisés pour vélos, bornes de recharge, services de

livraison de caolis, etc.).

Enfin, le diagnostic souligne la nécessité de réduire les émissions de GES
et de promouvoir une mobilité durable. Le PAS répond a cet enjeu en
soutenant des d®marches d'innovation pour | d®comobilit® et |l es mobilit®s
connectées (véhicules électriques et a hydrogene, 'usage de I'outil
numérique, etc.). Le DOO concrétise ces orientations en intégrant des
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ECO 3 : La transition écologique et énergétique 3.1 Faciliter la transition économique du secteur
pour | e renforcement des 3 [pprrogugtigourmieuylerenforggr® c o no mi e
secteur productif et sa tertiarisation, tourisme, et
econ0m|epresent|e”e- L'"objectif est de renforcer une ®conomi e
& valorisant les activités identitaires et stratégiques du territoire, comme
Une politique ddaccuei l ao0dg®s&cainttuee, POAglkicul Rure, les activi
territoire multigénérationnel et actif au service de l 6i nnovat ioonomie¢ . | b®&car ®ation ddempl ois
ce positionnement économique_ productif est essentielle pour maintenir un équilibre entre les économies
touristique, productive et résidentielle, qui font la force du territoire.
o ) ) _ ) Pour concrétiser cette stratégie, il est nécessaire de développer les
La transition écologique et économique dans le Bassin de Thau marque . . S .
] - services productifs et les activités industrielles pour structurer les filieres et
une étape cruciale vers un développement durable et équilibré, renforcant - . . .
o ) ) ) ) cr®er des ®cosyst mes dbébentreprises inno
les principaux secteurs économiques : le secteur productif, le tourisme et . . _ . .
i ) o . démarche avec trois axes principa u X favoriser l 61 nn
I'économie présentielle. Le territoire s'engage a développer une économie G .
_ T ) _ o o accompagner les entrepreneurs vers un modele economique durable,
productive génératrice d'emplois en valorisant ses activités identitaires . . .
_ - . _ promouvoir | a destination et accompagner
comme l'aquaculture, I'agriculture, les activités nautiques et portuaires, et : .
) o ) ) et organi ser une of fre de formati on
I'économie circulaire. En soutenant I'émergence de nouvelles filieres .
) ) professionnelle.
innovantes, notamment par le développement du Port de Sete-Frontignan
et de I'économie bleue, le territoire cherche a créer des synergies entre L o
) ) ) ) Ce sous-axe se décline ainsi :
industrie et port tout en répondant & ses besoins économiques et _
environnementaux. La promotion d'un tourisme durable et diversifié A 3.1.1 Développer lnnovation et la tertiarisation productive
valorisant les atouts territoriaux est également un objectif, visant a adapter A 3.1.2 Préserver et valoriser durablement les activités identitaires de
I'offre touristique tout en respectant I'environnement, la culture locale et le la filiere bleue : les activités de péche, cultures marines, portuaires
bien-étre des habitants. et leur structuration
La stratégie du territoire vise a maintenir un équilibre entre les différents A 3. 1.3 Léorganisati on de | 6ar matur e ®c
secteurs économiques tout en répondant aux aspirations des residents et stratégie
des visiteurs, en diversifiant I'offre de logements pour garantir un cadre de - ) . .
. . . . - A 3.1.4 Conforter les agricultures et valoriser les productions locales
vie attrayant et accessible & tous, et en minimisant [l'impact
environnemental. La cohésion sociale est renforcée par une offre accrue A 3.1.5 D®velopper | 06®conomie circulaire
dé®qui pements et de services, optimisant |l a connectivit® et |l a durabilit® des
infrastructures. Cette approche améliore la qualité de vie des habitants et
renforce l'attractivité du territoire.
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Les enjeux issus du diagnostic
Ce sous-axe permet de répondre aux grands enjeux identifiés dans la fiche
2 du diagnostic « Economie » :

1 Continuer™ b®n®f i ci er ohéditelrahéenne » ehoxditane i t

tout en accueillant des actifs, dont notamment des actifs plus qualifiés

Capacité a poursuivre la requalification des ZAE et a développer de
nouveaux espaces économiques (intégrant une offre en immobilier

La déclinaison du PAS dans le DOO
Ce sous-axe développé dans le PAS a partir des enjeux cités ci-avant, se
décline dans la partie 2.1 du DOO :

® Partie 2. Une structuration du développement et une qualit ®Wes espaces
valorisant les atouts du territoire pour la transition environnementale,

@®co-Rconomique et des cadres de vie adaptés aux nouvelles attentes

2.1 La transition éco-économique pour le renforcement des trois piliers de

tertiaire attractif), en lien avec la mer, pour la conchyliculture, la péche, | 6®conomie du territoire et son fonctionn
les filieres existantes et nouvelles capacit® dobéaccueil opti mi s®e
1 Etre attractif pour le développement de services aux entreprises/ 2.1.1 Pérenniser, valoriser et faciliter le développement des activités de
innovation-recherche (fonctions métropolitaines) afin de mieux soutenir les cultures marines et de péche
filieres existantes (dont celles des activités identitaires) et développer de . . .
o ( ) PP 2.1.2 Conforter les agricultures et valoriser les productions locales
nouvelles activités
) ) o ) 2.1.3 Faciliter |l 6activit® ®conomi que d
T Poursuivre | a mise eaois$ance bleee »doutepr oj et de S . .
) sodtenir | e secteur productif, | 6i nnov a
organi sant l es retomb®es des nouvell esdaalmilqule res sur toute | 6®conomie
l ocal e, et en sOappuyant sur | a nouveIYe agence de d®vel oppement
économique 2.1.4 Organiser | baccueil doéactivit®s d:
i ) o | 6espace ®conomi que, de fonctionnalit®
1 Assurer le développement de la conchyliculture et activités primaires . .
DN K . - . environnementale de | 6am®nagement
lies a la mer (péche, etc.) par une attention permanente a la qualité
des eaux, la mise & disposition des surfaces nécessaires et en 2.1.5 Promouvoir | 06int®gration environn
facilitant son évolution face aux effets du réchauffement C|ima[ique faire évoluer les produits fonciers et immobiliers économiques vers des
. R ] ) ) modéles novateurs et plus compacts
T Soutenir | 6®vol ution de | a viticulture et de 6agricul ture et l eur
renouvel |l ement pour sdbadapter aux dZelf rergoeveir le raypnaemgnt du Sort régipnal de Sete-Frontignan
nationales/internationales) et au changement climatique. 216.1: Poursuivre la politique déoptim

Valoriser le développement des activités portuaires et permettre un re-
démarrage des ports aprés la crise sanitaire, notamment dans les
activités de passager (car-ferries, plaisance, croisieres)

du Port dans son environnement

2162:Pour sui
entre la ville et le Port

vre | dorganisation

2.1.6.3: Maitriser les impacts environnementaux des activités
portuaires
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Articulation entre ces éléments de diagnostic, ce sous -axe du PAS, et

les objectifs en question du DOO
Le diagnostic du territoire révéle une spécificité économique envers les
activités traditionnelles telles que la conchyliculture, la péche et
l'agriculture. Cette situation expose le territoire aux fluctuations de ces
secteurs, mettant en lumiére la nécessité d'élargir la base économique par
l'innovation et la diversification des activités productives. De plus, les défis
environnementaux et les impacts du changement climatique menacent ces
activités traditionnelles, nécessitant des pratiques durables pour leur
préservation. A cela s'ajoute la pénurie de foncier disponible pour les
activités économiques, freinant ainsi le développement de nouvelles
entreprises et | dexpansion des

Pour r®pondr e ces enj eux, | e
principaux. Le premier axe Vvise
productive. Il s'agit d'encourager l'innovation dans les secteurs traditionnels
et nouveaux afin de renforcer la résilience économique. Le PAS propose
de promouvoir les services aux entreprises et les activités de recherche et
développement (R&D), en particulier dans les domaines liés a la mer et aux
nouvelles technologies. Cette orientation stratégique se traduit dans le
DOO par des objectifs concrets tels que la création de pépinieres
débentreprises et dbespaces de
entreprises innovantes et les startups. Le DOO encourage également les
partenariats avec les institutions de recherche et les universités pour
développer des projets innovants, ainsi que la promotion des nouvelles
technologies et des pratiques numériques dans les entreprises locales.

Le diagnostic souligne aussi la nécessité de gérer de maniére plus durable
et efficace I'espace économique disponible. Face aux contraintes foncieres
et aux enjeux environnementaux, il est important de promouvoir des
mod | es compacts
intégrant des pratiques environnementales pour minimiser limpact
écologique et améliorer la qualité de vie. Le PAS propose d'optimiser

novateurs et

PAS
d ®V eeQiRPvRéENt al alstirdl UnR WdilkdreAiegr&tibn ehvtondefdntalé s

pour | 6am®nagement

I'espace, réduire I'empreinte écologique des batiments et améliorer les
services aux usagers des parcs d'activités. Il met aussi l'accent sur la
mobilité durable et les services numériques pour les entreprises. Le DOO
concrétise cette stratégie en recommandant de minimiser les espaces non
constructibles et d'optimiser les implantations de batiments pour permettre
une densification future, il encourage la mutualisation des espaces de
stationnement et promeut les batiments modulables pour s'adapter aux
besoins évolutifs. En termes de mobilité, le DOO insiste sur I'organisation
d'acces sécurisés et la mise en place d'infrastructures pour les mobilités
douces et décarbonées, telles que des pistes cyclables et des bornes de
recharge pour véhicules électriques. Enfin, le DOO met en avant

entr ephjnshfafice 8eXd qiditd fhys&gsre des parcs d'activités, recommandant

la végétalisation des espaces publics et la création de coutures urbaines et

payBdeted dntt!le zofed dcshdnfiqued & lesbplcts atfeafitsS Ces

activités économiques tout en répondant aux besoins des entreprises et
des salariés, renforcant ainsi la durabilité et l'attractivité du territoire.

Le second axe du PAS porte sur la valorisation et la diversification des
activités identitaires du territoire. Le PAS soutient les activités identitaires
telles que |l a conchyliculture, | a

cowor KileRsiflcation 8 théderniSatidh il Brpbse darhéfioter led iftristietdres et

les services pour ces activités afin de les rendre plus durables et
compétitives. Dans le DOO, cette stratégie se concrétise par des objectifs
tels que le soutien aux activités de conchyliculture et de péche, notamment
par la réservation d'espaces spécifigues et I'amélioration des
infrastructures nécessaires a ces activités. Le DOO met également en
place des dispositifs de soutien a l'innovation dans ces secteurs, comme
des pl at ef or metslesdgrégrammes deadchewhe. e

des parcs dbéactivit®s,
Les activités maritimes du port et la filiere nautique constituent des piliers
importants de I'économie locale. Le diagnostic révele la nécessité de
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moderniser et d'optimiser ces infrastructures pour répondre aux défis
économiques et environnementaux. Le PAS vise a développer le port de
Sete-Frontignan en tant que plateforme multimodale de référence, tout en
soutenant les activités économiques liées aux filieres maritimes et
nautiques. Il propose de valoriser les friches portuaires et d'améliorer
I'accessibilité du port pour optimiser les flux logistiques. Le DOO traduit
cette stratégie par des objectifs tels que I'aménagement de nouvelles
plateformes portuaires structurantes et I'amélioration des infrastructures
pour les activités conchylicoles et de péche. Il encourage également le
développement d'activités de maintenance et de construction navale, ainsi
que la création d'espaces dédiés aux activités nautiques récréatives, tout
en veillant a la préservation des écosystémes marins.

Concernant l'agriculture, le diagnostic a mis en évidence la nécessité de
diversifier les productions et de renforcer les circuits courts pour améliorer
la résilience économique des exploitations locales. Le PAS propose de
soutenir la transition vers des pratiques agricoles durables et diversifiées.
Il encourage le développement de la filiere agroalimentaire locale, la vente
directe et les circuits courts pour renforcer I'économie locale et réduire la

d®pendance aux mar ch®s ext ®rettestatége.

en facilitant l'installation de nouveaux agriculteurs et en soutenant les
projets de diversification des exploitations agricoles.

d'activités et des hébergements de qualité. Cette stratégie integre
I'excellence environnementale pour lutter contre le changement climatique,
préserver les patrimoines et ressources, et promouvoir une destination
touristique durable. Le développement des activités culturelles, sportives,
récréatives, de plein air et la découverte des savoir-faire locaux est
essentiel, tout comme le renforcement de I'événementiel et du tourisme
d'affaires pour prolonger la saison touristique. Cette approche vise a
préserver l'authenticité du territoire et améliore la qualité de vie des
habitants.

Ce sous-axe se décline ainsi :

A 3.1.2 Préserver et valoriser

A 3.2.1 Promouvoir un tourisme durable et éco  -responsable locale

A 3.2.3 Valoriser | 6Accueil Touristique pa
et Diversifié

Les enjeux issus du diagnostic
Ce sous-axe permet de répondre aux grands enjeux identifiés dans la fiche

et n iLuvre
2 du (Pagnosuc « Economle » !

1 Poursuivre la diversification et une « montée en gamme » touristique

accessible " tous en sbdbappuyant sur | es
élargir la saison et rebondir sur les nouvelles attentes et pratiques des
. . p . touristes en | ien npemenmimeport/sanééylec | denv
3.2 Promouvoir un tourisme plus durable élargi en . e Spo -
our@sme dura,b e, culturee
gamme et en ressources propos®es r ©c e I ense mb°l
des atouts territoriaux, adapt®s ~ | a capacit® doaccueil

Le Bassin de Thau s'engage a promouvoir un tourisme durable et diversifié,

La déclinaison du PAS dans le DOO
Ce sous-axe développé dans le PAS a partir des enjeux cités ci-avant, se

en valorisant ses atouts territori aux délioadanslapartie2ls/gelOOant | éenvironnement, | a

culture locale et le bien-étre des habitants. L'objectif est de développer un
tourisme bénéfique pour I'économie locale, avec une large gamme
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Partie 2. Une structuration du développement et une qualit ~ ®#es espaces Articulation entre ces éléments de diagnostic, ce sous  -axe du PAS, et
valorisant les atouts du territoire pour la transition environnementale, les objectifs en question du DOO
®co-®conomique et des cadres de vie adaptés aux nouvelles attentes Le diagnostic du territoire met en évidence la forte pression exercée par le
R . - tourisme sur les infrastructures et I'environnement du Bassin de Thau, qui
2.1 La transition éco-économique pour le renforcement des trois piliers de . i o
| 6®conomie du territoire et son foncti acp%eneeamlénﬁ Fgestéog glpsaqur’ableddae% gess?u%c-esceg ge§ é:ap%c%ea ne
capacit® doaccueil optimis®e ddédaccuei l . En r ®p odamanpuvdiren tdids®e durabdep o s e
et diversifié, visant a adapter l'offre touristigue tout en respectant
I'environnement et la culture locale. Ce plan se décline dans le DOO a
r ©ce | 6ensembl e des, ,atouts
travers des mesures_concrétes telles que I'élargissement des gammes
B doaccueil 2. 1.2 onforter | es
d'activités touristiques et I'amélioration de la répartition de la fréquentation

dans le temps et I'espace, afin de réduire I'empreinte écologique du
2.1.7.1 : Promouvoir un tourisme durable et éco-responsable tourisme et de mieux gérer les flux touristiques.

2.1.7 Promouvoir un tourisme durable et écoresponsable plus élargi en
gammes et en ressources propos®es g
territoriaux, adapt ®s N | a capaci
agricultures et valoriser les productions locales

2.1.7.2 : Poursuivre la mise en valeur des sites patrimoniaux et
points déint®r°ts touristiques e tlLagéaglaphietoeristgue difiéresciéel de Bassia derThau, avieauumedualité

politique respectueuse de la sensibilité des espaces et préservant entre littoral et rétro-littoral. Le PAS vise ainsi a valoriser les atouts de
la qualité du cadre de vie des habitants chaque secteur en promouvant des activités culturelles, sportives et
2173: Renforcer | ooffre sportive eflfCréaivesgadagicesachaade zgng.Opns e PR, galdss tfaduit par des
sur la filiere bien-étre/santé et proposer des espaces récréatifs recommandations pour préserver et valoriser les sites patrimoniaux et
participant du maillage vert et la culture environnementale dans naturels, en assurant une cohabitation harmonieuse des usages et en
le territoire améliorant la qualité du cadre de vie des habitants. Cela inclut la création

2174: Conforter loattractivit® toufdmEnapeggnis oyrisiapes regppciupux gefenyginement gt{a gestiog
événementielle en lien avec le projet culture du territoire malitrisée des flux de fréquentation.

—

2.1.75 : D®vel opper |l a destination

es} IF ,s®6'our Odc‘)af.fai.res en. .
. . ) ur le plan économique, le diagnostic souligné que le tourisme représente
complémentarité avec Montpellier et Agde

13 % de I'emploi salarié, avec une proportion croissante d'emplois liés aux

2.1.7.6 : Poursuivre la qualification de stations littorales et résidences secondaires et une dépense touristique estimée a 809 millions
déinfrastructures baln®aires d'euros en 2019. Le PAS propose de renforcer cette dynamique en
2.1.7.7 : Valoriser le nautisme et les canaux dans une perspective diversifiant ['offre touristique pour inclure le tourisme d'affaires et
durable événementiel, ainsi que des activités basées les pratiques de plein air, la
21781 Valoriser |oaccueil par un (WBEFYOMETIEpale,le spart el puy lpspavgisigie locaux. Le DOO
meten Tuvre cette strat®gie en pr®coni san

tous, en cohérence avec la stratégie touristique _ o _
les productions locales, développer des circuits courts et améliorer la
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gestion des hébergements touristiques pour répondre aux nouvelles
attentes des visiteurs, tout en soutenant I'économie locale.

Enfin, face aux défis climatiques et environnementaux identifiés dans le
di agnostic, | e PAS met I
I'empreinte environnementale des activités touristiques. Le DOO traduit
cette priorité en actions concrétes, telles que le développement d'un réseau
cyclable continu, la promotion des transports en commun, et la création
déam®nagement s ext ®r i
touristiques. Ces mesures visent a renforcer l'attractivité touristique du
Bassin de Thau tout en garantissant un développement durable et
harmonieux du territoire, respectueux de ses ressources naturelles et de la
qualité de vie de ses habitants.

accent sur

eur s

3.3 Renforcer | 0offre de servi
€co responsable et accessible durablement pour tous

Le Bassin de Thau b®n®ficie dbéune
et services pour les habitants et visiteurs. L'objectif est de renforcer ce
maill age de mani re ®coresponsable,
| 6accessi bil i tppuyadteurla éomplé&mentarité deqwvilles eta
bourgs, cette stratégie vise a améliorer les proximités, optimisant
déplacements et réduisant les émissions de carbone. Elle entend
également améliorer la qualité de vie, valoriser les services métropolitains,

et garantir un développement résidentiel respectant les
spécificités locales et les contraintes environnementales. Le
développement se concentre principalement sur le triangle urbain central
(Séte, Frontignan, Balaruc-les-Bains, Balaruc-le-Vieux), principale polarité
démographique et de services du territoire.

e

maitrisé,

La déclinaison de ce sous-axe dans le DOO sera traitée dans les

Focus « Armature Territoriale » et « Politique Commerciale » du
prochain chapitre.

®col ogi que

of fre

3.4 Am®l iorer |l es conditi
population en cohérence avec la stratégie économique
et | 6®volution des modes

| 6®comobilit® et l a r®ducti
Léobjectif est de d®velopper

actifs, en cohérence avec la stratégie économique, afin de maintenir un
territoire vivant et multigénérationnel. Il s'agit d'éviter le vieillissement de la
pgpulatignd ulerc, spélt:iaejissationsh %)Biaéers d%smseecgeturg, et une forte
segment at.i de | de | ogeme
logement dans le parc privé et social afin de fluidifier les parcours
résidentiels. Cette politique implique plusieurs actions, compte tenu du
march® tendu du | ogement et de | a

logements, qui tendent & effacer les distinctions entre résidences

rincipales et secondaires. .
PUES™ 4 e gual i

on

on 6offre

t® attractive,

Les enjeux issus du diagnostic

Ce sous.—axerpermet de ré%ondre. auxeqrands epjeux identifiés dans la fiche
ro-che en gui pement's, commerces
1 du diagnostic « Démographie » :

n  fheQornciken tun [tedit@ie c authentique uat sénsible g sura lei pla®
environnemental avec un territoire actif et socialement dynamique

1 Répondre aux besoins d'un certain niveau d'actifs et de jeunes pour
soutenir I'économie et maintenir une population multigénérationnelle.

1 Prendre en compte les mutations sociologiques et les nouveaux
modes de vie (bi-résidence, télétravail, occupation longue des
résidences secondaires), ainsi que les répercussions sur les besoins
en logements et en équipements-services

1 Gérer le risque de spécialisation sociale de certains secteurs du
territoire, adresser les tendances au report des actifs dans le nord et

I'est du territoire.
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Il répond aussi aux grands enjeux identifiés dans la fiche 3 du diagnostic
« Habitat » :

T Diversifier | 6of fre de | ogement
parcours r®sidentiels des m®nages
o Am®l iorer | 6acc s au | ogement

notamment les jeunes dé-cohabitants et les actifs aux

dans

p o UBC Ol NgdsMi pfi@in€a gdels teenr rdijtfofijrcey |ett®,s a

Partie 2. Une structuration du développement et une qualit ®Wes espaces
valorisant les atouts du territoire pour la transition environnementale,

@®co-@conomique et des cadres de vie adaptés aux nouvelles attentes
une |l ogique de fluidification des

2.3 @ne sraissance majtiiséeten gohérence avec ¢e fonctionnement social et
capacit® d¢

_ 2.2.2 Diversifier I ooffre en |l ogements c
revenus modestes ou moyens, afin deg;dkSdsifehtiele! de iledt Sctedduloement
proximité des emplois - _

0 Maintenir le multigénérationnel et offrir des logements 2.2.2.1: D®velopper wune politique de div
adaptés aux nouveaux modes de vie, évitant le vieillissement logements dans |le cadre doune approc|
de la population et répondant aux besoins des familles et des 2222 Diversifier | 6of fre en | ogeme.
actifs accessible pour les actifs, jeunes et personnes a revenu modeste

o £viter |l a segmentation forte de I 6 o fidtagrant use &pprdcRedn@iidduits. en
proposant une gamme variée qui inclut des logements pour ) ) o o

P p 2.2.2.3 : Développer une offre diversifiée en logements aidés et
les revenus moyens, pour prévenir le déplacement des o
. o maitrisés
ménages hors du territoire

o Promouvoir des logements a prix maitrisé au-dela du social 2.2.2.4: Articuler la diversification des produits de logements
avec divers dispositifs comme le bail solidaire, et travailler sur avec la diversification des formes de logements (taille, prestation)
|l a diversification dans | 6offre soci alaéndernieuk\séslles publitsiciblésnon soci al

o Développer des petits et grands logements pour éviter les
ruptures dans | e parcours r®sidenti el et mieux orienter | 6o0ffre
vers les actifs et les jeunes Articulation entre ces éléments de diagnostic, ce sous -axe du PAS, et

91 Assurer, dans un territoire littoral contraint, un rythme de production de les objectifs en question du DOO
logements adapté aux besoins futurs Le diagnostic du territoire met en évidence une forte pression sur le marché
) ) ] o du logement dans le Bassin de Thau, principalement due a une demande
1 Promouvoir une insertion qualitative du logement dans son . - . . .
_ o croissante, un vieillissement de la population, et une offre insuffisante pour
environnement bati et paysager , . e . : . .
les ménages modestes et intermédiaires. Le diagnostic souligne également
la dualité entre le littoral, plus urbanisé et tendu, et le rétro-littoral, qui
La déclinaison du PAS dans le DOO présente un potentiel de développement résidentiel. Pour répondre a ces
Ce sous-axe développé dans le PAS a partir des enjeux cités ci-avant, se enjeux, |l e PAS propose doam®etdaccuelr | es c

décline dans la partie 2.2.2 du DOO :

de la population en diversifiant I'offre de logements pour éviter la
segmentation sociale et favoriser la mixité intergénérationnelle. Cela inclut
la création de logements pour les jeunes, les actifs, et les familles, tout en
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tenant compte des nouveaux modes de vie. Le DOO décline ces
orientations en actions concrétes, comme la promotion de logements
intermédiaires et la construction de maisons de ville avec des espaces
verts. Il préconise aussi la diversification des typologies de logements pour
répondre aux besoins spécifiques des différentes populations, par exemple
des logements adaptés pour les personnes agées ou des résidences pour
étudiants.

Ensuite, face aux enjeux économiques, le PAS vise a diversifier 'offre en
logements pour fluidifier les parcours résidentiels, en particulier pour les
actifs et l es jeunes famill es. Le
proposant des logements a prix maitrisés et en développant I'accession
sociale a la propriété. Il recommande également d'encourager la production
de logements sociaux, notamment des petits logements, pour répondre a
la forte demande des ménages modestes.

Enfin, le diagnostic insiste sur les défis environnementaux et climatiques
liés a l'urbanisation. Le PAS souligne sur la nécessité de promouvoir des
constructions durables et respectueuses de l'environnement. Le DOO
propose des mesures pour réduire I'empreinte écologique des nouvelles
constructions, comme l'intégration de criteres de performance énergétique
dans les projets de logements et le développement de solutions
d'écomobilité.

Accueil lir dans | e

3.5
I de la stratégie économique

Sur une période de 20 ans, les objectifs de logements et démographiques
visent a accueillir de nouveaux habitants tout en gérant de maniere
équilibrée la croissance et le développement du territoire. Ces objectifs

cadr e

dépendent du foncier disponible et de I'accueil de population, en lien avec
les besoins économiques du territoire. La croissance démographique est
orient®e vers |l e maintien dbdun
caractére actif et dynamique du territoire, tout en évitant une croissance
excessive. Le développement résidentiel se concentrera principalement sur
les terrains déja urbanisés pour limiter l'artificialisation de nouveaux
espaces. L'objectif est ®gal ement

utilisant au maximum les friches et les espaces déja artificialisés pour les
développements économiques et résidentiels. Cela s'inscrit dans une
démarche vers la réduction de l'impact environnemental, en alignement

D O @vecniestpolitgques deudurabdité etede tésilienset alimatig®ey Lee DOON

précisera ces orientations et les mesures spécifiques pour atteindre ces
objectifs.

Les enjeux issus du diagnostic
Ce sous-axe permet de répondre aux grands enjeux identifiés dans la fiche
1 du diagnostic « Démographie » :

1 Concilier un territoire authentigue et sensible sur le plan
environnemental avec un territoire actif et socialement dynamique
1 Répondre aux besoins d'un certain niveau d'actifs et de jeunes pour
soutenir I'économie et maintenir une population multigénérationnelle.
1 Prendre en compte les mutations sociologiques et les nouveaux
modes de vie (bi-résidence, télétravail, occupation longue des
résidences secondaires), ainsi que les répercussions sur les besoins
en logements et en équipements-services
d e T |G&er Ig r'@qpe dlec spégial@ation] sciglec de  ¢ereaifis |sectegrst du
territoire, adresser les tendances au report des actifs dans le nord et
I'est du territoire.

Il répond aussi aux grands enjeux identifiés dans la fiche 3 du diagnostic
« Habitat » :

Schéma de Cohérence Territoriale du Bassin de Thau
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T Diversifier | 6of fre de | ogement

parcours r®sidentiels des m®nages
o Am®l iorer | 6acc s au | ogement

notamment les jeunes dé-cohabitants et les actifs aux
revenus modestes ou moyens,
proximité des emplois

0 Maintenir le multigénérationnel et offrir des logements
adaptés aux nouveaux modes de vie, évitant le vieillissement
de la population et répondant aux besoins des familles et des
actifs

o Eviter l a segmentation forte

proposant une gamme variée qui inclut des logements pour
les revenus moyens, pour prévenir le déplacement des
ménages hors du territoire

o Promouvoir des logements a prix maitrisé au-dela du social
avec divers dispositifs comme le bail solidaire, et travailler sur

|l a diversification dans | 6offre

o Développer des petits et grands logements pour éviter les

d ans @ nDensifiep lgs cpntres-vildes etflds iséctburs padillannaires ntoutd en s

| 6 ® enhirgendnteunal eohétermce avect @ marphologie urbaine locale, et

pour lgérer lanp@ssiry fensiere at lesl prdjefs iinnmobilier®pour éviter les

ruptures morphologiques dans les quartiers
n dfe Abordes ka guestianudessfrichies agticaléslekeleur possible retour a
l'usage agricole, ainsi que gérer les espaces naturels et semi-naturels
pour éviter la cabanisation et les risques liés, notamment en termes de
sécurité et de protection contre les incendies
I Répartir efficacement les surfaces artificialisées entre habitat, activités
économiques, infrastructures, et équipements publics, tout en

de | &'asbufant @ue l@snouvelleg @rbamisations respectent les équilibres

territoriaux et les contraintes environnementales.

La déclinaison du PAS dans le DOO
Ce sous-axe développé dans le PAS a partir des enjeux cités ci-avant, se

dSéch)irEe idaan? Ig pa(reti? 2'%'3eet l? poarcti%% diu Poon:o n soci al

Partie 2. Une structuration du développement et une qualit ®bles espaces

ruptures dans |l e parcours r ®si devadrisa® les a&duts dui terriioke pour ladransitem envirbnaeémeéntale,

vers les actifs et les jeunes
91 Assurer, dans un territoire littoral contraint, un rythme de production de
logements adapté aux besoins futurs

1 Promouvoir une insertion qualitative du logement dans son
environnement bati et paysager

Enfin, il répond aussi aux grands enjeux identifiés dans la fiche 7 du
diagnostic«Consommati on»:dbéespaces

91 Poursuivre les efforts pour réduire la consommation d'espace en
priorisant I'utilisation du tissu urbain existant pour le développement et
en favorisant la densification des espaces urbains existants pour
limiter I'étalement urbain

@®co-@conomique et des cadres de vie adaptés aux nouvelles attentes

2.2 Une croissance maitrisée en cohérence avec le fonctionnement social et
®conomique du territoire et sa capacit® d°¢

2.2.1 Une croissance résidentielle maitrisée et une armature urbaine
porteuses do®quilibre et dbéespaces de Vi
changement climatique

2.21.1: Une organisation du développement résidentiel

Schéma de Cohérence Territoriale du Bassin de Thau _

opti mi s® pour | 6accessibilit®, | a
environnementale et | 6®conomie dobéesp.
21.12: Un renf orcement du mai |l |l age d
services © | a population qui met | 6a
de | 6offre et son accessibilit® pour
de Thau
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2.2.3 Promouvoir un urbanisme de qualité e t
| 6espace disponible

optimi sant

Partie 3. Un Eco -territoire engagé sur la trajectoire vers le zéro
artificialisation nette a horizon 2050

3.1  Réduire le rythme de consommation des espaces naturels, agricoles
et forestiers et doéartificialisatio
3.1.1 Mettre en Tuvre | 62031j ecti f
3.1.2 RO®partir l e volume foncier
usage
3.1.3 Mettre en Tuvre | 0204l @uwst2041-
2043

3.1.4 La prise en compte des efforts de renaturation

Articulation entre ces éléments de diagnostic, ce sous -axe du PAS, et
les objectifs en question du DOO

A horizon 20 ans, les objectifs de logements et démographiques visent a
accueillir une population croissante tout en répondant aux enjeux
d'équilibore social et économique du territoire. La croissance
démographique, bien que modérée, n'est pas une fin en soi. Elle doit
soutenir un rapport population/emploi favorable, en veillant & ce que les
nouveaux habitants s'integrent harmonieusement dans la stratégie

économique du territoire.

Les enjeux identifiés dans les volets diagnostics mettent en avant la

n

P O U byrix Im&@itrige Bi-d @ 1d €
ma loGatihgon sogiak t or i s ®

0 ucela, lle déeetoppenment désidentiel doit prioritairement se faire sur des

terrains déja artificialisés au sein des enveloppes urbaines. De méme, pour
|l e d®vel oppement ®conomi que, I
artificialisés est préconisée, afin de ne pas excéder les objectifs de
l'imitation de | a
pr ®ci sant qgue | 6utili
consommati on dbéespace r ®dui
consommati on dbéespace. Le DOO
promouvoir une offre de logement diversifiée. Cela inclut des logements a
d82%0ci al , et |l a di

2031 par

du
t e,

sation
en

jusquo”

Le diagnostic identifie aussi I'enjeu de maintenir une population

p o u rmultigerérafioanelie oles gécessaigeide proposer des logements adaptés

n®cessit® de diversifier | 6of fre de
r®si dentiels des m®nages N | 6 ®c hel
d'améliorer l'accés au logement pour les ménages en difficulté,

particulierement les jeunes et les actifs aux revenus modestes ou moyens,
afin de rester ou

axes prioritaires est dbdédassurer un

e

s 61 n s tDarls le PAS, uindgsr o X i
consommat |l

aux nouveaux modes de vie pour éviter le vieillissement de la population et
répondre aux besoins des familles et des actifs. Le PAS soutient cette
vision en favorisant une gamme variée de logements pour prévenir le
d®pl acement des m®nages hors du
stratégie en promouvant des logements a prix maitrisé et en développant
des petits et grands logements pour éviter les ruptures dans le parcours
résidentiel.

Enfin, | e di agnostic souligne |
mutations sociologiques et les nouveaux modes de vie (bi-résidence,
télétravail, etc.) et leurs impacts sur les besoins en logements et
équipements-services. Le PAS traduit ces enjeux en objectifs concrets de
réponse aux besoins qualitatifs et quantitatifs en logements. Le DOO
pr®voit dodédorganiser | e d®vel
pour les actifs et les jeunes, tout en anticipant les évolutions

out i

0i

pr ®voi-t

ver si

terri

oppement

|l i sati

¢ daBO®onerdtise wes axe@Hea s pa c e .
fonci

er r
i gnhe
®g al

fica

t oi

mport a

r ®s

| d6"GOLrARBIGHES etLR A&s ef o amit | Pi®@AUd | T PEE HAFEBLrs

Le Focus « Grands objectifs chiffrés détaillés dans le DOO » du

prochain chapitre ira davantage dans le détail des objectifs chiffrés
annonceés dans le PAS et déclinés dans le DOO.

on aoespace ma t
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4 D es zooms s p é C | f | q ues Le rble de I'armature urbaine est également de contribuer a la qualité du

cadre de vie des différentes populations, notamment des actifs, tout en

Ce chapitre permet de justifier des points spécifiques du SCoT de maniére assurant le rayonnement des services et équipements métropolitains du

plus détaillée. L'objectif est de fournir une analyse approfondie de certains territoire. En outre, cette armature doit garantir un développement

aspects essentiels du SCoT, afin de mieux comprendre les choix et les résidentiel maitrisé qui valorise les spécificités locales (villes, villages,

orientations prises dans le document. En se concentrant sur des littoraux, collines) et qui prend en compte le fonctionnement

thématiques clés telles que le développement résidentiel, économique, environnemental du territoire ainsi que les risques associés.

| 6armature territorial, | e commerce,Lainsi q ue. | es Oparticular|t® du t.
e terrirtoire porte

une attention Vpoalret|c
ddédaccueil et N I a i mitation des v ul
environnementales, surtout dans les bassins versants du nord de Thau.

Cette armature multipolaire permet ainsiddé opt i mi ser | a capaci't

41 Ldar matur e territorial e du territoire en sbdbappuyant sur |l es rtle
di ff®renci ®es de ses espaces et communes.

littoral et maritime, ce chapitre vise a clarifier les objectifs, les stratégies et
les actions envisagées pour chaque domaine.

I|_e rtl e de | dar matur e doaccuei l r®sidentielle pour un éeerritoli
strat ®gie dbéaccueil des actifs en | ien a
un développement résidentiel maitrisé valorisant la proximité et

L'armature urbaine du Bassin de Thau joue un rdle essentiel dans le |l baccessibilit® aux services pour |l a pory

développement harmonieux et durable du territoire. Le Bassin de Thau éléments avec les objectifs de mise en valeur du paysage, de limitation de

b®n®ficie actuell ement doune offre ®tohf@®enebBmBati PAMEBESpacOMEErges Fitession
services qui répondent aux besoins des habitants et des visiteurs. L'objectif

principal est de renforcer ce maillage d'offres dans une logique
écoresponsable, en mettant 'accent sur la qualité et I'accessibilité pour les Le pble majeur - le triangle urbain : Séte, Frontignan,
différents usagers. Balaruc-le-Vieux, Balaruc -les-Bains

Cette armature urbaine repose sur un réseau de villes et de bourgs qui
favorise déja des complémentarités et des mutualisations entre
communes. Ces complémentarités permettent d'organiser les proximités
pertinentes aux services et équipements a I'échelle des quartiers, des
communes et de Il "intercommunalit®.
solidaires et lisibles les différents rbéles et complémentarités des espaces
et communes de cette armature pour organiser ces proximités. Cela doit i ] ) ) ]
. . . L . P . 91 Balaruc-les-Bains et Balaruc-le-Vieux, de taille démographique

se faire en cohérence avec le développement résidentiel et économique,

0 0,0 t an t S g

. . majndre i d habi
ainsi qu'avec |l e d®vel oppement des moyens e r(ngB & afl do fa mi &%

. P PN communes en 2022) contrlbuent au fonctlonnement du triangle urbain
déplacements et de réduire les émissions de carbone.

et détiennent des fonctions structurantes pour tout le SCoT et au-dela

1 sbagit du triangle urbain sedieyxos® de
et Balaruc-les-Bains. Il constitue un systeme urbain regroupant la part
principale de la population du SCoT, de ses emplois, services
| rpetropoutalns et Fapacnes en transrP?j't coIIectlf ncor e I us
1 Sete et Frontignan en sont Ies poles principaux residentiels,
économiques et de services

mno
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notamment liées au tourisme, au commerce et aux mobilités qui sont
en développement.

Il est un pdle a développer et a continuer de renouveler. Il est stratégique
notamment pour le développement du Port, de services productifs et
métropolitains, et économique (dont activité aquacoles et viticoles), des
transports collectifs connectés au train qui constituera une dorsale centrale
de mobilités performantes du SCoT.

Le d®vel oppement r®sidentiel de
majoritairement sur le triangle urbain en cohérence avec la logique initiée
par le SCoT de 2014. Elle permet de limiter les pressions en particulier
dans les bassins versants du nord de Thau (stratégiques pour la gestion
durable des ressources et des rapports biologiques et hydrauliques amont-

aval jusqub6aux |l agunes et ° la fa-ade
Le triangl e ur bain contribue
déaccueil r ®si dentielle et ®conomi

1 La part majoritaire du développement résidentiel du secteur sera
orientée sur Sete, au sein de son enveloppe urbaine, de friches et de
sites en renouvellement urbain. Et Frontignan est a développer pour
soutenir rtle de ptle wurbai
du SCoT, tout en veillant a la préservation du Massif de la Gardiole et
de | 6®conomie agricole |l ocale.
urbaine fonctionnelle et
centralité La Peyrade constitue un objectif

1 Au sein du triangle urbain, le renforcement résidentiel sera bien
moindre a Balaruc les Bains et Balaruc le Vieux, et plus orienté sur
Balaruc-les-Bai ns pour favoriser
de sa dimension touristique et balnéaire a valoriser (diversification
économique sport-santé-b i e n ée) .
spatialement ira vers un accueil résidentiel plus limité

T Lébessenti el du d®vel oppement
productives (hors port)

son

°tre,

Iéensecr%kljlleecélljf§Co

not amment

Bal aruc

sbappuiera

tissu ur bain exi stant
constituant un axe stratégique pour le développement économique du

territoire et la sobriété fonciére.

Du point de vue des équipements et services, il est question de privilégier
dans le triangle urbain les équipements et services de niveau
métropolitains (ou de grand rayonnement), afin de répondre a une logique
déaccessibilit® au

par une ligne forte en transport collectif et de rayonnement intercommunal

sont aussi Ty privil®gier. Le Ci

Balaruc-les-Bains) joue un rdle stratégique pour le développement de tels

équipements et services, notamment pour la formation & la santé, en

particulier gur Sete )et Frontignan, pour les mobilités, avec notamment les
mar it mejy. k R )

projets des podles d'echanges multimodaux de Sete et Frontignan, et pour

| 6®chell e de SCoT

BLes ptles

o Marsellan o} Mégg sogt, auiguidhu es 3 el 5eme pojes égigeqtict

(logements) du SCoT, au c6té des bourgs de Loupian et de Bouzigues qui

u

copshtyentide polgsdg proxigige oL e developnemgnt rgsigentiel gy sg&qury n

paysag r e S&aingirincipglement gopcentrégser ceg 2 polesp toug gn atiénpant les

tendances a Méze qui a connu une croissance démographique trés

soutenue notamment sur 2013-2018 et sur 2016-2022.

Le caonfortement de Loupian et de Bouzigues se fait dans une logique de
|l daccue] | doactifs” au ctt

maitrise de leur développement et de mise en valeur leur authenticité et de

| eleur\§idiéngn)§ions F;qurlijstéquec%t r?l{ltl[;reall?. Leur role de pble urbain de

proximité/hyper-proximité se double en effet de fonctions supérieures de

®c o n Jae Jaynnemspt By Prendrg £n cgmyte j qyij spnp diées au tourisme

friches et du

§Beuziguesy et augpptgmoing-Guiture dLpupigny.
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r

fortemengof frleRiskipdodr dds padserbllesavecddettourisde. capaci t ®

en

tert ¢

du

dd®qui:MezZe etdlarseiflanu ct ur an:



Du point de vue des ®qui pe men sositeng t seI\LiecSespli“e?esdaqauibﬁiﬁﬁwwtﬂt@@d?a@giques
des équipements de rayonnement intercommunal, au c¢c!t® de | d6offre de de
proximitt. En outr e, Marseill an et M~ zFe0 U S S68 Mmp® ta nGia% & @M CdoaN@Sqlul i tpUelnileln tesn s e mbl e u

favorisera les complémentarités avec la stratégie des territoires limitrophes
bordant le SCoT (Agde, Communaut®d 6 Agg!l om®r ati on
Méditerranée, ...).

Les pltles de Marseillan M~ ze
économique dans la partie Est du territoire du SCoT.

et part

Méze constitue un pdle a conforter sur le secteur rétro-littoral Est. Il détient
déja des fonctions productives a valoriser, dont des fonctions supérieures et
des activit®s sp®cifiques
position favorablevis-a-vi s des
et les territoires voisins.

dynami ques

Marseillan représente un pdle a renforcer sur le littoral Est. Ses fonctions
productives, son role de péle urbain de services et son positionnement

| 6accueil r®sidentiel et |l e d®vel oppement
duHS&c?TaIIa sonpt 2 pbles urbains et de services a développer. La nouvelle

offre fonciere économique est a développer par la valorisation des parcs
dédactivit®s existants dont des parcs
L6EMBOSque "0 Ugielainbr eg)ydeaji hépargatupar un
|l e cadre ddédune extension mod&n®xallepri vi |l ®¢
économique de ce secteur vise a valoriser les dynamiques des activités

productives (artisanales, industrie, etc.) en lien avec le triangle urbain et les

str

en, | aknsavau JAIILAES de gopmynication; (A9 REL3 et R6P0). Son developpement
®conomi qs'uéeasp pprirq @aur pigfrrastrlljc;%lrgsami/orisartt @es dofutions de

mobilités durables pour les actifs, tout en intégrant une gestion maitrisée
des flux et une limitation des pressions environnementales sur le littoral
maritime.

touristique structurent | 6®conomie | i toFePianr residentel, ces,commuges dewront veilleront g I3 gualife $4J8, e me n t
doactivit®s | itéudsse et auk fliéresagroalimentaires. Le compacité de leur évolution urbaine. Elles ont un réle stratégique pour
ptle contribue ®gal ement ~ la dynamiq®d td&FiUd®dvatdion et &MU xS BcHisSGEE medld pPoOpuUl
doentreprises en lien avec le secteur alé{s%jq\y%cd:eéjxdutriangleurbainetdesvillesetvillagesdunorddeThau.
Léooffre ®conomique nouvelle de ce sectcé’L']nlmeesdtancSpnlceenfF@@_ﬁghﬁ_ éjésbaﬂ_npl | te&S ®qui
" travers la valorisation des parcs &ﬂ@@fﬂ”\?_i}’f@# r %x?g'?tan,t.sp_re'tv,'slu@}g'L?ﬁe dgpprge:
fonci re organis®e dans le cadre doex toOffacengalitesurhaingsgynamiayes (résidentielle et économique) et/ou

de mieux répondre a des enjeux de couverture territoriale (pouvant

i mpliquer dbébautres territoires), tout en
Il sodéagira aussi de contribuer au mai Whanpaplesgneyensdemphilitgi ne agricole de M ze
Marseillan, a la préservation des ressources en eau et a la qualité des liens
écologiques & hydrauliques entre les espaces amont, la lagune et la cote.
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Les pobles de proximité : Villeveyrac, Mireval, Vic -la- Les bourgs de proximité/hyper -proximité : Montbazin,
Gardiole Loupian, Bouzigues

. ) ) i ) R Montbazin, en tant que bourg de proximité/hyper-proximité est a maintenir
Villeveyrac accueille un tissu économique local a prendre en compte,

o i N et valoriser. LO6®volution de sa capacit®
notamment autour des activités primaires et artisanales. Ce pble de organis®e principal ement au sein de | d6en
proximité est a renforcer selon une logique de centralité dynamique et la et met tre en ntisitaduebaurg etl lds struttites paysageres
plus compléte possible de dlmen3|or1 locale.Ce renforcement Se?nslémfat%lfeé gne direction du massif de la Gardiole et le Causse
dans | e cadr e doéun d®vel oppement uré)@Aleemaa|st_r||sl® aEtaugts"rvrBacrbttiél? val or i
valorisation du tissu urbain existant (objectif de réduction de la vacance, emblématiques du territoire et & favoriser les dynamiques économiques
densificationé) afin de pr®server n0ta@e@l@sesgc{eurslngéierj\ag&figﬁese agricole de | a
commune et les bassins versants du nord de Thau.

M r eval et Vi C La Gardiole sont dAe s I?eoccgjn{orge%ent_%(te Eoﬁp%r?ett ('jefBguzigue_s Ise?a?t _(rzlatnsI u%eulolgi%ute Ideo nodu
triangl e ur bain du SCoT et de Ioagglom®r|at|,op montdpe,ll|®ra|ne a.v.ec
s . L R . maitrise de leur développement et de mise en valeur leur authenticite et de
notamment différentes fonctions caractéristiques a valoriser : une desserte i _ o R R _
. . . . . Ie%gs dimensions touristique et culturelle. Leur réle de pdéle urbain de
par | e train, d e sconremiquescas qud des forctionsi t ® s o o ) o
touristiques en particulier a Vic. prOX|m|te/hyper—prOX|fn|te se double en effet de_ fonctloh’s superleure_s de
Situées entre le Massif de la Gardiole et les étangs palavasiens, ces large .rayonnement al pr('andre en compt'e qui sont liées au tourisme
communes jouent un role : (Bouzigues) et au patrimoine-culture (Loupian).
1 pour la préservation de ces deux grands espaces naturels et
paysagers ainsi que des liens entre eux ;
f pour |l a mise en valeur de | 6®conomie agricole, notamment viticole.
Au plan résidentiel et des services, ces 2 pdles de proximité sont a conforter
selon une logique de centralitts dynamiques et les plus completes
possibles de dimension locale (notamment en favorisant entre les 2
communes des mutualisations de services, équi pement s é) .
Leur développement urbain est maitrisé et organisé de maniére a conforter
ces centralités et a maintenir un espace de respiration (coupures
déurbanisation, espaces naturels et agricoles) entre |l es ensembles urbains

de Thau et | 6aggl ome®rfaeetawopressims rdé f@ael | i ®r ai n
périurbanisation (notamment liées au desserrement de cette derniére).
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du de

Thau

Léarmature urbaine Bassin

" Gommentsr

Plaine de la Véne &
collines de la Mourre

Villeveyrac

les-Bains ¥
Frontignan

)

©

Péle majeur : Triangle urbain
Poles d’équilibre structurant : Méze, Marseillan

Péles d'appui stratégiques : Poussan, Gigean

Péles de proximité : Villeveyrac, Mireval, Vic-la-Gardiole (doublée de
fonctions touristiques structurantes)

Bourgs de provimitét it : Nontbeczin, Loupian, Bouzi
(doublés de fonctions de large rayonnement : touristiques (Bouzigues) et
patrimoniales (Loupian)

Marseillan

Léar mature ®conomique sbdédorganise dans
cohérent du maillage territorialet ddéune r ®ponse fonci
future sobre en foncier et calibrée pour répondre aux besoins économiques

a venir justifiés a travers | étude économique 2025-2026 (cf. ci-avant)

|

Péle principal

( Tangleurtain,pold désebpper )

Péle d'appui stratégique & I'échelle du SCoT et & I'égard du triangle urbain

i Pousan et Gigsan poked cévebpper )

Péles d'équilibre de Farmature économique (Est du Territoire du SCoT)
( Mze, pdlediconforter )
( Marseilan, pol drenforcer )

Pdles et irrigation économique de proximité

D Villeveyrac etVicla )
Dmmmml,mhnnmm
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4.2 Les grands objectifs chiffrés détailles dans le
DOO

et services, réduisant ainsi la dépendance a I'automobile et les émissions
de gaz a effet de serre.

) o o Le territoire s'engage dans une trajectol
IContextepourIech0|xdesobject|fsch|ffres do®nergie, soutenue par des politiques
La croissance d®mographique 0est p a srenouvelebled. Cette approche wise. a améliorev talqualité & vid wes
territoire est déorgani ser son d®vel bdgbimetsmeundn codtrtbuarm activement & la tutte fe@itreelen changeraent
durable. La programmation du SCoT en matiére de logements et les climatique. Le développement doit également anticiper les risques littoraux,
perspectives de population prennent en compte les enjeux et choix limitant les pressions sur les ressources naturelles, particulierement I'eau,
suivants. et préservant les espaces naturels et agricoles de qualité, essentiels pour
Pour soutenir le développement économique et social du territoire, il est le bon état des milieux aquatiques.
essentiel d'attirer et de fidéliser une population active et jeune. Le territoire Le territoire b®n®ficie dbébune offre ®tof
cherche a éviter le vieillissement démographique en créant des conditions services, tant pour les habitants que pour les visiteurs. L'objectif est de
favorables a l'installation de jeunes ménages et d'actifs. La diversification continuer d®vel opper cette offre de ma
de | 6offre de | ogements joue un r*le cdu, Ir®pqodhntédher politiduesade ddesoperent ddiventd 6 un e
population multig®n®rationnelle et S @galdnaeptt viser t a dgnarkiser nlesu cergréstbeusys, prr @alofisgnt ¢es

résidentielles, telles que la bi-résidence. En maintenant et en développant
une offre diversifiée de logements, le territoire peut attirer une population
variée, soutenant ainsi la vitalité des centres urbains et ruraux. La
valorisation des espaces publics et 'amélioration de la mobilité douce sont

patrimoine bati et en favorisant la mixité fonctionnelle et sociale.

du SCoT sdéinscrit ai nsi dans

Les objectifs chiffrés démographiques, de

La d®mar che
développement territorial.

i , , i ogements et de consommatlon doespaces s
égalementdes axes prioritaires pour renforB l,6at actlivit® et | q[u] ®.
. : eSoins economlques &t "soclalx tout en respectan es |mperat|fs
vie dans le Bassin de Thau.
environnementaux. Cette approche intégrée vise a construire un territoire
Le renouvellement de la main-d 6T uvr e est i mportant p régilient, attr@qtif @trharmomieur pour les générations présentes et futures.
besoins des entreprises locales et soutenir les activités économiques
existantes. En favorisant un rapport équilibré entre population et emploi, le _ _ _
territoire peut ainsi maintenir et renforcer son dynamisme économique, tout I Les perspectives d 6accuei l d®mographique
en répondant aux défis de recrutement et de transmission des savoir-faire. La stratégie de développement du SCoT préne un développement équilibré
. . , . . N . 1 O i i jé (-
La stratégie du SCoT vise un développement urbain qui soit a la fois 0 /2 | 6®c onomi e_ et l e f (_) nction n:ﬁemd_(m t socun e
écoresponsable et adapté aux enjeux climatiques. Cela implique un besoin projet ne recherche pas la croissance démographique pour elle-méme. Elle
de sobriété fonciére, en priorisant la densification et la requalification des d®c c_) u I, e_ de lTa wvo I_O nt® de _ r®p O_ n,_d re au bes
zones urbaines existantes. Le but est de préserver les espaces naturels et le multigénérationnel avec pour enjeux et perspectives de fideliser et
agricoles tout en favorisant la proximité des logements avec les commerces accugllllr des actifs ?t populations pluls jeunes (tout gn accompagnantlles . .
besoins pour les séniors). La perspective démographiques 6 appui e ai nsi

une hausse d e | 6 o rl% I2® nouveaux habitants a horizon 20ans,
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amenant le territoire & un total de 146 311 habitants en 2043. Cette
croissance raisonnée et raisonnable, correspond a +0,55%/an en moyenne
sur la période.

Les perspectives démographiques a 2043 sont explicitées au tableau ci-

I Objectifs de développement résidentiel

Logements
Pour accompagner les besoins de la population existante et les
perspectives de hausse démographigue de 15 125 habitants

apr s, en coh®rence avec | a structur aikipfémenthifesdardapiomMB2D2AB ddnhs uh Eohtéxie Bude néhibre ddyén T

Il e projet ®conomi que et | 6obj ectla f
développement démographique est aussi ventilé selon les différents
niveaux de polaritt del 6 ar mat ur e wur.baine du SCoT

Perspectives démographiques a horizon 20 ans

Population envisagée a 20 ans

Paopulation
2023

Espaces et communes

Variation an Mombre total

% lan dhabitants  _volution

Séte 45 337 0,56% 50 727 5390
Triangle Frontignan 24136 0,30% 25 648 1512
urbain  gajaruc-les-Bains [REET) 0,25% 7 503 364
Balaruc-le-Vieux 2737 0,04% 2758 21
12 669 0,42% 13 783 1114
8414 0,83% 9 927 1513
2169 0,69% 2 490 321
1 601 041% 1738 137
£ 639 1,05% 8 180 1541
6 797 1,27% 8749 1852
3972 0,76% 4619 647
2 577 0,08% 2924 47
3428 0,20% 3 570 142
3301 0,61% 3725 42,

4
Total SCoT m 055% | 146 341 15125

dybha bt aRa¢st BafdOp®E Y A b hde @G fpérdomésPBral e pou

logement en moyenne dans le SCoT (contre 2,05 en 2022), le SCoT retient
un objectif de 1842®eagenmentsa hdriaoa A0ans, iSait an
objectif plafonné a 671 logements/an en moyenne sur la période (cf. aussi
ci-avant le chapitre du présent document intitulé « 1.5 Le Choix pour un
niveau apaisé de croissance répondant aux enjeux socio-economiques, et
coh®rent avec | a capaceit® ddéaccuei l du t

Cette production a 2043 integre, un objectif de mise en valeur des centres
des villes, bourgs et villages et de sobriété fonciére a travers notamment la
densification du tissu existant et le renouvellement du parc de logement a
savoir :

1 Les documents d'urbanisme locaux doivent ainsi prioritairement
mobiliser les capacités d'accueil disponibles au sein de I'enveloppe
urbaine (dents-creuses, friches, renouvellement urbain, mobilisation
de la vacance, transformation de résidences secondaires). En

moyenne sur 20 ans , |l e DOO porte ainsi | 6obj ec
d 6 au nvd% deda création totale de logement du territoire au
seindutissuurbainexistant (sans nouvell e consommati o

en extension des enveloppes urbaines existantes). L dbjectif fixé par
le SCoT est une moyenne a atteindre sur 20 ans, que les communes
seront amenées a dépasser lorsque cela est possible. A cette fin, les
documents d'urbanisme locaux devront identifier précisément les
capacités mobilisables dans leur tissu urbain pour atteindre les
objectifs du SCoT, tout en respectant les limitations de consommation
despacequ 6i.l fi xe

91 Des densités en extension sont affichées comme des objectifs de
densité minimale, congus pour assurer l'efficacité fonciére urbaine
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pour l'urbanisation résidentielle ou mixte (nombre de 1 Les villes et villages du nord de Thau, représentant 21 % des

| ogement s/ surface de | 6op®ration). L a sauvredur togements, tadoptent whe apprdaciee pd® rmaitriseoen de

inclut les Tlots batis et les espaces publics attenants a vocation structuration du développement (pour un poids démographique a
d'"habitat, |l es espaces de desauteert e et ddermed® e hvld ¢ eenlqpopulation tetale du 8GoT).t Manseillan et

élément nécessaire au fonctionnement du quartier. Sont exclus de Meéze jouent un réle clé dans lirrigation du bassin de vie en services

cette surface | es infrastructures d eet emgdldisp thnalis quenBonzigues dt & dupian ®er distinguent par leur
supracommunal, les routes et voies structurantes, les espaces publics rayonnement patrimonial et touristique. Le développement a

et parcs doéint®r°t publ iaternansique x cl usi v e Meseiltan de coRcentre aur lagcentralité principale, en tenant compte

| es espaces de r®tention hydraulique d desemnjenxds viedlissénieht de lacpopalationi tandiegue Mézk eise a

|l i eux dbéam®nit® accessibles au public. Lebovaseantsansederdens®t ®eesérei ces et
programmes sont admises st el les garga Ir_]etsécfeuc'r %enlatl Plailneod% faR/gnEe (ra]t tdees colﬁlngs deI IaaMourre

moyenne mi ni mal e d eelle dcemnumnale.® Les”™ | 6 ®c
consommations maximales d'espace fixées par le SCoT et les
communes doivent étre respectées.

accueille 17,5 % des nouveaux logements (pour un poids
démographique a terme d 6 e n v1i7 oode la population totale du
SCoT). Il s'agit de préserver les bassins versants du nord de Thau et
I'aut%enticité des n;assi_fs de la Mourre et Gardiolg, tout en val%risra%t

La production de | ogements soO6organise ell e Us s, ulvant | oar | tur e aine
' I'économie agricole. Poussan et Gigean sont identifiées comme des
duSCoT: pdles stratégiques pour le développement résidentiel et économique,
1 Le triangle urbain est destiné a accueillir 58 % des nouveaux notamment en synergie avec le Port de Séte-Frontignan. Villeveyrac
logements du SCoT (pour un poids démographique a terme dé&nviron renforce son role de pble de proximité avec un développement urbain
59 % de la population totale du SCoT). Cette zone, en raison de son maitrisé pour préserver les ressources naturelles et agricoles locales.
importance en termes de population, d'emplois et de fonctions Montbazin valorise son caractére authentique avec une capacité
®conomi ques, se focalise sur | '"optimisatdidarc cdueeilla o a®psa cdietn® i ds@raereclesd sBtinciureEre pour
utilisant au mieux le tissu urbain existant, elle limite la consommation paysageres.

d 6 e s pac e sisiona. 'obgctiftest de rapprocher les populations
des équipements et services, tout en favorisant des moyens de

transports collectifs performants pour une mobilité plus économe et . P . .
P P P P totale du SCoT), joue un role important dans la préservation des

écologique. De plus, la qualité des eaux, notamment lagunaires, est . . .
g P q g espaces naturels et paysagers. Mireval et Vic la Gardiole, en

mi eux pr®serv®e gr ©ce ° | aécesntnent i o n d6®puraft|op. e.’ S e .. . .
) ) . o particulier, contribuent” a valorisef I'économie agricole, notamment
renouvelée qui permet non seulement un niveau tres élevé de

) ) ) o ) ) viticole, et a maintenir des espaces de respiration entre Thau et
traitement mais assure aussi la maitrise des rejets par temps de pluie , o o . . N
l'agglomération montpelliéraine. Le développement urbain maitrisé

vers le large de la cote maritime (grace a un émissaire en mer) évitant N . N . .
vise a consolider leur caractére de bourgs vivants et a geérer les
pressions périurbaines. Notons que la population totale de Vic la

Gardiole envisagée entour de 3 570 habitants & horizon 20 ans pourrait

 Le secteur Etangs et Gardiole, avec 3,5 % des nouveaux logements
(pour un poids démographique aterme d 6 e n \5i%rde la population

les flux vers la lagune de Thau.
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atteindre ou dépasser 3 800 habitants, eu égard la programmation du Rappelons que cette programmation prend en compte des projets déja
SCoT et doune op®ration de 130 | oge megrammesatedgadés (au momét de R préseredr&vidiénde SCoT) qui

un peu avant | dadoption du SCoT. sont en cours de mise en Tuvre et influe
logement, en particulier les grandesopérati ons dobéam®nagement ~ F
et © Marseillan. Ceci expliqgue qubden mat.

logements, malgré une réduction du volume de logements par rapport au
projet 1 de 2024 dans les secteurs « Plaine de la Véne et collines de la
Mourre » et « Villes et villages du nord de Thau », leur part dans la
production globale du territoire augmente légérement.

La programmation Logements & créer & “'"'“;"::&'::::“"“
P . N . 2043
résidentielle a horizon 20 ans lenveloppe urbaine P mﬂ:: Consommation
(2023-2043), exprimée dans Espaces et communes (dents creuses, friches, | on extension | extension; | Maximale en
renouvellement urbain, ha
le DOQ e artificiatilisation
logements densités et LRI S e résidences se
consommation maximale Sate 5 488 274 100%, .

ddébespace

Triangle Frontignan , 1477 74 54% 800 677 52 13
urbain  Balaruc-les-Bains 709 35 70% 496 213 36 6
Balaruc-le-Vieunt 76 4 100% 76 0 - 0
69% 435 200 40 5
50% 900 900 38 24
51% 124 120 24 5
71% 95 39 24 2
45% 375 460 40 12
45% 487 600 30 20
56% 190 150 30 5
100% 110 0 - 0
1,97 83% 147 30 30 1
2,18 51% 1 150

a5 30 5
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Equipements Bains. E n outr e, " Mar sei |l | an et h M ze, |

A conjuguer avec | e d®veloppement de fajoifserd |ésicomplédnentaritée &vecRstiatégie @ds tertitdlrés tirfittbghes!
démographique, le Scot souhaite un renforcement de son maillage en bordant | e SCoT (Agde, Communaut ® do

services et équipements. Le territoire du Bassin de Thau bénéficie Méditerranée, ...).
actuellement d'une offre riche en équipements, commerces et services
pour les habitants et visiteurs. L'objectif est de renforcer ce maillage dans
une logique écoresponsable, en mettant I'accent sur la qualité attractive et
I'accessibilité de I'offre pour tous les usagers.

Consommation dbéespace pola progransmati®g ui pe me
déo®qui pements structurants en séxatperusieon,
sur les réflexions déja matures de projets et politiques locales des

collectivités, en réponse aux besoins du territoire. Elle concerne
£Equipements do6int®r°t c douteslesadmmenes d e lindigalerheftBes équipements sportifs, de loisirset d 6 e ns efogn e me n t

doivent accueillir des équipements de proximité, répondant aux besoins une surface totale de développement en extension de 23 ha (hors
quotidiens des habitants et des touristes. L'objectif est de favoriser la mixité Compensation en surface fonciére liée a la renaturation de friches urbaines,
fonctionnelle dans les zones résidentielles et de dynamiser les centres- cf. ci-dessous).

villes et quartiers pour soutenir leur fréquentation. La mutualisation entre
communes Vvoisines est encourag®e pou
facilitant ainsi l'utilisation des équipements par les usagers.

Toutefois, dans une logique de sobriété fonciérehet de prisie en c?n}pte des
r odot|m|_ser et enrichir 0 0 re,
efforts de renaturation dans le ZAN, le SCoT prévoit que le développement
en extension de ces ®qui pement2843aded6exc de

Equipements et services de niveau métropolitain : Ces équipements, consommati on Nett e k& dreobilsatiane de &t ha q u e
ayant un grand rayonnement et générant des flux importants, sont supplémentaires en extension (soit 23 ha au totale 16ha + 7ha) est
privilegiés au sein du triangle urbain (Sete, Frontignan, Balaruc-les-Bains). conditionnée & une compensation en équivalent de surface fonciére a la

lls incluent des infrastructures pour la formation, la sante, les mobilités renaturation de friches industrielles selon les modalités prévues au DOO.

(comme les poles d'échanges multimodaux) et les loisirs. Leur localisation Ces modalités prévoient notamment pour les sites dédiés aux équipements

doit favoriser | 6accessibilit® depui s (duieént Enkficiereds la EotnpeRtatidreliee &4 rendtlir&ionddss frkbes s d e
transport collectif. industrielle) une compensation a hauteur de : 35 % des surfaces des

Equipements supra -communautaires : Ces équipements, desservis par operations de plus de 0,5 ha.

une ligne forte en transport collectif, sont concentrés dans le triangle urbain
et les pbles de Poussan et Gigean. L'objectif est de consolider ces zones
comme des centralités dynamiques, répondant aux besoins territoriaux tout

en étant bien connectées au triangle urbain par des moyens de mobilité. I Objectifs de consommation ddespac

o . . forestier
Equipements de rayonnement intercommunal : Ces équipements sont
également privilégiés au sein du triangle urbain, avec des projets comme Le lecteur est invité a se référer au chapitre des annexes du SCoT
la piscine communautaire & Frontignan et le Parc de la Fiau & Balaruc-les-

intitué«Anal yse et de justificati o»n

92

Schéma de Cohérence Territoriale du Bassin de Thau _ Annexe i Justification des choix retenus



4.3 Le développement économique

BLoarmature ®conomique

Comme cela est exprimé dans la justification des choix retenu (cf. ci-avant

et les jardins cheminots a Seéte, les friches Exxon et Lafarge sous Scori
Frontignan, ¢é&). La diversit® des fric
leur réaménagement impliqguera des remobilisations différenciées
dans le temps : a court, @ moyen et a long terme.
1 Evolution de produits fonciers et immobiliers économiques vers

des modeéles novateurs plus compacts et plus durables (énergie,
au chapitre 1.5, section«3-Le proj et retenu dWwdeSCoT en Eﬂé'rem@rfbilléiatr@ des sols, mutualisation
fRvrier 2026, optimisant le projet 1 de 2024 ») et dans le PAS, le possible, bati innovant, etc.).
developpement économique du SCoT s'organise a travers une armature 9 Organisation de | 6offre ®conomi que
économique qui vise a rendre la stratégie économique lisible pour les | urbanisation dans |l e cadre do®vol uti
acteurs locaux et externes, ainsi que pour les talents et potentiels du la sobriété fonciére | de | a coh®rence de | 6dar matu
territoire, | e tout dans | e cadr e ddune ambiti didedpactees pde®ssemlirain®t ®es mei |l l eures cor
fonciére . En effet, le projet RETENU et exprimé dans le DOO oriente ainsi (urbaines et environnementales), tout en étant bien connectés aux
environ 49% des surfaces fonci res futures (andsraxes gle déplacenments aecades fessouices uibanes a
la densification doéespaces doactivit®s exi sPXRits (8%) et la r®utilisation de
friches ou le renouvellement urbain (41%) et 51% vers des extensions
urbaines de parcs exis tants. La hiérarchisation des polarités économiques du DOO décline la stratégie
Cette armature et cette gestion sobre du foncier impliquent une politique et | dar mat urde pret dursGom avgapkisieurs finalités :
autour de 4 grands principes : f  Se concentrer sur la réponse aux besoins économiques qui ont été
f Densification et reconfiguration doespa®¥%es&! u®sacdtainsi tlees cadir £t et 4 60 ®tavadte ®conor
pour regagner en capacit® et en qual it @uchgpirelbusecion«3trbenpri ejpei seet anmhadés SCoT e
gue pour am®liorer | e fonctionnement

en particularité dans certaines zones ou progressivement des usages
multiples se sont développés (artisanat, commerce, v 0 i r e

d 6de &arigr 2326, eptimisens @ paoeelde 2024 »)e r ne s

T Continuer structurer | 6espace ®conol

habitate).r®seau doéespaces dodactivit®s compl ®men
Cet objectif doit aussi contribuer a accompagner les besoins ®cosyst mes doéentreprises, dont Il es ¢
débadaptation dbébespaces dbéactivit® aux trérgign%@itions environnemental es
dans | 6am®nagement (d@)getallmpoe,rerra@la,blIlscaett|toen,hiv§>rarchiSation séborganise ainsi
e) . Le territoire entend mener un.e rﬁ.oli_tique vol ontariste de
T . R o economiques : _ R ] R ]
densi fication de parcs dbéactivit®s existants | 6appui dbéoutils en place et
a développer. T la polarit® dbéint®r°t r®gional,
9 Valorisation des friches urbaines , en réinvestissant en particulier les T les polarit®s doéint®r°t territorial,
friches structurantes du territoire localisées dans le triangle urbain et T les polarit®s doéint®r°t | ocal
repr ®sentant autour dodédune quarantaine doébha (notamment | a friche Sncf
93

Schéma de Cohérence Territoriale du Bassin de Thau _

Annexe i Justification des choix retenus



Comme indiqué précédemment, le parti du SCoT affirme un changement
maj eur du mo d e déam®nagement
optimisation accrue de | a
mobilisation de
ur baines,
place), tout en opérant une limitation forte du développement en extension.

densification et opti mi

Co6est p o useimde cette hiérarchisation sont distingués :

9 les polarités existantes a valoriser, renouveler et a conforter,

91 les polarités a renouveler/reconvertir dans le cadre de projets en
renouvellement urbain et/ou remobilisant des friches urbaines,

I etles polarités a développer en extension.

La polarit® doéint®r°t r®gional \

1 Les espaces du port Ces espaces sont n®cessa
régional ~ Seéte -Frontignan, | activités portuaires, au développement du port et &
incluant : son rayonnement r ®gional

. dans la double perspective :
o la reconversion de la

friche urbaine de
Brocéliande et le
renouvellement urbain
déespaces ur
| 6 Av. du G®n

(1l 6ensembl e N N
pleinement du T de | 6am®nagement dodéune

fonctionnement du port) portuaire structurante au sein du bassin fluvio-
maritime actuel (ZIFMAR), dédiée aux projets
o le développement de la concourant directement a la transition

ZIFMAR écologique et énergétique (se référer a la partie
3 du présent DOO).

1 de développement de la multimodalité du port
qui valorise notamment le fret ferré, au coté des
autres activités portuaires (voyageurs, base
conchyl i col-portuaiée} néeessairpsa
aux filieres présentes ;

e Pour ce niveau de polarité, le DOO identifie la tonalité économique
suivante dupble etlelocalise ( nA en r ®f ®r ence
économique figurant au DOO)

Programmation

Port régional Séte-Frontignan :
- Friche urbaine Brocéliande et espaces urbains existants de I'Av. du Général
Martelli participant pleinement de l'espace de fonctionnement du Port régional ;

Ea

- Zone de développement (ZIFMAR) concourant a la transition énergétique et
écologique notamment I'accueil de la filiére éolienne en mer.

®conom
capacit®
| 6 e x(rébabilgation des rfrehespr i o

(RS

Les polarit®s

'ﬂqL@F epolarit@s #Xiptantes @ r
_valoriser, renouveler et

0 @nforerUe dersificatibn® I
ouvelle consommation
ace en extension de

o lenvelgbpe lgbain@e)g’spnaz c

dliopt ®r °t territori al
¢e& pglgrites exigtantes g gprforter accueillent des

onctions productives structurantes pour le territoire,
hotariment sds &tivit€s identitdirek (filierk bele, t
industrie, é).

Elles sont implantées dans les poles majeurs du =
esrrd0aiGe] vsi t ®set dfi®jon
géographique restreint.

La configuration se préte ainsi a assurer une
®volution coh®rente de |
positionnement autour de
par la D2 est amené a étre valorisé par le

d®vel oppement ddéune of fr
transports collectifs sur cet axe.

Leur proximité a des espaces urbains offrant une
haute densité de services (dont des services de
mobilités structurants) conforte leur capacité de
rayonnement et dbéattract

La tonalité économique dominante de leur offre
fonciére pour couvrir les besoins futurs est orientée
vers : Industrie, locaux d'activités et d'artisanat.

1 Les polarités existantes a

valoriser, renouveler et
conforter en densification,

sans nouvelle consommation
d'espace en extension de

I'enveloppe urbaine existante

te de | 6ar mat

Les polarités existantes a conforter accueillent des
fonctions productives structurantes pour le territoire,
notamment ses activités identitaires (filiére bleue,

industrie, ¢é).
Elles sont implantées dans les pbles majeurs du
territoire, S te et Fron

géographique restreint.

La configuration se préte ainsi a assurer une
®volution coh®rente de |
positionnement autour de
par la D2 est amené & étre valorisé par le

d®vel oppement ddéune of fr
transports collectifs sur cet axe.

Leur proximité a des espaces urbains offrant une
haute densité de services (dont des services de
mobilités structurants) conforte leur capacité de
nayonnement et dobéattract

La tonalité économique dominante de leur offre
fonciére pour couvrir les besoins futurs est orientée
vers : Industrie, locaux d'activités et d'artisanat.
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Les

1 Les polarités

existantes a valoriser
sans développement de
I'urbanisation en
extension et en veillant
a la qualité des espaces
dans la durée (dans le
respect de la Loi
Littoral)

pol arit®s

Cette cat®gorie

daai2pt ®r ° t

tor i

mai |l | ag¢

a Meze accueillant des fonctions dans les biotechnologies

marines.

Léobjectif

mai nteni

de ce site qui participe pleinement de la filiere bleue du

territoire.

Les polarités a
renouveler/reconvertir
dans le cadre de

projets en
renouvellement

urbain et/ou
mobilisant des friches
urbaines, sans

nouvelle consommation
d'espace en extension
de I'enveloppe urbaine
existante

Ces polarités comportent des projets en renouvellement
urbain et de réutilisation de friches urbaines a Sete et a

Frontignan.

proxi mit®

mobilité majeurs, existants et en devenir (pbles

déo®changes

mul t i mo d atignan),eére

font des espaces vitrines particuliers, notamment sur les

segment s

t ® greclieehet i

La tonalité économique dominante de leur offre fonciere
pour couvrir les besoins futurs est orientée (en fonction

des sites) vers : Tertiaire, Industrie (et industrie propre),
locaux d'activités et d'artisanat, logistique, énergie.

1 Les polarités a
développer en
densification et dans le
cadre d'extensions de
I'urbanisation

Elles sont des polarités stratégiques a développer en

extensi

et h Po

développement modéré, elles permettent de regagner en

capacit® dobéaccuei l

déentre

artisanales, tout en valorisant les dynamiques

®c onomi

port ®es i Péaiersetld

triangle urbain du SCoT (dont le port régional).

La tonalité économique dominante de leur offre fonciere
pour couvrir les besoins futurs est orientée (en fonction
des sites) vers : Logistique, locaux d'activités et

d'artisanat

£l oi gn®s
privil ®gi ® de
ces secteurs

ttoral mar i
desserte du
ai nsi doéi

t

€ Pour ce niveau de polarité, le DOO identifie les tonalités
économiques suivante pour le développement des péles et localise
| es ptles (nA en r ®f ®r ence B | a

figurant au DOO) :

Programmation s'appuyant
sur des polarités existantes:

a valoriser .
: Communes N® Polarités

renouveler/reconvertir,
conforter et/ou a
développer en extension

Tonalités
économiques
dominantes

A valoriser, renouveler et
conforter en densification, |Séte 4

Blanches
sans nouvelle consommation

| Industrie, locaux
Séte 3 Parc Aquatechnique dactivités et d'artisanat
Parc des Eaux Industri, locaux

dactivités et d'artisanat

significative d'espace en Horizon Sud - Mas de

Tertiaire, locaux

extension de 'enveloppe urbaine | Frontignan LA P iyl g
existante

anﬁgnan & Iéi;:i:;i? (exta m\:rﬁ:;l:‘::‘:msanat
A valoriser sans
développement de
I'urbanisation en extension - i
eten veillant a la qualité Meze 12 |Ecosite m: i
des espaces dans la durée
(dans le respect de la Loi
Littoral)

Secteur gare (friche

Séte 4 |SNCF gare, Timac, Tertiaie, indusfrie,
A renouvelerireconvertir Sncf Jardins bgistique, énergie
dans le cadre de projets en cheminats)
renouvellement urbain e, & |
et/ou mobilisant des friches |Frontignan 2 |Bxxon Mobil T;ﬁ; e

urbaines,
sans nouvelle consommation

Frontignan 20 (Lafarge (friche Logistiq
d'espace en extension de 9 ge ( ) costaue
l'enveloppe urbaine existante

Frontignan 5 |Lafarge batiment Tertiaire

3 ' Logistique, locaux

A développer en Gigean 16 |L'Embosque dactivités et d'artisanat
densification et dans le
cadre d'extensions de .
F'urbanisation Poussan 17 |Les Trouyaux LI
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Les

1 Les polarités a
valoriser,
renouveler et
conforter en

densification, sans
nouvelle
consommation
significative d'espace
en extension de
I'enveloppe  urbaine
existante

Les polaritts a
développer en
densification et dans
le cadre d'extensions
de l'urbanisation en
extension.

polarit®s do6int®r°t | ocal

(1/2)]

L6oobjectif est dbédassurer dul
de ces parcs existants (entretien et optimisation des
espaces, €é) et |l es opportuni
déaccueil interne par densi |
pouvant s geades$ actionsloeliséesde
renouvellement urbain et de réorganisation fonciere. En
outre :

T L6®vol uti on awalerisep ehoaveléréet® s
conforter en densificatione doit sodeffec
nouvelle consommation significative d'espace en
extension de I'enveloppe urbaine existante.

T L6®vol ution adw=loppasénar i t ®s
densification et dans le cadre d'extensions de
I "urbanisation en extensi
compatibilité avec les limitations de la consommation
déespace d®finies par | e [
économique).

Ces polarit®s
logique :

permettent de

fde r®seau dbéirrigation ®co
permettant dobéactiver | es c
en compte les spécificités des tissus et activités locaux ;

fde I imitation de | a consom
développement grace a cette mise en réseau de sites
complémentaires.

La tonalité économique dominante de leur offre fonciere
pour couvrir les besoins futurs est orientée (en fonction des
sites) vers : Locaux d'activité et d'artisanat, tertiaire et plus
ponctuellement industrie et logistique.

Les polarités a
valoriser, sans
renforcement  urbain
et en veillant a la
qualité des espaces
dans la durée (dans le
respect de la Loi
Littoral)

Cette catégorie du maillage économique identifie le site des
Hauts-de-Mi r eval ~ Mireval Ldob
dynamique le fonctionnement de ce site et la qualité de ses
espaces sans renforcement urbain (dans le respect de la

Loi littoral).

€ Pour ce niveau de polarité, le DOO identifie les tonalités
pour le développement des pobles et localise

économiques suivante
| es ptles
figurant au DOO) :

Programmation s'appuyant
sur des polarités existantes:
a valoriser,

renouveler/reconvertir,
conforter et/ou a
développer en extension

A valoriser, renouveler et
conforter en densification,
sans nouvelle consommation
significative d'espace en
extension de l'enveloppe urbaine
existante

(nA en

Communes

r

®f

Polarités

®r ence

| a

Tonalités
économiques
dominantes

. N Tertiaire, locaux
Frontignan 8 |Le Barnier daclivités et dartisanat
| _ 4 Tertiaire, locaux
Ba!aruc les 45 | Zamaritime et PAE dactits ot dartisanat,
Bains du port actvités maritime
Poussan 18 |Les Clachs Est Industrie, locaux

dactivités et d'artisanat

espaces dans la durée
(dans le respect de la Loi
Littoral)

. Tertiaire, locaux
Montbazm 2 La Gare d'activité et d'artisanat
. " Tertiaire, Locaux
Louplan 2 Matives d'activités et d'artisanat
. Locaux dactivités et
Marseillan 13 |Massilia =k
. . Locaux dactivités et
Vic-la-Gardiole 21 |La Condamine e
A développer en
densification et dans le . Locaux dactivités et
Villeveyrac 19 |Peyreficade .
cadre d'extensions de 4 v dartisanat
I'urbanisation
. Locaux dactivités et
Bouzigues 14 |La Catonniére =k
Polarité Mas de Logistique, locaux
910 _ b _
oz Garric / L'Engaronne | dactvités et dartisanat
A valoriser sans
renforcement urbain et en
Tertiare, ndustrie,
veliant A la qualit des Mireval 22 |Les Hauts-de-Mireval | locaux d'activité et

dartisanat
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Une organisation hi ® archi s®e de | d6of fre
structure | despace ®conomique et artic
|l 6exi stant et maitrise forte du d®velopg

Polarité économique d'intérét régional

. Développement du Port régional Séte-Frontignan (31)

Polarités économiques d'intérét territorial

A renouveler/reconvertir dans le cadre de projets en
renouvellement urbain et/ou mobilisant des friches
urbaines (1,2 et 5-20)

. A valoriser, renouveler et conforter en
densification (3,46 et 7)

A développer en densification et dans
le cadre d'extensions de I'urbanisation (16 et 17)

. A sans del en
extension et en veillant 2 la qualité des espaces
dans la durée (12)

Polarités économiques d'intérét local

‘ A développer en densification et dans le cadre
d'extensions de |'urbanisation (9-10,13,1419 et 21)

. A valoriser,renouveller et conforter en
densification (8,15,18,22,23 et 24)

] A valoriser sans renforcement urbain et en veillant
ala qualité des espaces dans la durée (22)

Polarités commerciales

A roe ial existant a valoriser (29 et 30)

A Péle commercial existant 4 articulierfreconfigurer (28)

A Encadrer I'extension du pble commercial existant (26 et 27)

Cultures marines
N
N\ Especes des cultures marines aterre

Viticulture
& Vignoble patrimonial sous AOP a protéger
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Une structuration forte du développement au service de
| 6®conomie et de | a sobri®t ® fonci re

Tableau des surfaces pour les Polarités économiques et

La recherche do®vitement des I mp ac gommerdiale$par zone: | a
consommat i o rse tchduie augsiadans le DOO par

L . ., L, A20 , surf; tt
la limitation des surfaces destinées au développement en e o ha e sl dndorianin

~ “ uriace en ha e
. L , . . Objectifs d 2 z 1

extension des polarités économiques et commerciales. En R 2 = e iarication cou
P . Z o Communes <‘ Stm_cm.m.ﬁon Polarités maximale de N I'économie, aprés
témoigne, le tableau du DOO rappelé ci-contre. Il met en lintérét Abeiapsaat les surfaces de dbdiction doe cutaces
évidence : en ha sur 20 ans z:?;l::'?:;gz:; renaturées (en

compensation) de friches
urbaines

A Une programmation des surfaces fonciéres en - -
Gigean 16 | Teritorial L'Embosque 8,0 8,0
extension concentrée sur les pbles déja engagés - -
Marseillan 13 |Local Massilia 55 - 55
dans le développement (Gigean et Marseillan) et Aerives - D3
. . L X Loupian 24 |Local 1éalisé depuis 05 0,5
ceux dont les projets sont finalisés depuis 2023 - 2625
. . , ~ Poussan 17 | Territorial Les Trouyaus 50
(Loupian), | a dat eprédedts5€aT.° t d| ¢ — -
< . . 3 Meéze s-10 |Local rl_?g e 5,0
A Une programmation de 18 ha en extension pour le 2ot
. , . . E Villeveyrac 15 |Local Peyreficade 3,0 16,0 0,0
développement économique et commercial en
. . PN . > Bouzigues 14 |Local La Catonniére 05
extension, conditionné & une compensation en ;
P . N N . - Vic-la-Gardiole 21 |Local La Condamine 25
équivalent de surface fonciere a la renaturation de
] ) . Sous-total polarités économiques 30 16 14
friches industrielles.
Marseillan 2¢ | Teritorial Polarité commerciale 24 - 24
Ainsi, dans une logique de sobriété fonciére et de prise en ¢
c
compte des efforts de renaturation dans le ZAN, 18 ha de |&z§ BaaruclesBains | | i |powité commerciae 57 18 40
] 3 et Balaruc le Vieux
surfaces économiques en extension sont conditionnés par E H]
cette renaturation, sur un besoin total de 38 ha de surface Sous totalpolarités commerciales 8 2 6
de développement, ce qui aboutit a une consommation Total polarités économiques et commerciales du SCoT 38 18 20

Nette d 6 e snp@mouen 2@ &da pour le projet
économique a 20 ans (38 hai 18 ha = 20 ha).
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IL‘Sl l'imitation de | o6artificialisagtdsQRAscENt M&hs une |ogique de d®carbone

logistiques,
En outre, le DOO du SCoT affirme le principe de limitation stricte de T rel ve des projets doint®r°t public maj
Il 6arti ficial i séadndamt n aux e attentesnedes objectifs
environnementaux du Document Stratégique de Facade Méditerranée 8 ce titre, |l 6artificialisation en mer as
(DSF) et de la Stratégie Nationale Mer et Littoral (SNML). pas dans | a comptabilisation chiffr®e de

Dans le cadre permis par la doctrine nationale, il accompagne les projets sens des objectifs du DSF Mediterranée.

portuaires et maritimes concourant directement a la transition écologique
et énergétique. Ces éléments sont déclinés notamment aux orientations et

L . En outre, a son objectif 3.4.5, le DOO prévoit la prescription suivante :
objectifs suivants du DOO :

. . . . . N 1 Les documents doéburbanisme | ocaux et de
34 Mi se en fuvre de i mitation de Ioartlfd|C|a_I|sat|boln_ en m_e{_et dpr_olett R
doextension du ProontignalR®gi onal S te omatne pu beoomart L me orven soassu
avec les objectifs environnementaux du DSF Méditerranée en
3.4.4. Le projet ZIFMAR 2 : un projet dérogatoire concourant a la vigueur relatifs ° lo6artificialisation

transition energetique 1 Dans ce cadre, ils doivent prévoir les conditions de limitation

3.4.5. Orientations et prescriptions. stricte de toute artificialisation en mer permettant de garantir
| 6atteinte des o0bj Enoutre, Cette adtificialisaionD CS MM
doit étre j usti fi ®e et sdinscrire dans une

Dans ce cadre, | e projet doexiMaritimei on de | ggd@Pin€e hd @il Settr ig&! Iredllc¥YbA des i mpact
n°2 (ZIFMAR 2), porté par la Région et le Port de Sete-Fr ont i gnan, s&éi n S(&aﬁsiletcadre de la démarche Eviter-Réduire-Compenser).

pleinement dans les dérogations prévues par la doctrine nationale. Situé 1 Les projets liés a la filiere éolien en mer et a la transition

sur la commune de Frontignan, au sein du périmetre du port, le projet énergétique portuaire, relevant des cas dérogatoires aux limitations

prévoit une extension de 33 hectares, en continuité directe de la ZIFMAR de Il odartificialisation en mer pr®vus

1. Il vise a permettre au port de Séte-Frontignan de se positionner comme
base arriere stratégique pour la filiere éolien en mer, en cohérence avec

reconnus comme structurants pour le territoire et peuvent étre

accompagnés dans le cadre du SCoT, sous réserve du respect des

les ®ch®anciers des appels dooffres rel ajfefciigences! @i ®08St UL VO oRHERent led
maintenance des parcs éoliens en mer.

Ce projet :

9 concourt directement a la transition écologique et énergétique,
9 participe au développement des énergies renouvelables en mer,

o .
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Rappel du cadre stratégique et normatif en matiere de lutte contre I un objectif de zéro perte nette pour certaines zones fonctionnelles
|l 6artificialisation en mer (cadr e ®gal emedaoirsaeapuexl ®mamixnso b p e c tpiofus 3deds. 1halBi tdat

et 3.4.3 du DOQ). sensibles,
T unetendance © | a baisse du rythme dobdarti
- Cadre stratégiqgue et réglementaire et de ldbestran,
T en M®di terran®e, une forte Il i mitati on
Léartificialisation des espaces marins coBafiftuieciVan i @8Rk EFHn M@ L UPethiOtUsl flohds ¢
préservation du bon état écologique du milieu marin, tel que défini par la profondeur), inférieure & 0,9 % sur six ans.
directive-cadre Stratégie pour le milieu marin (DCSMM). Elle porte atteinte Ces objectifs sodinscrivent ®gal ement dan:

' 6int®grit® despaffonads pemari nsO®e osi ogtlelt®ral {ISRMLY dt Enharticifidr ahstsh.objectif visant & développer
tamment par | a perte physique dohabkpetségliefice EVitef il Réduire I CdthPenser (ERQ) adiide aulk Acfivités 0 n

n o
déoouvrages et doi nf Coataitement aud respaces e N MErtliaires et & préserver les espaces naturels du domaine portuaire.
terrestres, pour |l esquels | 6objectif de Z®ro Artificialisation Nette (ZAN)
horizon 2050 est inscrit dans |l a loi, Il o6artificialisation en mer fait | 6objet
encadrement spécifique, fondé sur une approche différenciée, reposant sur - La doctrine nationale relative = [a |
les documents stratégiques de facade (DSF). En deca de la limite haute du mmer

rivage de |l a mer, | 6encadrement de | 6dne¢i ibctal nseamionsé®rial hsei rpdbat®vpanruke
DSF, qui définissent des objectifs environnementaux opposables a certains objectifs environnementaux de lutte cont
plans, programmes et proje t s , en vertu doéun pbeincipe dadcempdtaipkpil li icta@onb compthlglisés austitreode j ect i f s
SCoT doit donc étre compatible avec ces orientations et objectifs. | artificialisation en me r | es projets

hTautefois, acétte doetringé prévoit des cas

0
de I.a}t.c.omp.tabi.lisation chi
oarti i cialisation en

per manente d

. . . ddéexcl usi on
- Les objectifs du DSF M®diterran®e en mat. re
notamment :

d

mer

T | es grands projets déenvergure nation.

Le DSF Méditerranée fixe des objectifs environnementaux spécifiques ) _
m gurbllc gweyeur,

visant © | imiter | 6artificialisation en 3 ses impacts sur |l es milieux mar
N . . . e L 1 les projets concourant directement & la transition écologique et
A ce titre, il comptabilise une artificialisation en mer estimée a 1,8 ) -
. . énergétique, notamment par :
hectare | 6®chell e de | a fa-ade. qu . P .
T I 6adaptation des infrastructures portue
Les objectifs environnementaux applicables poursuivent notamment : en mer,
T | e d®vel oppement des infrastructures
renouvelables en mer et de leur raccordement,
T I'6appui ~ |l a d®carbonation du transport
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4.4 La politigue ¢ ommerciale

BL6ar mature commercial e

Le territoire du Bassin de Thau est caractérisé par une armature
commerciale organisée autour des centralités marchandes et des secteurs
de périphérie. Afin de préciser les localisations préférentielles du territoire,
Nnous Nous sommes appuyés sur un atelier d e
des élus.

travail

Les centralités marchandes correspondent a des secteurs, centre-ville ou
centre de quartier caractérisés par un bati dense présentant une diversité
de fonctions urbaines dans lesquels se posent des enjeux en matiére de
réponse aux besoins courants de la population. Elles concentrent une
diversité de fonctions urbaines structurantes : logements, équipements
publics, activités économiques, commerces et services. Le commerce y est
concentré et constitue une polarité commerciale identifiée par la population.
Ces centralités constituent un des éléments clés de la qualité de vie du
territoire, vecteur de vivre-ensemble et réponse aux besoins quotidiens.
Leur accessibilité tous modes (piétons, véhicules particulier, vélos,
transports en commun) leur permet de proposer une offre commerciale
facile déacc s et compacte.

De ux de central.

territoire :

typol ogi es

1 Les centralités de « centre-ville » qui correspondent a la polarité
principale de chaque commune, regroupant les commerces de
proximité et une offre du quotidien, et pour le centre-ville de Séte une
of fre de destination (shopping,

1 Les centralités touristiques qui correspondent a des polarités
sp®ci fiques |l ocali s®es sur des
touristique, en particulier les plages.

fegr ou PURNETIaues, ey £ ridentiies a 1 6@chel | e

t ® mar chan

cul

espace é)articdjliéerte@)%ériphgr?,u ne

Les secteurs périphériques correspondent aux zones commerciales
structurées ayant vocation a accueillir des projets commerciaux
structurants (supérieurs a 1.000 m2 SV). Ces secteurs correspondent & des
espaces de « zones commerciales » extérieurs aux centralités urbaines
caractérisés par la présence de formats Moyennes surfaces (supérieurs a
300 mj SV) et concentration

constituer une polarité les clients. Trois secteurs

une
identifiee par

commerciale de Balaruc, la zone commerciale de Frontignan et la zone
commerciale de Meze.

Si | 6ar mature commerciale se str
secteurs périphériques, une offre diffuse est aussi présente sur le territoire,
composée de Moyennes surfaces alimentaires (alimentaires de plus de 300
m2) ou de commerces de formats inférieurs caractérisés par leur isolement
et leur localisation sur des axes de flux.

B Contexte pour le choix des objectifs
Cette armature a été analysée et mise en perspective au sein du diagnostic,
permettant de faire ressortir plusieurs éléments clés de contexte.

Il est nécessaire de repositionner le territoire dans un contexte national trés
spécifique. Entre 2010 et 2024, les.difficultés du commerce physique
ge qont ®t ® d®2f|n|es } I8®cheq¥g
mar qu® par | a hausse forte de | a
typol ogies de | i equeenmpatie pan & cothsnctisnéde
trois phénomeénes :

1 L6 es s o+«xomumaice, gui a capté des parts de marchés sur les
tur e’dl If.(f)i®sriern§.§) secteurs do-ailmmtalre,llt ®s ,
i La croissance continue des développements de m2 commerciaux, en
di

mensi on
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f La crise du pouvoir dbéachat, gui temitdite] Le territoire visecparneette ergestbire & assurer la pretection et le
consommation des ménages sur un certain nombre de produits développement des centralités actuelles et futures tout en offrant un cadre
notamment non-alimentaires. déam®lioration pour les zones p®riph®riq
Ce contexte est redoublé par un cadre réglementaire en évolution, ] o _
not amment avec Il a | oi Cli mat et R®s i | i ﬂe r%ecp(reemleé c;Jinectlf ?Sﬁ,dg %erm‘it”,c‘? Ig BeEfIOécgn%eri]t ?ommder&al dfs,@r o]
Artificialisation Nette et renforce | a ma(i:ertm?llIti(:‘.ssaelzrl dedperzote?e%cetl)_nrs%h(%erfeti %vieloa;?;?eric%sgstpa_lc?g ﬂw des_so|l
) ) ] o ) o participe pleinement ' I"a -wvietda | i t ®, I
les projets commerciaux que ce soit en création ou en extension. Ainsi les territoire. Par leur localisation, elles répondent aux enjeux de
nouvelles zones commerciales engendrant une artificialisation des sols proximité : accessibles apiedet connect ®e s déautres
sont interdites pour les projets de plus de 10.000 m2 SV et des dérogations permettent de limiter les trajets motorisés. Par leur localisation,
pourront étre obtenues pour les projets inférieurs a 10.000 m2 SV sous souvent en pied doi mmeubl e, el les repr
réserve de certains critéres. fonciére maitrisée.
Ce contexte national rencontre un paysage commercial local trés T Le dggx@_me objectif est de permgttre la mo<_3|e_rn|sat|on. et la
L e . . L2 .. . . requalification des secteurs de périphérie tout en maitrisant leur impact
spécifique, marqué par plusieurs éléments clés (issus du diagnostic) : . ) . .
sur les centralités, afin de conforter leur qualité, leur adaptation aux
f Un bassin de clientele dense, en croissance, marqué par des besoins du territoire tout en restant vigilant sur les formats et risques
processus de vieilissement, une population agée et des petits doi mpacts sur |l es centralit®s.
ménages, qui induisent une recherche de praticité, de proximité et de 1 Le troisieme objectif est de maitriser les développements de
formats de vente adaptés commerces en-dehors des centralités et secteurs de périphérie, afin
1 Une offre commerciale de périphérie relativement maitrisée, et une do®viter | 6®mi ett ement de | 6of fre, I
vacance commerciale globale limitée, en particulier sur les poles de structurante isolée nécessitant de nouveaux déplacements motorisés
périphérie et le centre-ville de Séte, spécifiques.
T Des effets ddéattraction des m®tropol esf veoduariemeeodjectif giseiplus lergemennd amplifier ka euakénde
développées sur ces vingt derniéres années (notamment Montpellier) | 6i mmobilier commerci al Lieux fr®quen
en matiére de commerces, marchands participent pleinement a la qualité visuelle et paysagére du
T Une ®vasion commercial e sur certains tegridite! LW bohine idséréon trhaine, fe® sompacité et la qualité
destination notamment de la métropole Montpelliéraine, environnementale des batiments sont donc des éléments clés pour
T Un niveau qualitatif h®t ®r og ne de | opéddfrercka @&iNmagei ¢®s| 6citdedei t® territoc
périphérie, avec une qualité de la commercialité parfois déficiente, 1 Le cinquiéme objectif tient a intégrer la dimension logistique comme
une composante a part entiere du fonctionnement commercial en
identifiant les formes de logistiques a intégrer a proximité du
Sur cette base, le territoire a fixé plusieurs grands objectifs en matiére de commerce ou au contraire les formats a localiser sur des espaces
politique commerciale. Ces objectifs sont articulés de maniére cohérente €conomiques dédiés.
avec |l es objectifs en mati re doéhabitat, de transports et dbébam®nagement du
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I Contexte pour le choix des prescriptions localisations des implantations, en cohérence avec la charte de logistique
La d®finition des prescriptions et de srbaine dupablenden 20238t Compte tesuddess tontraimes Uondieees stu r

un travail croisé : écologiques fortes que connait le territoire, une logistique de grands
T De Il ecture et déanal yse du pr ®@c ®d e nttNtd&Pr te% %@ée%%tﬁ@t%@\at iques
territoriales
1 De prise de connaissance des projets avec une composante
commerciale, en particulier!| e projet déextension de | 6espace
commercial de la zone de Balaruc et le projet urbain mixte ZAC Entrée
Est de S te. Un temps ddé®changes avec | 6®quipe en charge de | 6®tude

sur la stratégie de revitalisation commerciale des centralités du
territoire a été aussi réalisé.

T Léidentification des potentiels territoriaux au regard de | 6o0offre en place
et de | a demande actuell e et proj et ®e, ayant permis dbéidentifier un

volume maximum de développement de m2 de surface de vente sur 10

ans ° |1 6®chelle du tevol umer emakil ihuB0aoaem] SV) Ce

pas été intégré dans le présent DAACL mais a servi de base a la
définition des seuils de développement maximum sur les secteurs de
périphérie.

Afin de clarifier la lecture du document DAACL, nous avons distingué trois
typologies de projet :[dd®qui pement commerci al

T Les cr®ations dbébun nouvel ®qui pement commercial sur un terrain non
artificialis®, que | e DAACL | imite et contraint afin de poursuivre | 6éobjectif
du ZAN,

1 Les restructurations : tout projet dé®qui pement commerci al prenant
place sur un site déja artificialisé,

1 Lesextensions: tout projet doé®qui pement commercial engendrant wune
augmentation des m|] commerciaux d®di ®s ~ |l a surface de vente dobéun
magasin,

Léensemble du DAACL propose 19 prescriptions qui visent un urbani sme
commercial plus économe en foncier, protecteur des centralités et vertueux
en mati r e déinsertion ur bai ne, paysag re et environnemental e. L a

logistique est appréhendée a travers des prescriptions relatives aux
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45 La mise en Iahtorad de | a

Le SCoT satisfait pleinement aux attentes

projet maitrisant sa capacit® dbéaccueil et
B Communes concernées par la Loi littoral niveau, des dispositions | ®gislatives me
respectueux ittdral. | 6espace |

Parmi les 14 communes composant le SCoT du Bassin de Thau, 11
d 6 e relles sont soumises aux dispositions de la Loi littoral :

1 Sete, Frontignan, Méze, Marseillan, Balaruc-les-Bains, Poussan, Vic-
la-Gardiole, Mireval, Balaruc-le-Vieux, Loupian et Bouzigues.

Les caractéristiques de la structure urbaine globale du
Bassin de Thau

Le pr®sent chapitre a pour objectif dobéexpl
|l a structuration urbaine propre au territol
permettant de mieux | 6appr®hender .

A titre liminaire, il convient de rappeler que le territoire du SCoT est composé
de communes trés diversifiées en termes de taille démographique, de
superficie de leur centre urbain et de morphologie de leurs espaces urbanisés.
En témoignent, la ville de Sete avoisinant les 12 000 constructions et plus de
44 500 habitants et le bourg de Bouzigues avoisinant les 1 200 constructions
et 1 600 habitants.

Le lecteur est invité a consulter la cartographie ci-aprés « structure urbaine
globale du Bassin de Thau » qui illustre et facilite la compréhension des
®l ®ment s suidamta.al ys e

Communes concernées par la Loi littoral

- Communes non concernées par la Loi littoral
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La structure urbaine
globale du Bassin de Thau

La structure urbaine globale du Bassin de Thau

présente plusieurs
caractéristiques locales du
fait :

1 de la géographie littorale
particuliere du territoire
(cbte maritime, lagune,
marais, lidos,
topographi e,

9 de son histoire urbaine,

M de ses spécificités
économiques (portuaire,
halieutique, touristiques
et balnéaires)

fet de son mode
constructif local.

Bati existant

- Bati existant

Structure urbaine globale du Bassin de Thau

Centralités principales et secondaires, et
zones d'activités caractérisées par une

urbanisation consistante

- Port Régional Séte-Frontignan

Autres

Voie ferrée principale

L Ports

Périmetre administratif du Port
Régional Séte-Frontignan
Communes non concernées

par la Loi littoral
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DOune peatr tt g sct ructur at aumwr de dao cegtmlitéi s e sont Marseillan Plage et Frontignan Plage. En effet, la destination
principale de chaque commune littorale . Ces centralités sont positionnées touristique et balnéaire marquée de ces espaces se traduit notamment
sur les grands axes de communication, dont tout particulierement la D 600 qui par une pr®ond®rance de | 6h®bergement
j oue un rtl e maj eur déirrigation depui s (lbgénfests, répidences de tbeisne,ecampings au seid de Sspuaubain,
d®mographi que et ®conomi que maj eur du teBjitoudme qruidersttad isevices maixa ppgdRmes et
urbain (Balaruc le vieux, balaruc les bains, Séete, Frontignan) ainsi que le Port dé®qui pements vers |l es s®j ours et act.i
Régional Sete Frontignan. récréatives/de loisirs : restauration, parc doéatt
pl ai sance, é . Cette fonction touristi
composition spatiale du tissu urbain, notamment :

o0 par des rythmes de constructions parfois trés réguliers,

Au sein du SCoT, ces centralités regroupent les espaces urbanisés les plus
consistants

f Ces espaces urbanises ont tous une densit¢ et un nombre parfois séquencés par des formes urbaines différenciées,
significatifs ~ de constructions. 0 et par des espaces et équipements publics en rapport avec la
pratique et le flux touristiques : grand parc de stationnement
9 Leur structuration forte  par la voirie matérialise des espaces urbains structurant parc dbéattraction gr a
et viaires fonctionnels en rapport avec la taille des centralités : acces
fonctionnels, voiries adaptées aux besoins de desserte, voiries en 1 Ces centralités principales peuvent étre prolongées en continuité ou
r ®s eau, di stributives, et/ ou organi s®e ipule®n un maill age compl exe €
Cette structuration traduit ses effets sur | urbani t® et l'a densptd®es quartiers dits ¢ plus r®sidenti
boti de | d6espace wurbanis®. En effet, | e modoninedslns toRefod e @ujours dkcludive s
constructions so6appui eendoonantformeamai | | age Vi gi @e§ espaces plus spécialisés (équipements publics, espace
des formes urbaines elles -mémes organisées , structurées etala r®cr ®at i f s/ t, wdre écenbnigyas etsportéajires
densité batie consistante, physiquement et visuellement . front (cf. ci-aprés)
ur bai n, ryt hme regul i er doi mtpnieant ati on sel on |l es guartiers,
s®quenc® dobéi mplantation du bOtI déu%”qu?rtliter't'"d"l f%aaut r,e_f”t,®pai Sﬁ.eurd I'gel
R . . . 6 aut r elsterptare détient des spécificités géographiques du littora
| 6 espace éuAulegandids d®ntexte local, | a structuration H ] ‘ ) P g g phid
. . . . . QIoQographleb,. | i do marj ti me |l agune, ca
de | 6urbanisation par | a voirie et 1a _0oT me"” urbaine constitue uUh
P . . économiques et portuaires. Ces spécificités ont donné lieu a des espaces
caractéristique forte du mode constructif local et un critere

urbains consistants (densité et nombre de construction significatifs), inclus ou
prolongeant | 6 es pace @ungpdaloda@onnunes, ou formant des
centralités urbaines et espaces agglomérés en tant que tels.

important pour la caractérisation des espaces urbanisés
consistants.

1 lls accueillent la mixité de fonctions urbaines la plus forte en rapport ) ) . ~
i Ie;)esuesrp%c%sie%ore]omlques situésdans | 6espaccentraagg!l om®tr

avec |l eur taille et r(équipemehs, sesvicésb ar mat ur R )
. L . . . de la commune comme notamment & Seéte, Frontignan, Poussan,
aux populations, logements, activités économiques i en fonction des ) ] ) o ~ .
Marseillan, Vic la Gardiole, etc., ou plus situés de maniére distinctes

espaces), celle-ci étant cependant influencée dans le cas de o K
o . . . . . visca-vi s de | 6espace aggl om®r ®.
centralités marquées par une dimension touristique importante que
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1 Le Port Régional de Séete -Frontignan (plus de 200 hectares) . Par
ses fonctions spécialisées et sa  taille importante , cet espace
urbanisé ne trouvent pas
du SCoT (port de plaisance, port conchylicole/de péche, zone
d 6 a ct iclassique®», tissu urbain mixte, )élIl est trés fortement
artificialisé et détient des infrastructures viaires internes, des
constructions et espaces extérieurs fonctionnels qui sont spécialisées
en rapport avec sa fonction : voies de circulations et acces internes,
plateforme de stockage, périmétres de sécurité le cas échéant,
réservoirs de grande surface et de grande hauteur, é La densité et le
nombre de constructions, ainsi que la structuration urbaine et par la
voirie n®cessi tent dé°tre
caractéristiques propres de ces espaces urbanisés, tout en prenant en
compte les exigences de la Loi littoral et la jurisprudence.

1 D6 a u espaees portuaires comme notamment a Sete, Frontignan,
Bouzigues, Marseillan, Méze, Balaruc les Bains, Frontignan Plage,
Marseillan Plage, etc.

Enfin, en dehors des espaces batis mentionnés ci
révele frequemment de constructions implantées de maniéres éparses (batis
isolés, diffus) ou sous forme de petits regroupements (par exemple, quelques
constructions agricoles proches les unes des autres en zones naturelles ou
agr i c o.lDans ¢ceéegns on releve des exemples : dans la plaine agricole
entre M ze Marseillan, ~ 1 6Quest
nord des centralités de Frontignan et Vic la Gardiol en piémont du Mont
Gardiole. Il existe aussi quelques ensembles regroupant un plus grand nombre
de constructions (dont certains sont issus notamment de phénoménes de
cabanisation), mai s n®cessitant
so6il sbdbagit dobéespaces
ci-apres).

dé®qui val ent

anal ys®s

-;avant, | Gur bani

et

dé°tre ®tudi
aurrdgarchde la ®alittocaloai.s i st ant s

ai

en

sat

au

®s

|l eurs dans | e territoire
tenant compt e des

on

Nord de | a centralit® de
plus pr®ci s®ment afin doident

ou

non

f

Poussan,

er
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Les crit res dbéanalyse des es
de Thau
L6®volution de la Loi | i ELAM» a | de 1986

La Loi « ELAN » portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique en date du 23 novembre 2018, a modifié plusieurs dispositions de
la Loi « littoral » (Loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 relative a I'aménagement, la
protection et la mise en valeur du littoral).

Les nouveaux articles L. 121-3 etL. 121-8 du Code d edétodlanr b an
de la Loi « ELAN » donnent de nouvelles prérogatives et obligations au
Schéma de Cohérence Territorial (SCoT).

L'articleL.121 -3 du Code de :l ur bani s me
T habilite | e SCoT d®finir | es mod
Littoral ». Ces modalités a définir ne sont « pas génériques » ou
«d®corr ® ®es du t er r i»tnais tieenend cmptei s e
des paysages, de l'environnement, des particularités locales etde la
capacité d'accueil du territoire.
1 et fait obligation au SCoT de déterminer les critéres

d'identification des « agglomérations », des « villages », et autres
« secteurs déja urbanisés » prévus a l'article L. 121-8 du méme
Code, et dbéen d®finir |l a localisati

on.

RAE 5253 Wl 0B ld I@PSi odbaB@me I N

Les dispositions du présent chapitre sont applicables a toute personne publique ou
privée pour l'exécution de tous travaux, constructions, défrichements, plantations,
aménagements, installations et travaux divers, la création de lotissements,
'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes,
I'établissement de clétures, I'ouverture de carriéres, la recherche et I'exploitation de
Iminé®af et les idstBllatibng dlassées pour la protection de I'environnement.

Le schéma de cohérence territoriale précise, en tenant compte des paysages, de
I'environnement, des particularités locales et de la capacité d'accueil du territoire,
les modalités d'application des dispositions du présent chapitre. Il détermine les
criteres d'identification des villages, agglomérations et autres secteurs déja
urbanisés prévus a l'article L.121-8, et en définit la localisation.

i sme
Ldarti c-Bdecdmém@Uode :
1 confirme les dispositions de la Loi littoral de 1986 en ne
permettant | ' ext ensi on de | '"urbani&aneéon

al i t @gbanigadian p eXistantea t détenant dles daractérgstiqueos d dne
agglomération ou d 6 uvilage au sens de la Loi littoral. C 6 eds
diker & regard de la jurisprudence, en continuité des espaces
urbanisés existants qui détiennent « une densité et nombre significatifs
de constructions ».

en |

ajoute toutefois une nouvelle possibilité, sous conditions, de
densifier des secteurs déja urbanisés . Il précise que ces secteurs
déja urbanisés « se distinguent des espaces d'urbanisation diffuse

par, entre autres, la densité de l'urbanisation, sa continuité, sa
structuration par des voies de circulation et des réseaux d'acces aux
services publics de distribution d'eau potable,
d'assainissement et de collecte de déchets, ou
d'équipements ou de lieux collectifs ».

d'électricité,
la présence

supprime la possibilité de réaliser une urbanisation en « hameaux
nouveaux intégrés a l'environnement ».
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Code de |

L'extension de l'urbanisation se réalise en continuité avec les agglomérations et
villages existants.

Article L121 -8d u 6ur bani s me

Dans les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et villages
identifiés par le schéma de cohérence territoriale et délimités par le plan local
d'urbanisme, des constructions et installations peuvent étre autorisées, en dehors
de la bande littorale de cent metres, des espaces proches du rivage et des rives
des plans d'eau mentionnés a l'article L. 121-13, a des fins exclusives d'amélioration
de l'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics,
lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmetre
bati existant ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati.

Ces secteurs déja urbanisés se distinguent des espaces d'urbanisation
diffuse par, entre autres , la densité de l'urbanisation, sa continuité, sa
structuration par des voies de circulation et des réseaux d'acces aux services
publics de distribution d'eau potable, d'électricité, d'assainissement et de
collecte de déchets, ou la présence d'équipements ou de lieux collectifs.

L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale
de la nature, des paysages et des sites. Elle est refusée lorsque ces constructions
et installations sont de nature a porter atteinte a I'environnement ou aux paysages.

Ra p p e htendasdle la Loi littoral et le réle du SCoT

Le SCoT a pour obligation de déterminer « les criteres d'identification des
agglomérations, villages, et autres secteurs déja urbanisés prévus a l'article L.

121-8»et«dden d®finir Il appattient enduitesaa plan dooal é .
d 6 ur b adeid&imiter ces espaces.

Au regard de la Loi littoral, il existe ainsi trois types do e s p abanisés dans

les communes littorales, les « agglomérations », les « villages » et les

« secteurs déja urbanisés» q u i se distinguent des ¢
diffuse ».

La jurisprudence a ®clair® | a notion
Loi littoral (cf. notammentConsei | dOoOEtat, 9 noweesthbr e
prise en compte dans |l es crit res doi

08§51 Yhb! 20 S5n

dentii

2015, nA37

« les constructions peuvent étre autorisées dans les communes littorales en
continuité avec les agglomérations et villages existants, c'est-a-dire avec les
zones déja urbanisées caractérisées par un nombre et une densité
significatifs de constructions , mais ..., en revanche, aucune construction ne peut
étre autorisée, méme en continuité avec d'autres, dans les zones d'urbanisation
diffuse éloignées de ces agglomérations et villages. »

Consei l doEt at , 9 novembre

6urbani sme | i
s®s e (densit®,
ste soit

Léart i &l
secteurs
é ) sans
ces critéres.

gduL C>ode de |
d®j ur bani
que cette |

Ces critéres légaux sont physiques, ils caractérisent une morphologie urbaine.
lls sont donc cohérents avec la jurisprudence administrative.

Toutefois, cette cohérence des criteres n 6 i mp o sten ep amsi s e

ste

531

des ¢

contin

exhausti

en

ve ni

Tuvr

uniforme”™ | 6 ®c hel | 8Colide Franmauls 6 d etsi c3de Codedé 2 1
| Gurbani sme dit que | es modalit®s dobéapplic:
SCoT tiennent compte notamment des particularités locales.
Ell e ndest pas uniforme non plus entre une
un « secteur déja urbanisé » car :

1 les « secteurs déja urbanisésé on't un moindre niveau d

que celui des « agglomérations » et des « villages »,
T etl a Loi ne fournit pas déindices sur

agglomérations » et aux « villages ».

La Loi exige notamment que les secteurs déja urbanisés se distinguent de
els@Purcesdn idsdautriboann i g et f @ 8e et

déburbani sation de ces secteurs est

Hpanisation diffuses , 53 1)

fication.
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A travers ces dispositions de la Loi littoral, il existe ainsi « une gradation » de d'implantation de services publics » ; ce qui exclut par exemple les
ces 3 types dbéespaces urbani s®s, | esquel s edpadevéeomdmjqueddans tous |l es <cas, s e
di stinguer dbébespaces doéurbanisation diffuse.

La Loi habilite un SCoT a déterminer les criteres d'identification de ces 3 types
dbéespaces . le IS@od ids @Bassin de Thau procede a cette
détermination des critéres au regard des morphologies respectives des «
agglomérations » et des « villages » et de leur « niveau de mixité » ou

La justification des choix des critéres de consistance de

| Bur bz:

de structuration et de fonctionnalité pour | i dentification

« spécialisatone des fonctions wurbaines :ppcdi | s aqqlgrrééllratbor&s&tcd?lsLvilla%e%(Ques?lrﬂﬁ qetlaabLOi littoral)

déactivit® ®conomique, aggl om®rati on au Cdmme explicitd cib-avang lenSiCaTtda Bassinede Than détedning ey s i t ®
large de fonctionsir ®s i denti el |l es, ®conomiques, e gritekes didentification, destapglomérations et des villages au sens de la Loi
Cette d®t ermi nati on sbeffectue en C0h@tprgl.rllgnedéfingeugsyaIo?aI‘J;lsatiop.uri sprudence et
notamment celle dite de « Porto Vecchioe ( Consei |l do6Etat, 9 Aueehelerdesaggloddlatidns et villages identifiés, le SCoT précise les
n°372.531) qui précise que les agglomérations et villages existants, sont des criteres qui permettent de mieux « critériser » différentes catégories

zones déja urbanisées caractérisées par un nombre et une densité significatifs doespaces aurbgard desleRrs spécificités morphologi ques et

de constructions. fonctionnelles propres , afin de mieux les reconnaitre . Dans le Bassin de

Le SCoT du Bassin de Thau respecte ce cadre. Ainsi,t  ous les villages et Thau, le SCoT identifie 2 catégories -

agglomérations identifiées au SCoT  du Bassin de Thau sont formés par 1 Les agglomérations principales,
des espaces urbanisés existants présentant une densité et un nombre 1 Les agglomérations économiques (hors les agglomérations

significatifs de constructions. principales), incluant notamment des espaces portuaires structurants

du territoire.

Concernant les secteurs déja urbanisés. Le SCoT du Bassin de Thau a

proc®d® -~ | 6anal yse existants sitgs &t debors dasb a n i £® sffet, bien que tous ces espaces présentent un nombre et une densité
agglomérations et des villages q u @eéntifie. Les résultats de cette analyse a significatifs de constructions, tous nodont pas des
conduit a ne pas retenir de « secteurs déja urbanisés » dans le cadre du SCoT, reconnaissables par des critéres et niveaux de critéres uniformes entre-eux.
carces espaces analyséspr ®s ent ai ent | es caract®ristiques ddédune urbanisation

diffuse et/ou ne répondaient pas aux conditions de la Loi littoral permettant de
les identifier. En effet, ces conditions sont :

1 Les secteurs déja urbanisés ne peuvent pas étre localisés au sein
débespaces proches du rivage,

T L6identification des s&dedfiesiexclesives®j] © ur bani s®s est ¢
d'amélioration de I'offre de logement ou dhébergement et
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Les

agglomérations
Les
agglomérations

Sites concernés dtlentifiés au SCoT

Les centralités principales des communes. Toutes
O02YYdzySa RAa&LRaSyi RQI ¢

principales principale. Le SCoT identifie et localise ainsi
agglomérations principales suivantes :
1 Marseillan, Marseillan Plage et les Onglous
(Marseillan) ;
T Meze;
1 Loupian;
1 Bouzigues et la Catonniére (Bouzigues) ;
f t2dzaalys FAyaix 1jdzsS f
f Q! ¢ T [eS ClashshiquiReésitane
centralité principale relayant celle du centre
ville de la commune ;
1 Balaruc les Bains et Balaruc le Vieux ;
1 Sete;
1 Frontignan (dont centreville et Lapeyrade) et
Frontignan Plage ;
1 Vic la Gardiole ;
1 Mireval.
Les Le SCoT identifie et localise les agglomérati

agglomérations
économiques

économiques suivantes

¢ £Sa LI NOa RQFOGAGAGS,
souscatégorie ») : « Mas de ClLafarge »
(Frontignan), « ZAE Lapeyrade » (Frontignan
ZAE Barnier » (Frontignan), « Le Mas de Gar
n 6asi Suv Si ¢ [Q9y3l

1 la zone portuaire régionale (port de Séte

Frontignang seconde « sousatégorie »).

Les agglomérations économiques, hors
les agglomérations principales

Cobest 1 e
d'"activit®s ®conomi ques s' i nplesitaigeseuit
sont denses et variés (morphologies et fonctions urbaines), offrant une diversité
d'usages (mixité fonctionnelle). L'ensemble de ces espaces forme une «
agglomération » au sens de la Loi Littoral et du SCoT du Bassin de Thau.

En revanche, d'autres zones ne sont pas incluses dans ces « agglomérations
»notamment | orsqudil existe

et ces « agglomérations » ou « villages ».

1 Pour répondre aux besoins des activités dans ces zones, les
constructions qui y sont implantés sont souvent bien plus
volumineuses que celles destinées a I'habitat et sont entourés
dbespaces ext®rieurs
stockage, des aires de stationnement, des infrastructures spécifiques
pour la gestion des flux de livraison, de logistique, des circulations liées

|l a s®curit®, é

Bienquele r yt hme d § lamuanhti@ ettlaadénsité des constructions
dans ces zones different de celles des espaces résidentiels ou mixte, ces
espaces n'en demeurent pas moins des urbanisations consistantes et
fortement urbanisées.

T Par exempl e, sur une m°me surface
une zone résidentielle comportant 140 constructions de 100 m2 en

moyenne (soit 14 constructions/hectares) aurait une surface batie

totale au sol 2 fois moi ndéraec t(ilv,idt & a()2,
ha) ayant 2 fois moins de constructions de 400 m2 en moyenne (70
constructions, soit 7 constructions/ ha

autant, tous deux présentent une urbanisation consistante, mais avec
des morphologies différentes.

Le SCoT du Bassin de Thau identifie et localise ces zones économiques selon

|l es m°mes types de crit res
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(relevant dodéune aggl om®r at i mailg»diffétremte s en se r ®f ®fonations de poi deecongmerce, de port mixte, de port de

adaptée a la morphologie des zones économiques. Elles correspondent a la plaisance et de ports pour les cultures marines; ce qui
premiéere sous -catégorie« | es parcs dobéact i vrictitéiste ®c onomi ques ampl i fie |l es besoins diff®renci ®s ¢
par le SCoT. fonctionnement de ces activités. Le rythmed 6 i mpl ant at i on

la densité de batis ne peuvent étre ainsi comparés a une zone
d 6 act iadasstq@s, nica des espaces résidentiels ou
C 06 easistile cas de secteurs urbains trés artificialisés qui ont une configuration mixtes.
spécifique en raison de leur fonction spécialisée et de leur taille importante.

. L N . . o Environ 85% de la surface du site est artificialisée avec, au-
Cela concerne le site du Port Régional Séte -Frontignan . Dans la méme

dela des constructions, '&%uessles espaces extérieurs

|l ogi gue que pour |l es zones dobaeavantyla t ®s ®conomiafue.s me n |,0[],n, k cr_,
. . . . fonctionnels imperméabilisés qui sont liés aux activités du
morphologie de cet espace prise dans son ensemblen 6 est pas comparabl e . i
. . . . . . . port : quais, plateforme de logistique et stockage, etc.
cell e dobéespac@sixtesps idcee retoineelsscldssiquest»] vé t ®s ¢
ou m°me dbébautres ports | ocaux (de plaisance, conchylicol es, é)
Par la consistance de son urbanisation développée sur des espaces trés Le port régional correspond a la deuxieme sous  -catégorie « la zone
artificialisés et de trées grande superficie découlant des fonctions portuaire régionale (port de Sete -Frontignan) « critérisée par le SCoT.
sp®ci ali s®es |l i ®es : | 6activit® portuaire, ce site pr ®sent e |l es
caractéristiques ddédun espace urbanis® aggl om®r® (- l a configuration
spécifique du fait de sa fonction). Le SCoT du Bassin de Thau le reconnait
en tant que tel. Ces zones identifiées au SCoT sont dénommées  : Les agglomérations
f Le Port Régional Séte -Frontignan . Sur environ plus de 200 ha du site, économiques, hors les agglomérations principales
coest > Pour déterminer les agglomérations économiques « parcs
0 20 ha de surface bétie au sol pour environ 200 constructions déactivit®s ®@Eemidaan spusecatégorie »), le SCoT a
le plus souvent de grand volume. Par comparaison, ces 20 ha retenu les criteres cumulatifs suivants
repr®sentent | 6®qui val ent de 2 000 maisons de 100 m2 en .
T La taille du parc, de | 6ordre de 8 ha ¢
moyenne. .
1 Etun nombre de constructions :
0 Une répartition spatiale des constructions spécifique o Soit de | dordre de 40 ou plus.
(interdistance du bati, densité de construction, etc.) q u i nbest ) R R )
o Ou soit, de | 6ordre doOéune trentai:

pas uniforme au sein du site car elle répond aux besoins ) . ) .
. . L . . consistante marquée par une occupation au sol dense du bati
débespaces ext ®r i e uesactivitéeeprésentesonnel s pour |
sur le port: quais, aires de logistiques et de circulations
techniques internes, darse, batiments et aires de stockage,

aire doacc s é &moufpel lasite rassembdewdes

de |l a surface du parc, soit
du sol rencontré dans certaines agglomérations
résidentielles/mixtes).
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> Pour d®terminer | 6agglom®ration de | d Notonsegalemnent queadans ées cer@rgiies de avareeillan Plage et

(seconde « sous -catégorie »), le SCoT a retenu les critéres suivants Frontignan Plage, cette mixit¢ fonctionnelle est influencée par leur
dimension touristique marquée. En effet, la destination touristique et

T Loemprise des constructions de loordre Obglnég’lre IPngt‘rqugeude %és%ﬁoacgsssg itra{duitI ngté@nqngnit Ma? I!Jng nt

de 500 constructions de 100 m2 au sol) ; pr®pond®rance de | 6h®bergement sous dif
1 Ou des emprises artificialisées de constructions, espaces utilitaires r®sidences de tourisme, campings au se

ext®rieurs et infrastructures au sol dOGpHehtgtiondnardudddee s e Gledr @uxOBePs¥Bnes et ¢

affectées a une fonction spécifique (celle du site), et présentant au les séjours et activités balnéaires, les pratiques récréatives/de loisirs :

moins 50 % de la surface du site, et la visibilité du site par des routes restauration, parc doat t togatemantpla , port

structurantes. diversité fonctionnelle est cependant moins développée que dans

ddédautres cent r,eaémesi®@arseilan Rlagect Fprignans

) o Plage constituent des espaces de vie fonctionnels et quelles
Les agglomérations principales

accueill ent aussi d e Gettefamgtian toaristigquen s ~ | 6
Les agglomérations principales du SCoT du Bassin de Thau constituent les a des influences sur la composition spatiale du tissu urbain,
centralit®s principales des communes. Tout &8@MMeE: communes disposent dodau

moins une centralit® principale. A Poussan, | 9 aRfgfes wmes dp Gapstructionss pagois {rgs Egligrg. ¢ | e

parfois séquencés par des formes urbaines différenciées,
0 et par des espaces et équipements publics en rapport avec la
pratique et le flux touristiques : grand parc de stationnement

Giradou-les Clashs » est une centralité principale relayant celle du centre-ville
de la commune.

Ces agglomérations identifiées au SCoT sont dénommées . Les structurant, parc dbdattraction, gr a
agglomérations principales.
Elles sont caractérisées par des critéres cumulatifs suivants : 1 Un nombre et un densités significatifs de constructions (cf. ci-apres).
' Une mixité de fonction en rapport avec leur taille, au-dela de la fonction f  Une structuration forte par la voirie, et une voirie adaptée aux besoins
dohabitat (®qui pement s, services, acti Yeigés®pe ®CcoOnomi ques, ée) . Le
caract re historique de | 6i mplantation de | 6aggl om®ration ou village,

incluant ses éventuels prolongements (anciens ou plus récents) par
des quartiers, espaces ®conomiques «drtaifded ®anes ORINED EDnoiGuesC Fimstriventudut sBin de ces

vient renforcer ce critére. Notons que les agglomérations de Séte et agglomérations, offrant une diversité d'usages (mixité fonctionnelle),
de Frontignan regroupent le plus haut niveau de mixité fonctionnelle notamment a Séte, & Frontignan, & Poussan, a Vic la Gardiol, & Marseillan, a
(Activités économiques, grands équipements, services et commerces M ze, °~ Balaruc | e Vieux, ~ Balaruc | es Bal
é et |l e volume de constructions | e lus cons®quent } | 6®chel |l e du
) Au I[c):ote du crltgre de ?a dé:hsnee et du ncgmbre de constructions, les critéres de

territoire), avec des liens fonctionnels avec le Port de Sete-Frontignan. L . . . )
la mixité fonctionnelle et de la structuration forte par les voies (avec des voies
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adaptées au besoin de desserte), ont un réle important pour identifier les Cbest pourquoi Il e nombre de constructions
agglomérations et lesvillages,et | es di stinguer de | 6ur bsanoltangraent] ao cotéde |4 structsiration par la voirie et la fonctionnalité des
En effet, si la densité de constructions tend a décroitre avec la baisse du espaces qui sont deux autres critéres importants.
nombre de constructions, ce qui est le cas pour certaines urbanisations Si |l es aggl om®rations sont pl us etdem® me do
diffuses, cela ne constitue toutefois pas un principe intangible, qui se vérifie former un ensemble qui fonctionne (un espace de vie avec des espaces de vie
toujours. Le facteur morphol ogique et | a t adolledtie nataenmdnt), ¢es qrittresede striudiuaation st@le fonctionnalité des
influence non négligeable. espaces urbanisés interroge plus les « villages » (lesquels sont de plus petite
En pratique, les chifires moyens de densité et de nombre de constructions a taille que les agglomérations) et les « s§cteur§ déjaurbanisés ». L 6 o Ab j ecti .f ®t la
| 6®chell e dbébun espace urbanis® (dot enantenur?urtugr%brdee eltesurgeI S(Se'nnsqiuteé sdiegrlliofuircbé\"ltni'szat .
de constructions) peuvent avoir tendance a fléchir ou étre « plafonnés » avec
| augmentationl dagdglaome@riatiieondecar cette aggl om®ration est
susceptible de comporter :
. - . . . Bilan
1 une plus grande diversité de fonctions urbaines faisant augmenter la
part des constructions de grande taille et des espaces extérieurs liés Les cadres explicités ci -avant sont ceux choisis par le SCoT du Bassin
a ces constructions : ®qui pe ment public, parc deddhac ppouit @,®t ee mi ner les crit res doident
commercial, gare, parc de stati onne mBaniseése¢,
1 unesurface plusimportanted 6 espaces interstitiels au sein du tissu boOti

(sans rupture de continuité) tels que : voiries, jardins, équipements Les criteres ainsi retenus et exprimés dans le DOO du SCoT sont synthétisés

sportllf.s, parcs urbains, etc. En outre,. a conflguralltlon des lieux peut dans les paragraphes qui suivent et explicités au tableau ci-aprés. Ces critéres
aussi jouer, notamment la topographie, en modifiant le rythme et la sont cumulatifs

densit® des constructions de certains quartiers dbébune aggl om®rati on.

A contrario, un espace urbanisé qui est formé de quelques constructions sur

une faible superficie peut afficher une densité élevée en raison justement de la Pour les agglomérations principales,  les types de criteres cumulatifs retenus
faible taille de son enveloppe urbaine. par le SCoT relevent ainsi des criteres suivants :

Ainsi, les chiffres de densité peuvent ne pas paraitre toujours beaucoup plus T Critere de consistance de ['urbanisation par la densité et le nombre de
¢élevés comparativement a des espaces urbanisés moins structurés ou de constructions (nombre et densités significatifs de construction).

petite taille. lls ne peuvent donc par toujours traduire a eux seuls la  Critére de la structuration de I'urbanisation et par la voirie (avec des
concentration des constructions etlour bani t ® de | 6espace consiygRdaBaptées LS edbRLd® dessertes).

de vie collective quodil for me.

9 Critéres de la multifonctionnalité.
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Pour les agglomérations économiques (hors agglomérations
principales)

> Pour déterminer les agglomérations économiques « parcs
déactivit ®s ®(premeoemisaus-eategorie »), les types de
criteres retenus par le SCoT relévent ainsi des critéres suivants :

9 Critere de consistance de l'urbanisation par la densité et le nombre de
constructions (nombre et densités significatifs de construction) et par
|l a surface du parc dodéactivit®

1 Note : le critére de la structuration de 'urbanisation est lié au critére de
de consistance de l'urbanisation défini ci-avant.

Concernant la multifonctionnalité des espaces, elle ne constitue pas un

critere pertinent du fait de la fonction spécialisée économique des sites.

> Pour d®t er mi ner | 6agg!l om®r ation de |l a zone portuaire r®gionale
(seconde « sous -catégorie »), les types de critéres retenus par le SCoT
relévent ainsi des criteres suivants :

1 Critere de consistance de [l'urbanisation et de fonctionnalité
spécifiques liées aux fonctions spécialisées des sites et a leur taille.
Ce crit re :soOlabpepnupirei sseurspatiale artificialis®e (bOtie et non
botie), | 6i mportance du site sur | e plan du paysage caract®ri s®e par son
emprise et/ou sa covisibilité avec des routes structurantes.

1 Note: le critere de la structuration de I'urbanisation est une
structuration de fait, car | 6organi sati on interne de ces espaces
(constructions, voiries, infrastructures extérieures pour le stockage, les
quais, etc.) découle des besoins fonctionnels des activités
spécialisées présentes sur les sites.
Concernant la multifonctionnalité des espaces, elle ne constitue pas un
critere pertinent du fait de la fonction spécialisée économique des sites.
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Tableau de synthése des criteres retenus et exprimés dans le DOO du SCoT

Les agglomérations

Critéres de constitance et de fonctionnalité des espaces urbanisés

Critiére de consistance de I'urbanisation

Un nombre de constructions allant de plusieurs centaines (= 300) 4 plusieurs
milliers (plus de 12 000 dans I"agglomération de la ville de Séte et ses

Critére de |a structuration
de l'urbanisation et par la
voirie (avec des vairies
adaptées aux besoins de
dessertes)

Critéres de la multifonctionnalité

Une mixité de fonction en rapport avec leur taille (équipements, services, activités
dconomiques, ...). Le caractére historique de I'implantation de I'agglomération ou
village, incluant ses éventuels prolongements (anciens ou plus récents) par des
quartiers, espaces économiques ou d'équipements en continuité, vient renforcer ce
eritire.

Notons que les agglomérations de Séte et de Frontignan regroupent le plus haut niveau de
mixitéfonctionnelle [Activités écor d. i 5, services et commerces ..}

Sites concernés et identifiés au
SCoT

Les centralités principales des communes.

La zone portuaire régionale (Port Séte-Frontignan)

» L'emprise des constructions de I'ordre 5 ha ou plus (soit I'équivalent de 500
constructions de 100 m2 au sol),

* Ou des emprises artificialisées de constructions, espaces utilitaires extérieurs
et infrastructures au sol d’une dizaine d’hectares ou plus affectées i une fonction
spécifique (celle du site), et représentant au moins 50 % de la surface du site, et
la visibilité du site par des routes structurantes.

Structuration de fait, lide &
la fonction spécifique de
CES ESPaces

prolongements sur ousst de Frontignan), ainsi qu'une densité de 'ordre de 10 etlevolumede constructionsle plus conséquent {3 I'échelle du territaire), avec desliens Toutes les communes disposent d'au
Les agglomérations |constructions / ha et plus. fonctionnels avec le Port de Séte-Frontignan. moins une centralité principale. A
incipales Oui Poussan, ['agglomération au sud de I'A9 «
rincipa
P P En outre, le nombre de logements est supérieur 4 50 logements, et sétablit Notons également que dans les centralités de Marseillan Plage et Frontignan Plage, cette le Giradou-les Clashs » est une centralité
' ixi i i |eur di ion touristi var ncipale relayant celle du centre-ville de
entre 150 log dans I'agglomération « le Giradou-les Clashs » & Tln_téﬁ?ntltmm*{dl_e& ml.h?:&pa:wl ot pepaces satraduit L d'l'e;:aune s “ll: uumn:.lu. e
L m { +F gnan, Marselllan, Méze, etc.). prépondérance de I’hébergement sous différentes formes (logements, résidences de
tourisme, campings au sein du tissu urbain, ..}, une orientation marquée de services aux
persannes et d* équi les 5éj ours et activités balnéaires, les pratiques
récréatives/de loisirs : restauration, parc dattraction, port de plaisance, ... Localement, la
diversité fonctionnelle est cep moins dével oppée que dans d’autres centralités
principales, méme si Marseillan Plage et Frontignan Plage constituent des espaces devie
fonctionnels et quelles accueillent aussi des populationsa 'année,
Les parcs d'activité économique.
La taille du parc, de l'ordre de & ha ou plus ;
Structuation de « Mas de Clé — Lafarge » (Frontignan), «
Sans objet : vocations économigque | nt dominante.
Et un nombre de constructions : lurbanisation liée au ns objet ons que fargeme na ZAE Lapeyrade » (Frontignan], « ZAE
o Soit de I'ordre de 40 ou plus. critére de consistance de Barnier » (Frontignan), Le Mas de Garric
o Du soit, de I"ordre d’une trentaine avec une morphologie consistante marquée | [‘urbanisation ci-contre (Méze), L'Engarone (Méze)
par une occupation au sol dense du biti au sein du parc (surface bitie occupant
Les agglomérations |de I‘ordre de 12/13% de la surface du parc, soit I'équivalent du taux d’occupation
économiques, hors |du sol rencontré dans certaines agglomérations résidentielles/mixtes du SCoT).
les agglomérations
principales [~~~ T T TTTTTTTTmmTmTmTomTT T e e

Sans objet : vocations spécialisées du port régional Séte Frontignan

Port Régional Séte-Frontignan
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Extrait du DOO du SCoT: La mise en Tuvre |

/
/
/ ' ¥
Espaces remarquables du littoral ( : Montbein ==
/ /1
Espaces remarquables maritimes et f / 5,
lagunaires ’ Vileveyrac ¢ $ / Rk
| Glaean// o
h Dont le coeur de la lagune de Thau y 3 vy & (12)
~ \ // v..
Espaces remarquables terrestres 2obtd' G ‘,_;.“'..
280 323 ® 8 : * "‘ : @
o Numéros d'espaces remarquables au tableau 2 o 58> :
du DOO des dénominations et vocations des ¥4 o e et ) o
espaces remarquables ) il 3 .o 5o
e N QA (21)
Agglomérations P N\ S NN (19)
%% 1- Les agglomérations principales 5 : N\ o\ S : NN @ ‘
2 - Les agglomérations économiques (situées hors P N o CEEoC AR /. @\h 5 (23)
agglomérations principales) 3 ) NN : : N o
Les parcs d'activité é&conomique \ oo : \\

N LA zone portuaire régionale (Port de Séte- Q‘ s ' e~ N \ X D
h Frontignan) p N

Coupures d'urbanisation littorales (o) (24)
v Coupures d'urbanisation littorales (11 (10)

Espaces proches du rivage _@ A
= = = = Espaces proches du rivage

>

Autres espaces indiqués \
==us  Projet de LGV (17)
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Précisions Toutefois, cette approche doit aussi tenir compte de variations dans les

. . ; mor phol ogies wurbaines (rythme doéi mplantat:i
Concernant le critére de structuration par les réseaux.

mani re fr®quente, voire habituelle ~ |1 06®c
Par choix, la structuration par les réseaux (eau, assainissement, ® | ect r) ci t ® | s | or squoda | pre®ste ncas tded.i nlf rastructures,
nébest pas exprim®e dans |l es crit res dofdaotibheatuirdomi hes I uadsCc esP L BadnNnisPRS dGuwnt
SCoT. En effet, ce crit re nodest pas perfyammantdénimpfd earnttian 6 rotn ddaerss cloen sctornutcet xi toen sd ue t
Bassin de Thau car la couverture territoriale par de tels réseaux y est trés gue notamment | a pr ®s équipementsublit, deaomdasr uct ur e :
élevée. Il ne permettrait donc pas une meilleure identification des espaces doactivit®s ®conomi ques ou portuaires, d
urbanisés, voire méme il pourrait générer de la confusion (des espaces doh®bergements touristiques, é . La notion
dourbanisation diff usdes om®s egpaux ekeeipd ctrrdigai®fg®,d ed Ole@umport ance de | eur fonction,
et dbéassainissement). fonctonnel | e qgudell es procurent aux espace.
| 6appr®ciation de la continuit® tend ~ d®j
urbaine du secteur urbanis® (aggl om®r ati on,
de | 6i mportance de fandiens ®hgines plansn ehagques et
Concernant la continuité. secteur. Par exemple, dans un contexte de plus faible nombre de constructions,
B une ®l ®vation _sensible Iointerdistance
L'"un des param tres pr®al ables pour d®fii%ipraclt%n?ars%crt Irae buarlbsaslen qde Na e(?&]eersmlétan
de constructions r®side dans Ic‘)identifi%&hﬁnhitg_n de continuit®s au seln du tissu bo© i
Cette notion de « continuité » découle de la proximité des constructions entre
el | es [sencedle ruptuées. Enfin, |l a continuit® sbéappr®cie aussi par o

notamment par des zones tampons ou des séparations naturelles ou

Ellle peut soappr®cier selon deux axes d 3rﬁfi&eﬂt&ls)yelseﬁ apioréc’an% Si éeéfetdgc%%inuigé?eiplgageldgng §oﬁ‘c§oriute9<t3 des
constructions et les distances qui les séparent (interdistances). La détection

constitue effectivementounon une rupture dans | durbani s
des symétries dans ces distances permet de prendre en compte les
récurrences dans une zone donnée,et de v®rifier quoil ext8te€CAhedHoRMBYI®Dh B §® Thau fait l-aathoix de
des distances entre les constructions dans le tissu urbain. et doéopter pour une approche coh®rente dans

sans crit_res chiffr®s de [ 6interdistanc:
Cette analyse des continuit®s per met rrqoduoI eannttI IeIaa'intlaulrcte;/eafehc?nb?\aeg@p'ésdés%éteurgd}banlgegS
constructions correspond a un ensemble cohérent. (aggl om®rations, villages, &).
Un rythme irr®gulier doéi mplantation ou des distances trop i mportantes entre | es
constructions peuvent indiquer que les constructions«en | i si re de | 6espace
urbanisé » ne remplissent pas les critéres requis pour affirmer une continuité,
ou que le tissu bati est trop diffus pour étre qualifié de secteur urbain continu a
part entiere.
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Concernant la densité. caractérisés par une forte structuration par la voirie (avec des voiries adaptées
au besoin de desserte).

Comme explicité précédemment, la densité et le nombre de constructions Dans le cas de secteurs urbanisés présentant un nombre élevé de
n®cessitent do6°tre appr®ci®s simultan®mpgarctiodsiel dnsed Rémng Bahd Iésiagglometatons paP ExEnip)t &N C €
doune wurbanisation. crit re confirme |l a consistance de | 6urban
La densit® sdoappr®cie par comparaison ephreel8acHEff®Preptsiepraprasua®ReNssPset ga
au sein du territoire et dans des territoires comparables. de secteurs urbanisés ot le nombre et la densité de construction se réduisent,

Déune mani re g®n®rale, le calcul de | a OldnsPiard ifrudrdd réemedd mpiod I i gdmp dPt ecter
total de constructions. Toutefois, dans un souci de précision, et afin de mieux Le tout en prenant cependant en compte que le niveau de structuration attendu

prendre en compte | odenjeu de densificatP®Wl ha ¢ydlsiefhitc a&tcioan fhqyn | &S Peancog xU rgbsayni s ®
affinement des critéres de densité en comptabilisant uniquement le nombre de celui pour un secteur déja urbanisé.

constructions en bati dur, excluant le bati Iéger.

I fait aussi Il e choi't dso(ifaseaBD wopo) ; afine nombr e de | ogement
doaffomenl udtai camndeé st ance (deequilpdimetdeani sati on
modul er | 6®valuation par r appatiitares)etl a pr ®sence dbéannexes et bOti

du lieu de vie (en dehors les secteurs économiques ou a vocation trés

spécialisée). D6 ®v i d &® agglomérations (comportant une fonction

résidentielle) détiennent un nombre significatif de constructions et de

|l ogement s. Cbest dans |l e cadr aderdondrd 6anal yse dbéespaces urbani s®s
taille (secteurs déja urbanisés) que ce critere du nombre de logements devient

l e plus performant (la pr ®senccendutdddannexes plus nombreuses peut

afficherdes i ndicateurs plus ®l ev®s de | a consistance de | durbanisation).
Concernant la structuration de | O6urbanisation par |l a voirie.
Comme mentionn® pr®c®demment, ce crit re est important, dbéautant dans un

contexte 0% | 6anal yse de léelegueletecitbier ati on urbaine gl obale

du SCoT nobest pas <caract ®rdidoe®@ ppaersunebdiomsd e pr®sence

potentiellement « intermédiaires » (de par leur taille) entre des espaces

susceptibles do6°tre identifi®s en agglom®ration ou village (au sens de | a Loi
littoral)etl 6 ur bani s aBEnioure, leslespadesiusbains consistants sont
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Loarticulation des agglom®rations identifi ®selpaatri viees S ColTd aanvRerespase eesaangtiébkeligaupure t t or a |

pour | 6am®nagement de son territoire dourbanisation, €&).

Les objectifs sont :
o de ne pas accroitre |l a capacit® doba
espaces, en cohérence avec les PPR en vigueur ;
ad_?l..llttoral. .
0 e faciliter le renouvellemernit de ces espaces répondant aux
La prise en compte du rlle de ces espaces dans bleGam®msageetment| d@valeutriomi da ti ssu

Le SCoT identifie les espaces urbanisés existants présentant les
caract®ristiqgues dbdédaggl om®r ati on au sens de

conduit a leur attribuer des objectifs cohérents avec les choix retenus par |l ogique doéadaptation au changement
le SCoT. Ces choix sont motivés et traduits par un parti environnemental ainsi | 6i mper m®abilisati on, d®si mper m®ab
gudun parti dbéam®nagement r®sidentiel et ®conomhydraukquey.i sant | a pr®servation du

littoral et du syst me de ressources du t er ICégdaniéstnotivEmhains un contexte dbdadaptation

hangement climati révention ri . ; )
au changement climatique et de prévention des risques o laprésence de risques (PPR),

En effet, il sbagit deapante®i ddéodesueiohdp®r e me éadoeation de ces agglomérations sur des lidos de la cote
fond®es sur une gestion ma ' tris®e de | a capac ima@meddars leceapaded proches turivagepenteelaener dtu
Bassin de Thau, la préservation durable de ses ressources (naturelles, des espaces remarquables qui les bordent (notamment des
agricoles et paysageres) et la gestion des risques littoraux. espaces remarquables naturels a dominante humide et
. . . maritime .
Dans cette |l ogique, certains espaces urbanis®s, %|e)h qubdil s pr®sentent | es B R
. . . . . o] IP strat ®gi e Iléto[al? face | 6 ®
caract®ristiques dodébune aggl om®ration ou dobéun V|Ala%e au“seéens e a ol
. . . . | 6® ®vation du niveau de | a mer (cf
Littoral, néont pas vocation s e d®vel opper en extension de
| ur banisation, tandi s @u@mmedesa adpuise s sont identi fi
principaux pour organiser |l a capacit® dobéaccueil future.

1 Les agglomérations économiques, hors les agglomérations

Le DOO du SCoT y procéde en exprimant les choix motivés suivants : principales
1 Les agglomérations principales Ces agglomérations économiques concernent
Ces agglomérations sont les centralités principales des communes et o les parcs déacti v(prendse «Ba®nomi gque:
ont vocation =~ organiser la capacit® doa%edgrer) «Mpsde qleiilgiargee (Frendggan), « ZAE
communes, et de lodéespace littoral du SCoT e haPgradew(Frantgnan), « ZAE Bamier» (Frontignan), « Le

) o _ Mas de Garric » (Méze) et« L 6 E n g a»r(Menep
Toutefois, les agglomérations des Onglous et de Marseillan Plage 0 la_zone portuaire régionale (port de Sete-Frontignan i

Marse|lla_n ai nsi que de Fr(?nt|gnan Pl age s@c%n%é]«tsoug-@at%gor\’e9>).Cat'On
se développer en extension , et dans du respect des zones a risque
des PPR en vigueur, et des autres dispositions du SCoT (hotamment
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Parmi, ces agglomérations, « Mas de Clé i Lafarge », «ZAE A La présence a leurs abords de coupures
Lapeyrade » et « ZAE Barnier e , néont pas vocation " s e déurbani sation pr®servant | es r
développer en extension, au-d e | déo®ventuell es ®v ol ut i on sdes vues ouvertes entre les Massifs de La Gardiole
ponctuelles de leur lisiere urbaine permettant de mieux qualifier la et la lagune de Thau.
lisiere, sous réserve du respect des zones a risque des PPR en
vigueur, et des autres dispositions du SCoT (notamment relatives a . ) .
~ ) Pour |l 6aggl om®ration de:la zone portuai
| 6am®nagementl - cspaced irdmarquabdes, coupure
déurbanisation |littorale, é) . O LOobjectif est de soutenir | e rayon
r®pondr e ses besoins de d®veloppe
la filiere de culture marine (se référer au volet économique du
Pour ces 3 derniéres agglomérations : DOO et le chapitre individualisé valant SMVM).
O LOébobjectif est de favoriser | e renouvell ement (dont wvalorisation
de friches |l orsqubell es existent), | 6opti mi sation, | e
confortement, la qualification fonctionnelle et paysagere de
ces parcs économiques (intégrant aussi du commerce
existant et des équipements).
0 «Mas de Clé i Lafarge » est susceptible de constituer un
support pour le développement en continuité du projet de
valorisation  énergétique et de loisirs intégrés a
| 6environnement de | d6ancienne carri re Lafarge (activit®s de
loisirs -> aménagements légers).
Ce parti est motivé :
o Parle role de ces espaces pour la stratégie économique (et
dé®qui pement du territoire) articulant production de foncier
face aux besoins et qualification et optimisation de sites
économiques existants.
0 Hors « Mas de Garric » (Méze), par :
A Leur rtle pour |l a mise en valeur dbéespaces existants
a proximité de la lagune de Thau ;
A Leur localisation dans les espaces proches du
ri vage, proximit® dbespaces remarquabl es du
littoral ;

Schéma de Cohérence Territoriale du Bassin de Thau _

121

Annexe i Justification des choix retenus



Léoanalyse des esmpyaeasd srbani dI®@aappui des

des critéres retenu_s par le SCoT et justifiant ces criteres

| Tabledu®tcapituatifa chd a manl y s e
la détermination des criteresr et enu s

espaces urbani s®s
pour | dentification

0i

du SCoT (au sens de la Loi littoral) et justifiant ces critéres.

Les agglomérations principales hors agglomérations économiques (cf. page

suivante).
Nombre de biti Surface du nde 4
dur siteenha Densité biti Sous-catégories au sein des agglomérations
I'urbani: Mixité focntionnell
{ordre de (ordrede [ hectare ::p::zﬂ = et villages - SCoT
ndeur] d
gra ) grandeur) s
BALARUC_LE_VIEUX et _ -
1 BALARUC_LES_BAINS CENTRE 4834 692 323 69 407 12 7161 18 Forte Trés forte SCoT + Ports Balaruc les Bains Agglomérations principales
2 |BOUZIGUES CENTRE et secteur Nord Ouest (canfirmé par 1165 141156 14 85 14 934 n Forte Forte SCoT + Port Agglomérations principales
jugement en Conseil d'Etat : 21/04/2017, 403765)

3 FRONTIGNAN CENTRE 8541 985 203 99 504 17 9050 18 Forte Maximale SCoT + Ports Agglomérations principales
4 FRONTIGMAN PLAGE 1908 180 270 16 108 18 2832 26 Forte Oui, centralité + fonctions orientées tourisme + part Agglomérations principales
5 LOUPIAN CENTRE 1177 134731 13 64 18 942 15 Forte Forte SCoT Agglomération principale
6 MARSEILLAN CENTRE 4756 572 081 57 273 17 4724 17 Forte Forte 5CoT + Ports Agglomération principale
7 MARSEILLAN Les Onglous 347 28 609 3 27 13 328 12 Forte Oui, services, gare et fonctions orientées tourisme Agglomérations principalas
B MARSEILLAN PLAGE-CENTRE-NORD 345 39 637 4 25 14 702 28 Forte Oui, services + fonctions erientées tourisme + Port Agglomérations principales
9 MARSEILLAN PLAGE-CENTRE-S5UD 1165 108 048 11 86 14 2553 30 Forte Oui, centralité + fonctions orientées tourisme + Part Agglomérations principales
10 MEZE CENTRE 5302 659 738 66 310 17 5 BG5S 19 Forte Forte SCoT + Ports Agglomérations principales
11 MIREVAL CENTRE 1775 214333 21 117 15 1369 12 Forte Forte SCoT Agglomérations principales
12 POUSSAN CENTRE 2560 322252 32 175 15 2 13 Forte Forte SCoT Agglomérations principales

Oui, centralité avec équipements, services, commerces

et espace d'activités économigues. La partie Est
accueille (entrée de vielle est) accueille des espaces
commerciaux, d'éguipements et artisanaux dans le

13 POUSSAN Le Giradou - Les Clashs 310 55307 6 36 9 157 4 Forte tissu urbain avec une morphologie plus proche d'un Agglomérations principales

parc d'activité ; ce qui fait fléchir la densité globale de

construction et de logements de I'ensemble de
|'agglomération). La partie Ouest espace résidentiel de
I'ordre de 11 constructions f ha.

14 SETE et FRONTIGNAN  |CENTRE et EST 12 649 2117 670 212 1087 12 27501 25 Forte Maximale SCoT + Ports Agglomérations principales
15 VIC-LA-GARDIOLE CENTRE 1205 122715 12 73 16 757 10 Forte Forte SCoT Agglomérations principales
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Suite du tableau récapitulatif de la page précédente : les agglomérations
économiques.

T Les dbébactivit®s

parcs

Surface batie
Nombre de biti totale [3 el Proportion de
Identifiant Communes dur LT LW |a surface batie | Sous-catégories au sein des agglomérations
(ordre de ha (- L LB dans la surface et villages - 5CoT
grandeur) grandeur) du site

18 FRONTIGNAN ZAE "Lapeyrade" 86 3 18 19% Agglomérations économiques

19 FRONTIGNAN ZAE "Mas de Clé - Lafarge” 110 8 41 19% Agglomérations économiques

20 FRONTIGNAN ZAE "Barnier" 45 2 10 18% Agglomérations économiques

21 MEZE ZAE "Mas de Garric" 72 4 17 24% Agglomérations économiques

24 MEZE ZAE "L'Engarong" * 31 0,98 B 12/13% Agglomérations économiques
* ZAE L'Engarone, Le béti a été complété au regard de la photoaérienne 2024 et des informations
fournies par la Mairie de M ze. A cela sob6ajoutent 5 boOotiments issus de Permis de Construire
(informations fournies par la Mairie de Méze)

1 La zone du port régional (Séte-Frontignan)
Nombre de bati Surface du Surfaces Proportion de la
dur FTYULW  artificialisées surface Sous-catégories au sein des agglomérations
Identifiant Col
S (S (ordre de Tt W (imperméables) | antificialisée dans et villages - SCoT
grandeur) grandeur) en ha la surface du site
ENSEMBLE PORT REGIONAL 219 20 211 180 86%
23 SETE-FRONTIGNAN Dot PORT DE PECHE et BASE CONCRILICOLE - Frontignan 30 2 17 ] 5% Agglomérations économiques
Dont PORT DE SETE-FRONTIGNAN - S2te et Frontignan 189 18 193 bS] 29%
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Les tabl eaux

village.

Identi Communes et structuration
fiant urbaine et par la voirie

1 BALARUC_LE_VIEUX et
BALARUC_LES_BAINS

Structuration forte sur une forte
épaisseur avec des séquences
selon les secteurs qui présentent
des rythmes plutdt réguliers.
Secteur de parc commercial au
Nord, Station Thermale et
Balnéaire au Sud. Port au Sud-
Ouest.

Réseau viaire complexe.

Quelques poches non urbanisées
existent.

suivants
urbaine de chaque site identifié au SCoT. Le numéro identifiant fait référence
aux sites identifi ®s

2 BOUZIGUES

Structuration forte et en
épaisseur. Implantation réguliére
autour du centre ancien trés
dense.

Secteur Nord-Ouest (confirmé par
Jugement en Conseil d’Etat :
21/04/2017, 403765).

Port au Sud.

Réseau viaire complexe.

Quelques poches non urbanisées
existent.

apportent

aux tabl eaux

Localisation (et non pas délimitation) des sites et (llustration
de leurs morphologies et structuration.

oy

des

pr®cisions sur | 6analyse de | a

pr ®c

Communes et structuration
urbaine et par |a voirie
FRONTIGNAN

Structuration trés forte et sur une
forte épaisseur. Autour du centre
ancien trés dense, implantation
réguliére sur une grande part du
tissu, avec des ségquences
différenciées selon les secteurs.
Espace d"équipements publics et
porta PEst.

Gare.

Réseau viaire complexe.

structurat

Localisation (et non pas délimitation) des sites et illustration de
leurs morphologies et structuration.
ol 3 edainke °

FRONTIGNAN

Structuration forte, forme
allongée de I'enveloppe
s’appuyant sur le lido. Séquences
d'implantations réguliéres, avec
des morphologies plus spécifiques
a I'Est sur plus d"épalsseur.

Port au centre.

Réseau complexe

LOUPIAN

Structuration forte, en étolle.
Implantations réguliéres autour du
centre anclen trés dense. Varlation
d'implantation en secteurs
d'équipements, notamment 3
I'ouest.

Réseau complexe.

a
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Identd
fiant

Communes et structuration
urbaine et par la voirie
MARSEILLAN

Structuration trés forte, avec une
épaisseur plus marquée au Nord et
au Sud. Des séquences selon les
secteurs qui présentent des
rythmes plutdt réguliers, dont
centre ancien trés dense, secteur
économique a l'ouest, secteurs
portuaires a est et quartiers
résidentiels jusquau Sud.

Réseau complexe.

Ports

Localisation (et non pas délimitation) des sites et illustration de
leurs morphologies et structuration
ey T~

B

MARSEILLAN

Structuration forte et en épaisseur
autour de 3 axes routiers et de la
vole ferrée. Différentes séquences
ayant chacun des implantations /
rythmes réguliers. Plus compact &
proximité de la Gare.

Réseau complexe.

Gare.

identi
fiant

Communes et structuration
urbaine et par la voirie
MARSEILLAN

Structuration forte avec une forte
épaisseur entre le rivage et la
route menant a Séte sur laquelle
s’appuie un réseau complexe de
voles.

Séquences de secteurs aux
rythmes différenciés. Au sein de
ces secteurs :
rythmes/implantations plutét
réguliéres.

Présence d"équipements
structurants : ports a I'Est, parc
d'attraction et espaces de loisirs
au Nord.

Présence de campings au sein du
tissu.

10

Structuration forte avec une forte
épaisseur et une organisation en
étolle, plus prononcée au Sud.
Epaisseur plus faible dans le Nord.
Rythme régulier d'implantation
autour du centre ancien trés
dense.

Réseau complexe.

Port.

Localisation (et non pas délimitation) des sites et illustration

de leurs morp

-~

hologies et structuration.
o~ T

Schéma de Cohérence Territoriale du Bassin de Thau _

Annexe i Justification des choix retenus

125



Identd
fiant
1

Communes et structuration
urbaine et par |a voirie
MIREVAL

Structuration forte avec une forte
épaisseur et une organisation en
étolle. Epaisseur plus faible dans le
Nord.

Rythme régulier d'implantation
autour du centre ancien trés
dense. Mais séquence différenciée
au sud-ouest avec la présence
d'espaces d'activités économiques
notamment.

Réseau complexe.

Gare - Mireval / Vic |a Gardiole

Localisation (et non pas délimitation) des sites et Hllustration de

leurs morphologles et structuratio
e 2 Y PR

WoiE
Ay éfg'l Q :

o o

12

POUSSAN

Structuration forte avec une forte
épalsseur et une organisation en
étolle autour d'un centre anclen
trés dense.

Epaisseur plus faible a I'Est.

Des séquences selon les secteurs
qui présentent des rythmes plutdt
réguliers. Variations a 'ouest avec
un secteurs d"équipements publics
notamment et & L"est avec un parc
d'activité structurant.

Réseau complexe.

13

POUSSAN

Structuration forte et en épaisseur
avec des séquences différenciées
ayant chacun un rythme régulier :
Entrée de ville Est rythme marquée
par des espaces d'activités et
commerciaux et du bati de plus
grand volume. Dans F'ouest, espace
résidentiel organisé en profondeur
et compact.

Réseau complexe.

Identi |
fiant |
14

Communes et structuration
urbaine et par la voirie
SETE et FRONTIGNAN

Structuration trés forte avec
une forte épaisseur et des
séquences différenciées
présentant chacune des
rythmes réguliers. Centre
ancien trés dense et structuré
par un réseau complexe de
vole et par les canaux.
Secteur Est : espace
d'activités et en
renouvellement urbain avec
des Interdistances plus
élevées entre batis de grand
volume et des rythmes
réguliers

Au nord et a 'Ouest, tissu
avec des séquences
différenciées ayant chacune
des rythmes réguliers : bati de
grand volume (dont
équipement) autour du Mont
Saint-Clair, puis en aval tissu
complexe de constructions
globalement de moindre
hauteur, et présence de ports.
Au centre, rythmes plutét
réguliers en contexte arboré
et de topographie marquée
(Mt St-Clair).

Réseau complexe. Gare, Ports.

VIC-LA-GARDIOLE

Structuration forte et en
épaisseur. Centre anclen trés
dense. Puls 2 grandes
séquences différenciées
présentant chacune des
rythmes réguliers.
Equipements 3 I'Ouest avec
des Interdistances plus
élevées entre bati.
Urbanisation en cours de mise
en ceuvre opérationnelle au
sud.

Localisation (et non pas délimitation) des sites et lllustration de
leurs morphologies et structurati
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identi
fiant
18

Communes et structuration
urbaine et par la voirle
FRONTIGNAN

Structuration forte par le rythme
régulier d’implantation de batis de
grand volume (quoique variant au
nord par la présence de bati de
plus petite taille).

Voirie délimitant des flots
urbanisés.

Localisation {et non pas délimitation) des sites et fllustration

de leurs morphologies et structuration,

19

FRONTIGNAN

Structuration forte et en épaisseur
marquée par du bati de trés grand
volume au nord et au sud, et
moindre au centre mais formant
un front urbain. Espaces
extérieurs liée au fonctionnement
des entreprises.

Réseau maillée de voles.

identi

Communes et structuration urbaine
et par Ia voirte
FRONTIGNAN

Zone d'activité trés structurée par le
rythme régulier d’implantation du
bati et par une voirie formant un
réseau. Mode d'implantation
récurent du bati permettant de
former des fronts urbains sur le
pourtour du site.

Emprise au sol conséquente des
constructions sur leurs parcelles

respectives.

Localisation (et non pas délimitation) des sites et

illustration de leurs morphologies et structuration,

21

Structuration forte et en épaisseur en
plusieurs séquences organisées. Dans
le pourtour Sud et Ouest : Mode
d’implantation récurent de béti de
grand volume par rapport & la vole
qui forme des fronts urbains.

Séquence de bati a vocation
économique de plus petit volume a
I’Est et au Nord : rythme global
réguller.

Séquence au centre avec du bati
économique doté de plus grand
espaces extérieurs fonctionnels :
aires de stockage, ...

Voirie délimitant des flots urbanisés.
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ident
fiant

23

Communes et
structuration urbaine
et par |a voirie

" SETE-FRONTIGNAN

Structuration par le
béti, souvent de grand
volume, organisé en
rapport avec leurs
espaces extérieurs de
fonctionnement liée
aux activités portuaires
et conchylicoles
(espaces logistique,
quals, darse, aires de
stockage...).
Circulations organisées
par une réseau
complexe de voles.

Localisation {et non pas délimitation) des sites et illustration de leurs

morphologies et structuration.

24

Structuration forte et
en épaisseur. Rythme
global régulier et
soutenu par des modes
d’implantation
récurrents de batis.

Voirie délimitant des
flots urbanisés.

RN SN _ o A
Le bati a été complété au regard de la photoaérienne 2024 et des
informations fournies par la Mairie de Méze. A cela s'ajoutent 5
batiments issus de Permis de Construire {informations fournies par la
Mairie de Méze). L'illustration ci-contre fait figurer ces batiments par un
point: @
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Les sites non retenus comme secteurs déja urbanisé car ne satisfaisant

pas aux criteres _du SCoT

Au-dela des agglomérations (au sens de la Loi littoral) retenus par le SCoT et
explicitésci-avant , |des @spacés yrbamisés a conduit le schéma a ne
pas r et en secteurs.&n effetrcesslerniers secteurs ne satisfaisaient
pas aux criteres du SCoT, en tant que villages ou secteurs déja urbanisés,
et/ou ne répondaient a des conditions de la Loi littoral. Ces conditions sont :

1 Les secteurs déja urbanisés ne peuvent pas étre localisés au sein

déespaces proches du rivage,
T Léidentification des s&dedfisiexclssives®
d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et

d'implantation de services publics » ; ce qui exclut par exemple les
espaces économiques.

Lescritetresut i | i s®s dans | 6anal ys@avast.ont ce

Pour analyser et distinguer les secteurs déja urbanisés d 6une ur ba
diffuse, les critéres ont été mis a « la maille » des secteurs déja urbanisés car
la consistance de leur urbanisation et leur niveau de mixité fonctionnelle sont

Pour la structuration, i sbagi't de distinguer |

urbanisation diffuse (dont des espaces issus du phénomene de cabanisation)
par un caractéere suffisamment regroupé et organisé.

e s

Ainsi dans le contexte du Bassin de Thau les critéres retenus pour les secteurs
déja urbanisés sont :

débune tr e n20/a5 de
|l ogement s une densit® dobdau ns
T Une structuration de [ 6burbani
(avec des voiries adaptées aux enjeux de desserte) ; ce qui exclut
ur b a metamment lessufbanisations globalement linéaires sans compacité
significative (cf. ci-aprés)

T Un nombr e mi ni mum ne

mo i

(
C

<

avec

mar qu®e S

Concernant cette structuration, elle passe tout particulierement par une
organisation du bati vis-a-vis du réseau viaire dotant| 6 espace démubmani s®
u x d®r1 .exeoI|C|t®s.c® . N
certain compacit®, déune structure et d ot
n i swwitiels assurant la bonne desserte des constructions présentes. Cela renvoie

a la prise en compte de spécificité du territoire du Bassin de Thau ou la

morphologie urbaine et la structuration par la voirie sont des marqueurs de

moindre que celles des agglomérations etvillages.El | e s déest aussi |dardeamtrt®@e Gheetentasy gue la gualité de la voirie intervient en
sur |l es crit res morphologiques car il ds@aagi tqudel dec tpeeurmse ta cucnuee id el sasnetr tdee agdaanp t n@ee sa
largement dominante, voire exclusive,de | 6 habi tat, | a mi xi t fiasfecasadé¢ cedameseaitbdnisaticbs farmées par la consolidation dans le

faible voire inexistante.

temps de batis diffus (pouvant notamment étre liés a de la cabanisation) avec

Pour autant, au sens du SCoT, ces secteurs devaient donner forme a des un mode doimplantation h® ®rog ne

espaces de vie, par leur structuration et leur consistance (nombre de Un secteur déja urbanisé peut détenir une structure organisée aut our dobéune
constructions) et donc aussi par leur densité de logements. seule ou de quelques voies publiques uniquement, mais nécessite de présenter

En effet, dans les cas de secteur de moindre taille, et afin de mieux prendre en . T e compacit® dans oo r ganisatio .n du boti
compte cette notion dbéespace de vi e dangOSHSgg'Blagepg{rL%PB?E@E Iecgtctoq' Y2i % 1 e
choix ddéaffiner |l e crit re de densit ® deA comrarie,unseaetrin®sera pas aonsidéré cochraenssuicttird®dansdes tae g e me nt s

notamment :
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T D6ur bani s a tsan®aomphdtés@®mficative qui se matérialise
notamment par des variations significatives: des modes

déi mpl antations entre |l es constructions, des di stances entre |l es
constructions et la voie, des interdistances entre batiments.

T Dbur banisation i n®aire ou non, oY il nbexi ste pas de |l ogique

déi mpl antation r®currente par rapport ~ |l a voie sur un nombre suffisant

de constructions pour donner forme a un rythme, une urbanité.
1 De secteurs dans lesquels la voirie présente des difficultés
fonctionnelles, notamment par un dimensionnement étroit, la présence

de multiples voies ddacc s individuell es ou ne desservant qgue
guelques constructions (faiblesse de la structurationc ar | dur bani sati on
ne sbébappuie pas sur une ou doestieryoi es structurantes irriguant | e

€ ), la présence de voies ou trongons de voies non asphaltées, é

La mise en Tuvre de ces crit res dans |l e cadre de | 6analyse et | a justification
des choix de ne pas retenir ces espaces en tant que villages ou secteurs déja
urbanisés. Ces espaces concernent notamment les sites mentionnés au

tableau ci-aprées q u i en pr®cise | 6analyse 2Ada regard des crit res du SCoT
suite de ce tableau, des illustrations présentent la localisation et la morphologie
de ces sites.

130

Schéma de Cohérence Territoriale du Bassin de Thau _ Annexe i Justification des choix retenus



Surface
Nombre de
biti dur  [ibe 'h“: an (Dansitd In"":. s P :::I:m au "hl: Principaux critéres discriminants, et conclusion de
(ordre de .:f:lll‘! P s I'analyse
grandeur)
Non. Urbenlsation globelsment lindaire s'appuyant sur des voles en ::lm" d"g:::::a:::m’ a1te Pour que cot espace reibve
| AL Les Rag § ? = & Impl“? geant princy kvers un auel point d'acols au La kol Itoaral n'y permet pas I'ldentificetion de secteurs dijh
" urbanisé n aspace proche du rivags
Non. Constructions s'appUYaNt sur de grandes parcelies et des modes
implantetions hivirogbnes. Falble rapport entre bo bt et « lane »
|BALLARVC LF ’ {malsons en retralt, voirs tris en retrait de ka vole..), dans un contaxte Structuration urbalne et densitd de logements Insutfsantes pour
| vIEUX Les s § & 3 orbord, pan Ui Ot A8pace rafdve d'un secteur dilh urbanizl.
Urbenisation s’eppuyent principalement sur des cheming ruraux de falble
gabierit {drolts) ot peu distributits.
Non. Constructions s'appUYaNt sur de grandes parcelies et des modes
' Implontetions hévdroghnes, & Fichelle du site et entre constructions
|BALLARUC LE 'valsines (quolqus plus ordonnencls dans ke nord du site). Lrbanksation [Structuration urbaine ot densitd da Iogements Insuffisantes pour
| vIEUX Lea Mculbre 1 § u 3 appuyent principalsment sur des cheming ruraux de falble gabarit pan LM Ot R8pace refdve d'un secteurs diljh urbanisd,
{#arofts), pau distributifs ot retayés parfols par quelques Yoles en Impasse,
Vioirle présntent des dificultuds fonctionneles {dimensh )
Non. Urbenlsation lindeire de pert ot d'eutrs d'un fond de talweg (dont
[Rulaneay des cours d'eal st vigitation de ses berges). Pas de structuation marqude par Ftructuratian ainal que densitd de mm,d ans ot rie [agements
[POUSSAN [y dmties o | 2 4 o 3 |iavoiria. Voirie deroite st chemin ¢*accis/dessarte kocake parfols non nan Inauffizantes pour que cot espace ralive d'un secteur défA
asphaith. urhanisé
Nan. Implentation disperate du bt per poches at par des Implantaticons
plug Izoides (histoirs du secteur concernde par ka cabanksation). Ahsence mm:u“m;:ﬂm;l g rl nm:;:ﬂ sain dl::ur
e rythme d'implentetion rdguller ImpRquantun nomire suffisant de aspace cintir8¢ pour la blodlversitd, constitusnt un réseroir de
IMaldarmir_1 - cangtruction. Volrie non sructuréda sous forme surtout de wobes d°acch se Blochesralté du $CaT, |l s'agit en d'Un esnacs avec des
IMARSERLAN  [nactour est face & 10 ! 7 1) 4 eannectant & une vole “princdpale” qui n'est pas structurante pour oul milletne naturels aw.;lllant . nnnwu:ﬂnns.w
2 lagune maerphelogie urbeine (pes de logique dImplantation du bt par rapport
 cotte vols).
Sactaur kocallsd en espace proche du rivags : La ol littaral n'y
::Iur:'pma:p: dll'l'll ités fonctionnefies {dhnensionnement... et parmat pas ['identification de sectaurs déd urbenisd.
Nen. Urbanisation globelement Iindairs an retralt du rivage ot sans en de Structuratian urbaine Inauffisante pour que cat espace relive
Aructurstion eves 18 veie prindpale qul o site. Nowmbrouses d.unmrdﬂi urhanisé. Secteur Incellsd sy sain d'un espace
waldarmir_2 - constructions du site dessarvies par un chemiin/vole locale étrelte longeant) :mﬁ": I;:;d:rf’m :nnmm:lun rdsarcir ::‘ rel
|MARSERLAN  [sacteur central walcuminis ] 8 3 5 Ie rivage. Abgance de rythme réguller sur une nombre suffisant de oul mllhntdu:ml:lu;:tm“"" B Aun Espacen
[faca 3 la lagune constructions, que les veristions d'interdisances accentuent. )
V:Tr' f“ o non “: u"nnl cultés fenctionnees {dimensionn t-jat Sactaur locallsé on espace proche du rivage : Le ol Iorsd n'y
paurp aep parmat pas I'identification de sectaurs déd urbanizd.
Structuratian urbaine &t nambre de censtructions ot logements
maldarmir_3 - Insuffisants pour que cet expece relbve d'un secteur déj
IMARSERLAN  [socteur ouest face » 3 9 16 ] Non. Urbenlsation ginbalement Indairs an retraft ot & proximivd du rivage. oul urbanisé,
12 1a lagune Sacteur localisé en espace proche du rivege ; La ol littarsl n'y
permat pas ['ldentification de secteurs dilh urbanizh.
CH. de la Balle
IBcrache - au sud do Structuration per I voirie {satf su sud cuest, mals cohésion dela D“:“:::”"“:““’m‘:;’:r“' 'm&“‘:m
IMARSERLAN |I"aggiomération e 5 9 a2 -] dructurs urbeine sffalblle svec dans be 1/4 sud-cuest des constructions oul :: a ::?W Ll mn‘v os
rincipale de acceselbles par dles chernins nen asphaltés et non structurds Jpace R : P P
Imarsatian I'icentificatian de sactaurs dilh urbenisd.
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